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—— ) 1 N I O I R Y Fle A REGIETHD DE IMGVEIS
DA 7.* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
32315 01 LIWRON®2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N° 104 DO BLOCO N® 20, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que scrda constituwido com darea privativa de 43,68m?,
drea |'H“i'r.;31.i'n.-';i acessoria de 15,92m?, area priv;lli\r.‘i total de 59.60m*, drea de uso comum de 17.92m?,
totalizando uma drea de 77.52m°, coeficiente de proporcionalidade de 000286, designado por LOTE 6A3
medindo 66.24m de frente, partindo do ponto (61 de coordenadas (N:7T4869536.728/FE: 65741 1.043), segue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto HI, de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440.388), 183.77Tm pelo lado direito, partinde do ponto H1, de coordenadas (N: T487016.130VE:
657440.388), du Estruda Velha de Santa Rita, confrontando com o lote 6A2, ale o ponto Al, de
coordenadas  (N: 74691 7.835/E: 657395.064), 106,97m pelo fundos, partindo do ponto A1, de
coordenadas (M: T486917.835/E: 657595.664), em tres sepmentos, medindo 11.97m a0 ponto B1, de
coordenadas 9N: T486.906.96WE: 65759.643), deste segue com 28.00m até o ponto Cl, de coordenadas
(MN:T4B6BB2.TROZ/E @ 657576.536) confrontando com a area 6AB, deste sepue medindo 67.00m até o
ponto I3, de coordenadas (MN: 7486822.238/e: 657547 837). confrontando com a drea 11 em tres
segmentos, medindo 136,00m até o ponte E1, de coordenadas (M: T486903.561/E: 657438 8300, deste
segue com 31.00m até o ponto F1, de eoordenadas (N: T486929.T12/E: 657455.477), que segue medindo
5200m até o ponmto G, de coordenadas (N: T486956.728/F: 657411.045), wializando drea de
16.720,68m, situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL II, 3°
subdistrite do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento csta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ. LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carneira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAN/EY em 2906/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005,843 657-05, casado em 1471072011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagdo de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com
ELAINE DE S0OUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes e domiciliados & Rua Sebasiiio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova [guacw/R) ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteirn de  identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R) em
29/08/2014, inscrite no CPF sob o n® 098.496,.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigenecia da lei n° 6.515/77, com [SABELLE VAILANT SILVA SIMOES. brasileira,
autonoma, portadora da carteirn de identidade n® 20,823 898-0, expedida pelo DETRAN/RI em
03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n® 099.690.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Mova IguacwRJ, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Olavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova IguacwRJ, CEP: 26210-172, inscrita no CNPJMF sob o n®
28.592.721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janciro de 2020, is
fls. 136, ato n® 135, no livre 309, pelo 7° Oficio de Notas de Nova [guacw/R), conforme Escrilura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Candrio do 2° Oficio desta Comarea, 1.° 575 F/S.
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28.062, em 26/03/201%.
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018. Constando acdes positivas conlorme
Certidiio de Agbes ¢ execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiciio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Ralael Armando Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gue o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONIO, devidamentg registrado na ficha 01, junio a matricula 28,062, S0b o 6], Nova lguacu,
4 de maio de 2020. Eu, | S "'r-.ﬁ! Escrevente, digitei e conferi. E.e, j_;;/;.-rﬂ?'// ! , Oficial a

subscrevo. Al

Av.01-32.315. HIPOTECA MODULO II. De acordo com o Instrumento particular de  Contrato de

Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e

Outras Avengas, que Entre si Celebram Santa Rita 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa

Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantin do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do

]‘mgra.ma_("ﬂ&ﬂ_}f'.’_':dl‘ e Amarela. n® do contrato B.7877.1284500-0, d%l@ de novembro de 2021, a
p /

A ; Ni.lwu Iguagu, 15 de fevereiro de 2022, Fu, —fiscrevente, dipitei e confer,
Oficial a subscrevo. i~
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32.315 01v"

Av.02-32.315. CANCELAMENTO DE HIPOTECA, De acordo com a clausula 1.7 do contrato ahaixo

registrado, fica cancelada & sem mais efeito legal a hipoteca que recai so :"FI vel objete dal
presente, acima mepeiophda /}ﬂl/ﬂ::ulq. Mova [guagu, 03 de agosto de 2022, Ewmcwvcmc_
digitei e conferi, efu, @ 7" OMicial a subscrevo.

N

SELO ELETRO R

R.03-32.315. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagies
Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vineulada do
FGTS do(s) Devedon{es) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do contrato 8. 7877, 1 1R86626-1
datado de 10 de maio de 2022, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SILVA
SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGD DE ALMEIDA, acima qualificados,
VENDERAM A JORGE DE LIMA NASCIMENTO JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
IV12/1992, tecnico de mecanica. portador(a) de CNH n® 07525702286, expedida por DETRAN/RI em
25/01/2021 e do CPF 138.915.677-07, casado(a) no regime de comunhiio parcial de bens, anterior a vigéncia
da Lei 6.515/77, e sen conjuge MILENA SANT ANNA DE SOUSA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em
15/01/1996, cstivador carregador embalador e assemelhados, portador(a) de Carteira de Identidade n®
269350559, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 04/12/2017 e do CPF 142.91 8.537-69,
residentes e domiciliados em R Aliria Lemos De Azevedo, 122, Casa, Santa Rita em Nova Iguacu/RI. o
imdvel objeto da presente pelo prego de RS 250.000,00 (duzentos e cinguenta mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 90.913,05 (noventa mil novecentos e treze reais ¢ cinco centavos) com recursos proprios,
R% 3.528,89 (tres mil quinhentos e vinte e oito reais e oitenta & nove centavos) dos recursos da conta vineulada
do FGTS, € RS 155.558,06 (cento ¢ cinquenta ¢ cinco mil quinhentos e cinquenta e oito reais e seis centavos)
a ser financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82. situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila
Olimpia em 530 Paulo/SP com seus atos constitutives arquivados na JUCESP, regisirada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragiio e
consolidagiio registrada sob o 0™ 441.607/20-2, em sessfio de 2001002020 & da procuragio publica lavrada
pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls,
115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado., assistente
de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPE/MF sob o n® 108.631.077-
29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete
de Andrade n” 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira,
divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de identidade n® 108585050 e Inscrita no
CPF/MF sob o n® 072,369.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesguita, Estado
do Rio de Japeiro. O ITBI foi pago pela guia n® 20232/ 11703 0o valor-de RS 3.756,90 em 200/06/2022, A
compradora ifncia das diversas certidoes positivas’em fj fv,é'nd:dnr_ Mova Iguagu, 03 de agosto de
2022. Ew,: Escrevente, digitei e conferi ¢ £u .é%:ﬁflie Oficial a subscrevo,
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R.04-32.315. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Pq;;’{nﬂ.trumerllu Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaglo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dofs) Devedor(es) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do contrato
B.7877.1386626-1 datado de 10 de maio de 2022, tendo como fiador MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82. situada em Rua Helena, 285, Cj 24, vila
Olimpia em S#o Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidagiio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessdo de 20/10/2020 e da procuragfio publica laveada
pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099 Fls.
115 a 116, ato 0440, pelo(s) procurador{es) WALLACE SILVA DE ARAUIO, brasileiro, cazsado, assistenie
de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sobon® 108.631.077-
29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rie de Janeiro,

na Rua Ministro Lafaiete
de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Lus

ool Lope (2)
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE lM{flVEIE
32.315 0z DA 7.® CIRCUNSCRICAD DE NOWVA IGUACU
LIWRO M= 2 REGISTRO GERAL

: 4 rvis roToT ministradora de empresa, portadora do documente
de identidade n® 108585050 e inserita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na B

das Camélias, 0 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, JORGE DE LIMA NA i I

seu t_:énjuge MILENA SANT ANNA DE SOUSA. acima qualificada, ALIENOL Fslgmlizlzglﬁﬁrﬂitﬂ{:
CRI:IDI.'}RA CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicho financeira sob a forma de ;mpn::-ta
publica, pessoa juridica de direite privado, criada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo l:‘mami-u
vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes %

CNPJI n.00.360.305/0001-04, 0 imével objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia ﬁduci}ﬁn‘i
-E_dc R$_130._D1.H.J.Dﬂ (duzentos & trinta mil reais), o valor da divida & de B3 155,558,006 (cenlo ¢ cinguenta e
cinco mil quinhentos e cinquenta e vito reais e seis centavos) correspondentes a 360 ;;rcstal;ﬁl:s a SEnem pagas
mensalmente no _\.fah::ir inicial de R% 1.102,63 (hum mil cento ¢ dois reais ¢ sessenia e m_-_;. m:ruuF:mE-Fs}

vencendo-se a primeira no dia |0V06/2022, e as demais em igual dia dog, meses subsequentes ao w;-:ncidn:

reajustiveis de acordo com usulaz e condigdes constantes do L i e
c I : : Vﬁg . Mova [guagu
03 de agosto de 2022, ER- Escrevente, digitei eri ! ) ialas e
. » digitei ¢ conferi. E ¢u, £ <7 0Oficial a subsere
%172 KUQ . Vakeas Bacrevo.

SELO ELETRONICO: E

i
£

Av.05-32.315. HABITE-SE. Fica averbado que na matricula 28062 sob o n* 08, instruido com a Cerntidfio
de Habite-se n® 822/2023, legalizado pelo processo n® 2019/026207, foi averbada a edificagio do
empreendimento ¢ do a mente acima mencionado, com entradg pelo n® 1.052, Nova [guagu, 13 de
novembro de 2024, E ?Eicfevenw, digitel e confen. E eu, i : Oficial a subscrevo.

R.06-32.315. INSTITUN'AO DE CONDOMINIO. Fica registrado que na matricula 28,062 sob o n® 09,
instruido com o Memorial de Instituigio e Especificagbes de Condominio datado de 04 del ujubro de 2024,

foi registrada a instituicdo dg condominio. Nova lguagu, 13 de novembro de 2024, Ex Escrevents,
digitei ¢ conferi. E eu, L Oficial a subscrevo. -

Av.07-32.315. NOTIFICACAO. Procede-se a esta averbaglio para constar gue a requerimento da credora
através da notificagdio, prenotado sob o n® 59,559, a devedora fiduciante do R.04 foi cnﬂstit%a e
esta sendo notificado para purgacio débito, Nova Iguagu, 26 de margo de 2025, Eu, .
Escrevente, digitei e conferi. Eu, - 1= Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EEXI 46711 BWE

.........

Av.08-32315 CANCELAMENTO. Atendendo o requerimenio da Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 22 de setembro de 2025, prenotado sob o n® 61,490, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz

nesta data o Cancelamento da Alienagfio Fiduciaria do R.04 desta matricula. Nova lguacu, 02 de dezembro
de 2025 Euf~ 14 |  Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ FLL,—’}L Oficial a subscrevo

5ELO ELET O EFBA 55069 UZG

7
Av,09-32.315. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 22 de setembro de 2025, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e nia
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 61.490, fica CONSOLIDADA A
FROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfioc purga¢lio de mora por parte da devedora
fiduciante, Jorge de Lima MNascimento Junior e Milena Sant Anna de Sousa, acima qualificados. O Impostio
de transmissfo devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025/002693, no valor de RS 7.270.14 em
09/09/2025 (valor do lauflos fiscal RS 242.066,95). InscrigBo Municipal; 950292, Nova lguagu, 02 de
dezembro de 2025, Fi- |- Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ Eu, F Oficial a subscrevo,
SELOD ELETRONICO: E A S5070 HEW 4{_# b -~
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