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IMOVEL

IEREmRIIMR

Apartamento 204A do Bloco 1 do prédic em construcgdo
situado na Estrada Cabuci de Baixo n®388, na freguesia de
Guaratiba, com direitc a 1 vaga de garagem descoberta
situada na area externa de n®°20, e correspondente fracgéo
ideal de 0,001970048 do respectivo terreno designado por
iote 1 do PAL 49366, gue mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ac fundo: 357,23m & direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais Z27,9%2m, mais
279,5%m, confrontando ao fundoe com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romano da Luz ou
sucessores € a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 48366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terrenco de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPRCOES
S/A, CNPJ 08.343_492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, gque adquiriu o terreno em maior porgio por
compra a Agir Incorporadora e Construtora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do 8° Oficie vro 3119, £1.1455,
registrada em 18/07/201% com o _m" gatriculas 140408
@ 140410. Rio de Janeiro, ;

O Qficial

-

Eliseu da Silva
8° Gficial Subatitute

CTPS: 54596/06056-RJ

AV -~ 1

OBRIGACAO: Consta averbada am 0%/01/2020 com o n®21 nas
matriculas 1404095 e 140410, através do requerimente de
11/10/2019, instruido com certiddo n°85592 de 04/11/2019%
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A assumiu a2  OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar. a
Estrada Cabugi de Baixo, na largura existente, na
extensdo de 80,00m, correspondente a disténcia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo com ¢ parecer
Segue no verso ’
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do Grupc de An&alise instituido pelo .DQCreto n® -
45,.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presente termoc. As .obras  de. Urbanlzagao
deverio atender o gue determina o© RPT- (Regulamento de
Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decreto E 3B00 de-
20/04/70) e executadas de acordo com as. normas
estabelecidas pelos érgios responsaveis a sua aprovagic
no ambito de suas ‘competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na ndo concessdo de
"habite-se' para quélquer edificag8o que venha a ser

construida no local, até a conclusio das obras de
urbanizagdo e aceitagao do logradouro. Além das

penalidades previstas em Lei. 12 de maio
de 2021.-———-—— e e e e e
O Oficial - T e B
: “Eliseu da Silva: )
8" Qficial Substituto ) '
CTPS 54596[0056 -RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCDRPOE&Q&Q Consta registrade em 09/01/2020
: com © n°3 na matricula 454159, o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constando que o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do-
arquivamento do- Memorial, podendo. a incorporadcra ' nesse

prazo desistir da incorporagi3o casoc hio comercialize no
minimo 50% das unidades do empreendimento; e que o
empreendimento terd 500 vagas de garagem descobertas-
situadas na area externa, sendo 15 vagas destinadas a

PNE, ficando ressalvado que se trata de cbra projetada e
pendenta de regularlzag&o registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes 1° a0 .4°
Tabelionato ' de Protestos de Belo Horizonte/MG, . do
Cartdério Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Hor;zonte/MG; da Justiga Federal/MG, da Certidioc Ciwvel de -
Execucio Clvel do TJ/MG, da Certiddo Civel do TJ/MG, da

. Certid@o de DEBitos. da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,
da Certidao de Ag¢dSes Trabalhistas do TRT/MG, da certidiao-
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° ao - 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certidio do
TRT/RJ, de A¢des Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuicdes contra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
distribuigdes estas que ndoc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s8oc impeditivas ao Registxe do
Memorial, conforme declaragido constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FATXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 UNIDADES, = PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA ‘DO PROGRAMA, CONKORME ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, INcLuiDo PEL2 ¢24/11. Rioc de

Janeiro, 12 de maio de 2021l <———e= ot ot e e
O Oficial A Y
gliseu da Silvg
8° Oficial Subatitutp
CTPS: 54596/0056-R)

AV -~ 3

AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°4 na
matricula 454199, a constituigdo do patriménic de
AFETAGAO para o empreendimento, nos.termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12 Janeiro, 12 de

maic de 2021 .~ ot e T e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /n056-RJ

AV ~ 4

BIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n° 8 na matricula

454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por MRV

ENGENHARIA E PARTICIPAGOES s/n {anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305/0001-04, com.-sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$11.891.613,66, neste valor incluindo outros iméveis,
i s e conaigées
de maic de "2021.-_

regendo-se o contrato pe
constantes do titulo. Ri

O Oficial

. Eliseu dg Silvg
8° Oficial Subatityy,
CTPS: 54596 /005 5-1?.:

AV — §

Janeiro, 11 de julho de 202

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/04/2022,
prencotado ‘em 30/06/2022 com o n°® 2062015 & £1.198 do
livro 1-LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, rtude da quitacgio
dada péla credora ' RAL. Rio de
Janeiro, 11 de julho 208 : e
0 Oficial’ = EEEP71452 NBV
' “Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto '
CTPS: 54596.0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA:  (P.C.V.A.)} Pelo instrumento particular

‘que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por MRV ENGENHARTA E PARTICIPACOES
S/A, anteriormente qualificada, eﬁ favor de EDSON DUARTE
DIAS, brasileiro, solteire, néc convivente em - unido
estavel, administrador, identidade DETRAN/RJ 543744978,
CPF 045.565.047-08, residente nesta cidade, pelo preco de’
R$179.331,66, sendo R$2.387,00 com utilizag3o do Fundo de’
Garantia por Tampo de Servige na forma de desconto. o
pagamento do imposto de transmiss3c foi isento conforme
certificado declaratério de isengéo constante da guia n®
2479924 com base na Lei n® 5.065/09 or atribuido para
base de calculoc deos emcolume 9.331,66. Rio de

—————— - — - s e —

0 Oficial g _ EEEP71453 QLW

PR

Eliseu da Sitva

8° Oficial Substirule
CIPS:54596!00$6-RJ
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ALTENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbaglo 5, fica registrada
a ALTENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por EDSON DUARTE
DIAS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$131.476,99, regendo-se ¢ contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de caréncia de
30 dias para intimagido & consolidando a propriedade em
favor da credora, &€ atribuide o vwvalor de R$173.600,00
para ¢ leilfo pablico. Valor Yido para base de
calcule dos emolumentos: R$13 r e Janeiro, 11
de julhe de 2022, ———pm ol e e e e e e e e

O Oficial EEEP71455 CKE

Eliseu de Sitva
8° Oficial Subatitute
CTP3: 54596/0056-RJ

AV

- 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbadoe com o n® 10 mna matricula
454199, instruido pela certidd3c n°® 25/0389/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
ES6h8IR1IES, 1Thévacde & sSimplificagas Subsec¥eéeEaria dé
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 31/97/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023.,-———w—m———r——me—e———

1% Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV

CANCELAMENTO: Peloc requerimento de 14/02/23, prenotadc em
14/08/23 com o n®21489%72 a £1.25 do 1livro 1-—-MH, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACORS, constante da
averbacdc 1, em virtude da concess3o deo ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 30 de novembrc de 2023.-———w———————mmmm—m———m -

EEPX68383 ECF

{35 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743
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Ay;— 194 - INT;M}Q&QL Pelo requeriménta ‘enviado elétronicémenteL
'~ (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 12/11/24, prenotado
em 13/11/24 com o n® 2229686 & £1.228. do livro 1eMR, -
atualizado pelo requerimento datado de 18/12/24,
instruido por Certid3io Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
' EDSON DUARTE DIAS, anteriormente qualificado, ,realizada‘
em 02/01/25, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para-
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da intimagdo, dos encargos vencidos e nio pagos referente
ac contrato de financiamento com garantia de alienacioc

fiduciaria, registrado com o n®7 . Valor atribuido para
base de célcule dos emolumentos: R$17.856,13. Rioc de
Janeiro, 30 de janeiro de 2025.-———==mmmmmmmme

712 Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 6743 § EEWC55954 NUV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/GM430-UAKRK—F5FFE-AM6TR

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrédnico |

' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/03/2S5,
prenotadec em 17/03/25 com o n® 2252174 a £1.136v do livro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando 3 mesma com a
obrigagioc de promover o leil&o publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagao, tendo
em vista que o fiduciante EDSON DUARTE DIAS, |
anteriormente gualificado, mesmo depeis de intimado para:
pagar a divida ne prazeo de 15 (quinze) dias, contados _da
data da intimagdoc averbada com © n® 10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio fol pago pela guia n® 2791382 em 14/02/25. |
Valer atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$180.894,27. Rio de Janeire, 04 de abril de 2025.--———— -

Segue na ficha 4
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[ MaTRICULA —FICHA . 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Continuagde da ficha 3
Oficial: Dr. ADILSON AEJES. MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG59477 BVT
.' AV - 12 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagido 11 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAZL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$131.476,99. Rio de Janeiro,
04 de abril de 2025, =————mw— e e —— i — e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EEXG59479 WCY

CERTIDAO - Certifico e dou f& que a presente copia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de abril de 2025,
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REGISTRADOR 12

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2252174 em
17/03/2025, no 1livro 1-mMu, folha 136v, foi registrado/averbado em
04/04/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

**k*kk* EM O L UMENT O § **#%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZAGCAQ 1 10, 84
PRENQOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 3ig, 51
LEI 6370/2012 {(EMCMV) i 31,90
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 i 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
** N CRESCIMOS LEGATLIS ***
LEI 3217/99 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LEI 691/84 - ISS 85, 64

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

461037 - Av.1ll, Aav.12
SELC (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 tirj.jus.brfsitepublico

EEXG5%477 EEXG59479 WCY

—- 'l = [

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 15024/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/04/2025, acima discriminados.

P2 10° Oficial Substituto: GLORIA MARLA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/045-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




