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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
OFICIAL Dr ARNALDO COLOCC] NETTO CQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 ¢ 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ’ FICHA ’ INDICADOR REAL

N°®: 260280 N°: 01 L°: 4-BF FLS.: 287 N°: 186583

IMOVEL: RUA MARIA L.OPES, N° 655 — APT® 301 DO BLOCO 08 (EM CONSTRUGCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,002004 do respectivo terreno, designado por lote 02 de 2° categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade: 99,44m de frente para a Rua Mana Lopes, 131,96m de fundo
em sete segmentos de 25,65m + 2,00m + 59,10m + 28,38m + 1,91m + 1,71m + 13,21m, 116,10m a
direita, 140,14m a esquerda em trés segmentos de 99,81m + 13,91m + 26,42m, confrontando na frente
com a Rua Maria Lopes, nos fundos confronta com o lote de Doagdo destinado a escola, do PAL 49413,
onde existe o prédio n° 364 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, pela direita confronta com o
lote 1 do PAL 47099 da Avenida Ernam1 Cardoso de propriedade de Wtorre Engenharia e Construgdes
S/A, pela esquerda confronta com o lote 1 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A e
com o lote de doagdo destinado & escola do PAL 49.413 onde existe o prédio n° 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09 625 762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254972/R-2
(8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra do Banco BTG Pactual S/A, conforme
escritura de 15/07/2020, lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (1.° 7726, fls. 006/012), registrada
em 28/07/2020. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n°® 254972 (FM) R-3 em
29/06/2021. Prazo de Caréncia: A ir}co/rporadora optoupelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias para efetivar a incorporagio do presente Memorigly contados da data do seu regisiro subordinado a
condigdo de comercializagio de o mfntmo 60%(sessenta por cento) das unidades autbnomas do
empreendimento. Inscrito no n° 3.421.969-1.(MP), CL n° 0.3068-4. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de
julho de 2022, O OFICIAL. ,¢——————%< /
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AV-1-260280 — PATRIMONIO DE tﬁfFETACAO' O empreendimento objeto da incorporagfo foi
declarado Patriménio de Afetacio c? orme requ ento de 19/01/2021, averbado em 29/06/2021 sob

s

o n° AV-4/254972, destinando—/s, anica ¢ 7Exclusivamente 2 consecugdo da mcorporagio do
empreendimento e apartados dos s do patrimdnio geral da incorporadora. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14

de julho de 2022. O OFICIAL../:’.."——'

AV-2.260280 - HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1.7877.0142894-0 de 19/11/2021, registrado na
FM-254972/R-6 em 11/04/2022, sendo o empréstimo no valor de R$37.151.730,99 (incluindo outras
urudades), a divida terd prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizagdo até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pactuadas e_descritas clausula 37, 1° pardgrafo No caso de dilatagio do prazo de
construgio, autorizad?e a’Caixa Efondmica Federal, o prazo de amortizagdo da divida ser4 reduzido

4 7 . ~ R =
proporcionalmente, 1y entido d fr{anter-se o prazo maximo (constru¢fio + caréncia + amortizagio) em
84 meses. Para)i?y)/asrtigo 1484 do Coédigo Cuvil, fo1 dado em garantia a fra¢do ideal (incluindo outras

unidades), no yalor fixado/de R$62 560.000,00. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de 2022

O OFICIAL., /i’__.—J—'

AV-3-260280 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOT/E(ﬁRIA REPORTADA NO ATO AV-2,
Nos termos do Instrumento Particular n® 8.7877.1378638-1 de 12/04/20/2/ SFH), prenotado sob n°
862032 em 26/05/2022, hoje arquivado, fica averbado /q a credora galxa Econdmica Federal-CEF
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecarigique gravava g‘imével objeto da presente. mao.
Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de 2022. O OFICIAL.’ //_,_____.,
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260280 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°

valide aqui' 377.1378638-1 de 12/04/2022 (SFH), prenotado sob n°® 862032 em 26/05/2022, hoje arquivado
este documen? LOR: R$16.645,60 (fragdio do terreno); sendo o valor da aquisiciio da unjdade habitacional de
R$186.432,14; base de célculo: R$207.042,12 (ITBI). TRANSNIfSSAO: Cn:::rti/da “da Guia n°® 2475169
emitida em 27/04/2022. VENDEDORA: TENDA NEG()(;IBS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na
matricula. COMPRADOR: MARLON CARVALH}(/);?/wsilelro, solt/eiro, maior, administrador,
CNH/DETRAN/RJ n° 07621824842 de 13/08/2021, CP 7 112.556.0270, residente nesta cidade. mao.

Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de 2022, O OFICIAL. /-— —

/,

R-5-260280 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$129 815,14 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$869,67, vencendo-se a 12 em 10/05/2022, & taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva glc
6,6971% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Le1 n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$184.000,00, base de /Gé'fculoz
R$207.042,12 (R-4/260280). DEVEDOR/FIDUCIANTE: MARLON CARVALHO, qualificadono atg/
R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.3607 05/000/1-

04, com sede em Brasilia/DF. mao Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de 2022 O OFICIAL. )L—-—‘ y
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AV - 6 - M - 260280 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 20/06/2023, acompanhado da Certidéo
de Habite-se n° 03/0073/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico,
Inovagdo e Simplifica¢io, datada de 19/06/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/001333/2018, foi rtequerida e concedida licenga de construgiode grupamento sem
cronograma, residencial multifamihar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno
afastado das divisas. O habite-se do imével objeto da presente, foi concedido em 19/06/2023. Base de
Calculo. R$47.747.951,87 (incluindo outras unidades). (Prenotacio n® 882538 de 29/06/2023). (Selo
de fiscalizacio eletronica n® EEOC 01457 URQ) rdm. Rio de Janeiro, RJ, 28/08/20
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AV - 7 - M - 260280 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°
4699, a Convengdo de Condominio do imével desta matricula. (Prenotagio n° 888120 de 25/09/2023)
(Selo de fiscalizagfio eletrénica n® EEPC 81255 NSC).ds. Rio de Janeiro, RIJ,21/11/2023. O

_

AV - 8 - M - 260280 - INTIMACAO Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscnita no CNPJ sob o n® 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n°® 536684/2024- Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 12/11/2024, acompanhado de outro
de 11/12/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paridgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagfio do devedor fiduciante MARLON CARVALHO, CPF n® 112.556.027-40, via
edital publicado sob os n% 1555/2025, 1556/2025 e 1557/2025 de 18, 19 e 20 de fevereiro de 2025,
respectivamente, para purga da mora ofjgto; desta matricula. Base de calculo: R$129.815 14,
(Prenotacdo n° 911562 de 13/11/2024). (Selg de fiscalizacio eletrénica n®° EEXK 25086 SWP). alr.
Rio de Janerro, RY, 04/04/2025 O OFICIAL .

AV - 9 - M - 260280 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
536684/2024 - Caixa Econdmica Federal de 20/06/2025, acompanhado do requerimento de 20/06/2025,
hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagfio da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° ¢ 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imdvel desta
matricula em nome, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inserita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publice do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Ler 9.514/97). Imposto de transmissfo pago pela guia n°® 2830391 em 05/06/2025; Base de
cédlculo para fins de cobranga de emolumentos: R$196.336,64 (Prenota¢iio n® 922682 de 23/06/2025).
(Selo de ﬁWﬂica n’ EEYO 10198 XTA). rdm. Rio de Janewro, RJ, 17/07/2025 O
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AV -10 - M - 260280 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciana objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagio feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
calculo para n de-cohranga de emolumentos: R$129.815,14. (Prenotagio n® 922682 de 23/06/2025).

AV -11 - M - 260280 - FRE E CL.:: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao
ato AV-9 desta matricula, fica averbado que o imdvel objeto da presente muatricula encontra-se
atualmente inscrito no FRE sob o n°® 3.468.241-9, e CL n°® 03068-4. (Prenotagio n® 922682 de
23/06/2025). (Selo de Wniea n° EEYO 10200 APV). rdm. Rio de Janeiro, RJ,

17/07/2025. O OFICIAE-
(.__\\__\Y_\_

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 15/07/2025. Certiddo expedida
as 14:45h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEYO 102% ZPC Fundperj: 5,43

El' --..'l-;L [w] FETJ: 21,72

— == Funper;j: 5,43

= Funarpen: 6,51

2 g 1S.S: 5,83
[m] R Total: 158,56

Consulte a valildade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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