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| Sapucaia do Sul,
IMOVEL - APARTAMENTO n° 44, do RESIDENCIAL ANITA GARIBALDI, BLOCO 1],
que se localizara no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a unidade de fundos
e a esquerda de quem entra no bloco, com area real total de 58,9655625m2, sendo
54,17m2 de area real privativa, sendo 42,65m?2 de area coberta e 11,52m?2 de area
descoberta e 4,7955625m2 de area real de uso comum, correspondendo-lhe a uma
fragdo ideal de 0,003125 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio. Constituido de estar/jantar, cozinha/servigo, banheiro, dois (02) dormitérios
e a vaga de estacionamento descoberta n® 278. Dito empreendimento foi edificado
sobre o TERRENO URBANO constituido do sublote niumero quinze (15) do lote
numero trés (3) da quadra ndmero um (1) do setor 04H20, do mapeamento geral,
de forma irregular, com a area superficial de um hectare, quarenta e quatro ares,
dezoito centiares e trinta decimetros quadrados (1,441830ha), ou seja, de
quatorze mil, quatrocentos e dezoito metros e trinta decimetros quadrados
(14.418,30m?2), situado na Avenida Américo Vesplcio, lado IMPAR, no Bairro
Nova Sapucaia, nesta cidade, distante a face norte trezentos e vinte e quatro
metros e setenta centimetros (324,70m) da esquina formada com a Rua Carlos
Fantinel e com as seguintes dimensbes e confrontagdes: partindo de um ponto
situado na Avenida Américo Vesplcio e distante trezentos e vinte e quatro metros e
setenta centimetros (324,70m) da esquina formada com a Rua Carlos Fantinel,
segue no sentido leste-oeste, na extensdao de quarenta e sete metros e noventa
centimetros (47,90m), confrontando, AO NORTE, com o sublote niumero quatorze
(14); ai, forma um angulo e toma o sentido sul-norte, na extensdo de trinta e quatro
metros e setenta e cinco centimetros (34,75m), confrontando, AO LESTE, com os
sublotes nimeros doze (12), treze (13) e quatorze (14); ai, forma um novo angulo e
retoma o sentido leste-oeste, na extensdo de cento e cinquenta e trés metros e
setenta e cinco centimetros (153,75m), confrontando, AO NORTE, com parte dos
lotes nimeros onze (P-11) e nove (P-9); ai, forma mais um angulo e toma o sentido
norte-sul, na extensdo de oitenta e oito metros e sessenta e trés centimetros
(88,63m), confrontando, AO OESTE, com parte do lote numero trés (P-3) ou
04H200103; ai, forma um novo angulo e toma o sentido oeste-leste, na extensao de
cento e cinquenta e quatro metros e quarenta e sete centimetros (154,47m),
confrontando, AO SUL, com imodvel de propriedade de Pedro Canisio da Rocha e
Outros (M-20.041); ai, forma um outro angulo e retoma o sentido sul-norte, na
extensdo de trinta e sete metros e trinta e trés centimetros (37,33m),
confrontando, AO LESTE, com o0s sublotes numeros dezesseis (16) e dezessete
(17); ai, forma mais um angulo e retoma o sentido oeste-leste, na extensao de
quarenta e trés metros e quarenta e cinco centimetros (43,45m), até atingir o
alinhamento da Avenida Américo Vesplcio, confrontando, AO SUL, com o sublote
numero dezesseis (16); ai, forma um ultimo angulo e retoma o sentido sul-norte, na
extensdo de dezesseis metros e vinte centimetros (16,20m), até atingir a divisa
com o sublote numero quatorze (14), ponto inicial da presente descrigao,
confrontando, AO LESTE, com o alinhamento da Avenida Américo Vesplcio, onde
faz frente, fechando, assim, o seu perimetro.- r(-
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QUARTEIRAO - E formado pela Avenida Jodo Pereira de Vargas, pela Rodovia
Estadual RS-118, pela Avenida Américo Vesplcio e pelas Ruas Carlos Fantinel,
Anténio Marcos Dias, Braziléncio Rodrigues da Silva e Ulisses Gazzana.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA - BALIZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida S3do Borja n°® 1.500, Bairro Rio
Branco, na cidade de Sao Leopoldo-RS, com CNPJ] sob n© 88.175.997/0001-61.-
TITULO AQUISITIVO - M-46.394, objeto do R-3, R-6 e AV-9, do livro 2-RG, deste
oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 112.527, em 28/07/2020.-

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2020]

Registrador ou Substituto: A / /CW\ 5

EMOLUMENTOS - R$10,40. Selo de/ Flscallzfacao 0314.00. 2000002 15517 - fma
AV-1/48.488 em 18/08/2020.-

OBRA PENDENTE - Nos termos do requerimento datado de 07/08/2020, firmado
pela proprietaria/incorporadora, fica constando que a unidade auténoma acima
descrita é "obra projetada a ser construida e pendente de regularizacao
registral quando de sua conclusdo"”, mediante a apresentacdo da certiddao de
habite-se e do respectivo registro da |n tituicdo condominial.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 112.527, em 28/07/2020.-

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2020. -( o

Registrador e/ou Substituto: AAM J’LV\/\/\

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de /Fiscalizacdo 0314.00. 2000002 15518 fma
AV-2/48.488 em 18/08/2020.- [

SERVIDAO DE PASSAGEM - Procede-se a esta averbacgdo para ficar constando que
o terreno sobre o qual esta edificado o “Residencial Anita Garibaldi”, do qual faz
parte o apartamento descrito nesta matricula, foi beneficiado com uma SERVIDAO
DE PASSAGEM sobre uma faixa dos terrenos matriculados neste oficio sob os
nameros 46.390 e 46.383 do livro 2-RG, conforme escrituras publicas de
15/05/2020, lavradas no tabelionato desta cidade, rerratificada pelas mesmas notas,
em 10/06/2020, registrada sob R-4/46.390 e R-2/46.383, deste oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 112.527, em 28/07/2020.-
Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2020.

Registrador e/ou Substituto: z AN /I’V'«‘\f\

EMOLUMENTOS Gratuito. Selo de Flscallzggao d314.00. 2000002 15519 fma
AV-3/48.488 em 18/08/2020.- / \.

PATRIMONIO DE AFETAQAO Em conformidade com o termo de opgdo ao regime
especial de tributagao, firmado em 11/11/2019, pela proprietaria/incorporadora, fica
constando que o empreendimento residencial objeto da incorporagdo registrada sob
“| R-6/46.394, do qual faz parte o apartamento descrito nesta matricula, foi
submetido ao regime especial de tributagdo, nos termos do artigo 1° da Lei n°®
10.931/2004, constituindo-se dito empreendimento como patriménio de
afetacdo, conforme estabelecido no artigo 31-A e seus paragrafos da Lei n©
4.591/64, alterada pela Lei n° 10.931/04, devendo o termo de opcdao ser

CONTINUA NA FICHA N"I 2 !
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encaminhado a unidade competente da secretaria da receita federal do
Brasil, como determinado pelo inciso I do artigo 2° da Lei 10.931/2004.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmero 112.527, em 28/07/2020.-

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2020.-
Registrador e/ou Substituto: .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Flscallz o0 0314.00.2000002.15520 - fma
AV-4/48.488 em 28/12/2020.-
CONVENCAO DE_ CONDOMINIO - Nos termos do requerimento datado de
22/12/2020, instruido com os documentos comprobatérios, arquivados e
digitalizados neste oficio, fica constando que a convencdo de condominio e o
regimento interno do "Residencial Anita Garibaldi"”, firmado em 04/12/2020, de
acordo com o que dispde os artigos 1.333 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de

PROTOCOLO - Titulo apontado sob imero 113.864, em 09/12/2020.-
Sapucaia do Sul, 28 de dezembro del|2 :
Registrador e/ou Substituto: o
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo deé Fisc lizacdo 0314.00.2000002.28018 - fma

R-5/48.488 em 23/04/2021.-

ONUS/HIPOTECA - Nos termos do contrato particular com forga de escritura
publica, firmado em 31/03/2021, arquivado e digitalizado neste oficio, fica constando
que para financiar o empreendimento residencial, do qual faz parte o imovel objeto
desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com
CNP] sob n° 00.360.305/0001-04, concedeu a proprietaria e incorporadora
BALIZA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, uma abertura de
crédito no valor de R$12.411.015,00 (doze milhdes, quatrocentos e onze mil e
quinze reais), pelo que se confessou devedora. Em garantia da divida confessada,
deu a CAIXA, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imovel descrito nesta matricula, sob as condigdes constantes do mencionado
contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 115.091, em 13/04/2021.-

Sapucaia do Sul, 23 de abril de 2021.- M
Registrador e/ou Substituto: n?(JUVV\ 2

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de [Fiscalizagdo 0314.00.2000002.37236 - fma
AV-6/48.488 em 04/05/2022.-

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO AFETACAO - Em virtude da compra e venda,
extinguiu-se o patrimonio de afetacag, constante da AV-3, desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o r@ 120477, em 03/05/2022.-

v

Sapucaia do Sul, 4 de maio de 2022.-
Registrador e/ou Substituto: 4
EMOLUMENTOS - R$ 22,20. Selo de Fusr.\allza 0 0314.00.2000002. 72072 - cfa

AV-7/48.488 em 04/05/2022.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do contrato particp@r com forga de

CONTINUA NO VERSO /Y
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escritura publica, firmado em 19/04/2022, arquivado e digitalizado neste oficio, fica
CANCELADA a hipoteca objeto do R-5, desta matricula, em virtude da autorizagao
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n 'mero
Sapucaia do Sul, 4 de maio de 2022.-
Registrador e/ou Substituto: Vo
EMOLUMENTOS - R$ 44,40. Selo de F‘iscallz}agao 0314.00. 2000002 72073 - cfa
AV-8/48.488 em 04/05/2022.-

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°
539/2022 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imdvel objeto
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o nlUmero
9487095832.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o mimer 77, em 03/05/2022.-
Sapucaia do Sul, 4 de maio de 2022.-
Registrador/e ou Substituto: '

EMOLUMENTOS - R$ 22,20. Selo de Flscamzacao 0314.00. 2000002 72074 - cfa
R-9/48.488 em 04/05/2022.-

TITULO - Compra e venda com alienacao fiduciaria em garantia - programa
casa verde e amarela - PCVA -

TRANSMITENTE - BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada.-

ADQUIRENTE - LUANE PINTO CARDOSO, brasileira, solteira, maior, nao
convivente em unido estavel, administradora, com RG nuUmero 6120225427,
expedido pela SSP/RS, em 27/07/2018 e com CPF/MF numero 859.351.820-68,
residente e domiciliada na Rua Pedro da Silveira niumero 150, Bairro Sete, nesta
cidade.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 19/04/2022, arquivado e digitalizado neste oficio.-

OBJETO - 100% do imovel constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil
reais), conforme guia municipal n® 539/2022.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demais condi¢cdes constam ntrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 120. mm 03/05/2022.-

477, em 03/05/2022.-

Sapucaia do Sul, 4 de maio de 2022.-
Registrador e/ou Substituto:
~| EMOLUMENTOS (12 AQUISI(;AO / PCVA - DEStONTFDE 50%) - R$ 389,20. Selo de
Fiscalizagdo 0314.00.2000002.72075 - cfa

R-10/48.488 em 04/05/2022.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORA/FIDUCIANTE - LUANE PINTO CARDOSO, ja qualificada.-
CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com e em
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Brasilia-DF e com CNPJ] sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 19/04/2022, arquivado e digitalizado neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$99.581,26 (noventa e nove mil, quinhentos e oitenta e um
reais e vinte e seis centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS - Nominal(a.a) 5,0000%, e efetiva(a.a) 5,1161%.-

OBJETO DA GARANTIA - O imovel constante desta matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos da Lei 9.514/97, em R$154.000,00
(cento e cinquenta e quatro mil reals) -

PRAZO DE CARENCIA - Para dar inicio & intimagao é de trinta (30) dias.-
CONDICOES - As demais condigbes constam do _contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numerg™120. V? em 03/05/2022.-

Sapucaia do Sul, 4 de maio de 2022.- \
Registrador e/ou Substituto: Y\

EMOLUMENTOS (12 AQUISICAO / PCVA\- DEiONTO DE 50%) - R$ 268,40. Selo de

Fiscalizacdo 0314.00.2000002.72076 - cfa
AV-11/48.488, em 14/09/2023.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinacdo contida no artigo
3% do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbacgdo para fazer
constar que o imovel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0048488-97.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 128.806, em 08/09/2023.-

Sapucaia do Sul, 14 de setembro de 2023.- /)

Registrador e/ou Substituto: AN [ Jiran o=
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo defFiscalizécéo 0314.00.2200003.26053 - fma
AV-12/48.488 em 14/09/2023.- |

CONCLUSAO/CONSTRUCAO/INSTITUICAO CONDOMINIAL - Nos termos do

requerimento datado de 04/08/2023, instruido com a certiddo de habite-se n°
10.661/2023 da Prefeitura Municipal desta cidade, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica constando que a unidade auténoma descrita nesta matricula foi
CONCLUIDA/CONSTRUIDA tomando o numero quatrocentos e setenta e um
(471) pela Avenida Américo Vesplcio, a qual foi submetida AO REGIME ESPECIAL
DE CONDOMINIO, de acordo com o artigo 788 da CNNR/2020, conforme
R-16/46.394, desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o m.]mero 128.806, em 08/09/2023.-

Sapucaia do Sul, 14 de setembro de 20 }

Registrador e/ou Substituto: A /Lu 1 -

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/FuscahZacao h)314 00. 2200003 26054 - fma
AV-13/48.488 em 21/07/2026.- [

TRANSICAO DE ESCRITURACAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta averbacéo,
em razdo do disposto no artigo 464-A da CNNR/RS, para noticiar a transigdo do

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ARYJS-9RRY4-9A7Q7-4QMXW
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S/
sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio eletrénico a |
partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica.
Sapucaia do Sul, 21 de julho de 2026.-
Escrevente Autorizado: </ 7MAf 7 .-
Emolumentos: Isento (Selo de Fiscalizagao: 0314.00.2600003.02059
Processamento eletrénico de dados: Isento (Selo de
0314.00.2600003.02059 = Isento) AGNR - cfa

Isento) -
Fiscalizagao:

- Registro de Imodveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imodveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

- Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

12 Zona de Sapucaia do Sul

Registro de Imdveis da

Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

- Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

- Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Iméveis da 1@ Zona de Sapucaia do Sul -

1a

Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imoveis da Zona de Sapucaia do Sul

Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul

|

Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ARYJS-9RRY4-9A7Q7-4QMXW

- Registro de Iméveis da

Registro de Imodveis da

Registro de Imoveis da
- Registro de Imdveis da

- Registro de Imdveis da

[

Registro de Imodveis da

Registro de Iméveis da

Registro de Imoéveis da

Registro de Imodveis da

Registro de Imoéveis da

- Registro de Imdveis da

Registro de Imoveis da

12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
12 Zona de Sapucaia do Sul
18 Zona de Sapucaia do Sul

12 Zona de Sapucaia do Sul

12 Zona de Sapucaia do Sul

Registro de Imodveis da
Registro de Imoveis da
Registro de Imoveis da
Registro de Imoveis da
Registro de Imoéveis da
Registro de Imdveis da
Registro de Imdveis da
Registro de Imoveis da
Registro de Imodveis da 12
12

Registro de Imoveis da

Registro de Imdveis da 12

Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul
Zona de Sapucaia do Sul

Zona de Sapucaia do Sul

Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul
CONTI

NUA NA FICHA N"l ! I—

Rua Laurentino Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone: (51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS




Valide aqui

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL

este documento g,
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Samara Rampinelli Machado - Registradora Interina

CNM: 101691.2.0048488-97

§ % REGISTRO DE IMOVEIS DE SAPUCAIA DO SUL - 12 ZONA
og ‘% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 101691.2.0048488-97
' Ficha Matricula
Sapucaia do Sul, 21 de julho de 2026 4 48.488

AV-14/48.488 em 21/07/2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 06/07/2026, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdével objeto desta matricula,
avaliado para efeitos fiscais em R$161.843,51 (cento e sessenta e um mil,
oitocentos e quarenta e trés reais e cinquenta e um centavos), conforme guia
municipal n® 1591/2025, em nome da credora/fiduciaria do R-10 desta matricula,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ sob n©
00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 146.294, em 08/07/2026.-

Sapucaia do Sul, 21 de julho de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado SILVIO JOSE
KLEINKAUFF:53892810044 em 21/07/2026 as 11:02:03. O hash SHA256 do
documento é
1FE3D229CC13E89A83FA24E9E322C09A5541A2FDD255111DA636F10311AEC872.
Emolumentos: R$432,30 (Selo de Fiscalizagdo: 0314.00.2600003.02060 = R$80,80)
- Processamento eletronico de dados: R$7,30 (Selo de Fiscalizacado:
0314.00.2600003.02060 = R$2,20) - cfa

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ARYJS-9RRY4-9A7Q7-4QMXW

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 7 de 7

ADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 21 de julho de 2026

7io Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

tal: R$87,80

'tiddo Matricula 48.488 - 7 paginas: R$54,40 (0314.00.2600003.02061 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0314.00.2600003.02061 = R$4,40)
cessamento eletronico de dados: R$7,30 (0314.00.2600003.02061 = R$2,20)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

101691 53 2026 00018762 06

Rua Laurentino Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone: (51) 3474-2808 - CEP:

93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS
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