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SEXTO SERVICQ I?4Jl)|
R i (WAL

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 124.401 | DATA 12/06/2018 |INSCRICAO

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,005010 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
104 do Bloco “04”, do edificio em construgdo situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N° 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177, 60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o 5’r‘eHi' 1079;
pelo lado esquerdo com o prédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo ICO); T i
extensédo de 40m50 e dai até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35‘;'@ y 3&%}%&?5 I
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10mooitinuitiateitehsaoldsifl
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n® 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araujo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento possui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda., confori escritura do 13°
Tabelido de Notas de Sac Paulo - SP, Livro n® 4958, Fls. 261/265, de 24/11

Livro 2, Ficha 01v®, Matricula n° 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/2017. O Oficj

AV.1 — 12/06/2018 — CONSIGNACAO.

C v Mat: 94

AV. 2 — 12/06/2018 - TERMO DE AFETAGCAO. VIat. 94/2894
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02v°, alo AV. 9 da matricula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruldo por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteragées introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporaga@o
imobiliaria desta matricula ao regime de afetagao, pelo qual o terreno e as acessdes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter/Sg-8o apartados do patriménio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetagao, destinado ugo da incorporagdo e a entrega das
unidades imobilidrias aos adquirentes. O Oficial. Ha

bkl Cristina Bastos C ardoso
Oficial Substituta

R. 3 — 20/07/2018 — HIPOTECA — (Prot. 431.509).

Nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio
com garantia hipotecéria da Caixa Econémica Federal - CEF de 19/04/2018, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, anteriormente gqualificada, deu o BLOCO 04 composto dos apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 05 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 06 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508; do edificio em construgéo situado na RUA ENALDO DOS
SANTOS ARAUJO (Médico) N° 1119, do qual faz parte a unidade objeto desta matricula, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$7.393.865,09, a ser paga
em 24 prestagbes mensais e sucessivas, sendo a f3xa nominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a do sido atribuido o valor de

R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial el Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N°. 124.401 FICHA 01 VERSO

AV. 4 - 31/10/2019 - CONSTRUGAQ ~ (Prot. 446.377) ) ,
Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruido pela certidao
80/0035/2019, de 20/09/2019, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que 'fOI
concedida licenga para construgao de grupamento residencial sem cronograma, concedida
com os favores da Lei 97/09, com 9.270,82m2 de area total; coube a designagao de PREDIO
n°. 1.119, BLOCOS 1 e 4 — APARTAMENTOS 101/104 4 501/504 e BLOCOS 2,3,5e 6 -
APARTAMENTOS 101/108 & 501/508, pela RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUTJO‘ tendq o
grupamento 21 vagas externas para veiculgs (vpgas descobertas); tendo o “habite-se” sido
concedido em 20/09/2019. O Oficial. WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 5 — 30/07/2020 — DESLIGAMENTQ DE HIPOTECA — (Prot. 450.583).
Certifico, que o imovel objeto desta matricula fica desligado da hipoteca, ge
vitude de quitagdo dada pela credora, conforme Autorizagdo da CaixA

que trata o R. 3, em
ondmica Federal —

O Oficial.
el Cristina Bustos |

Mat 94/2894

R. 6 —17/11/2020 - DAGAO EM PAGAMENTO - (Prot. 455.624).

Nos termos da escritura do 12° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3585, Fls. 183/186, de
14/10/2020, a proprietaria Tenda Negécios Imobiliarios S/A., anteriormente qualificada, deu em
pagamento de divida, o imével objeto desta matricula, & SANTA EDWIRGES MAQUINAS LTDA,
com sede em Araxd — MG, CNPJ n® 26.891.798/0001/00) pelo valor de R$175.000,00; tendo o
imposto de transmiss&o sido recolhido através da gujay° 2-332.603, em 19/08/2020. Selo de

Fiscalizagao Eletronico n° EDNR 46594 IFG. O Oficial, W gt
{

Oficial Subsiituta
nMat. 94/2894
AV. 7 - 17/11/2020 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETAGCAQ - (Prot. 455.624).
Certifico.que, em virtude do “habite-se" concedido em 20/09/2019, na certiddo n°. 80/0035/2019,
averbado no ato AV. 4 e a transferéncia efetuada no ato R. 6 acima, fica cancelado o TERMO DE
?;E'Tl 0, obj do ato AV.2. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n°® EDNR 46595 GFC. O
icial.

faabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Miat. 94/2894

AV. 8 — 17/11/2020 — INSCRICAO E CL — (Prot. 455.624).
Certifico, conforme escritura que serviu de base aos ato
desta matricula tem a2 Inscrigio Imobiliaria n°® 3.406
Fiscalizagdo Eletrénico n° EDNR 46596 IBEB. O Ofici

R. 6 e AV. 7 acima, que o imovel objeto
e o CL n° 03.075-9. Selo de

[ Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
2894

AV. Q— 12/04/2022 — ALTERAGCAO CONTRATUAL- Prot. 472.598).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/02/2022, instruido pela 1* Alteragdo e

\grge Ferreira
Respofsavel pelo Expadiente
May 94122299
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

. CL 03.075-9
MATRICULA N° 124.401 DATA 12/06/2018 INSCRICAOQ 3.406.092-1

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 124.401, LIVRO 2.

IMOVEL — Apartamento 104 do Bloco “04”, do edificio situado na RUA ENALDO DOS SANTOS
ARAUJO (Médico) N° 1119.

AV. 10 — 12/04/2022 - ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL — Prot. 472.598).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/02/2022ninstruidc pela 2° Alteragdo .e
Consolidagdo Contratual da Sociedade Empresaria Limijdda,/ de 13/05/2020, devidamente
registrada na JUCEMG saob o n° 7960160, em 12/08/2020,
passou a denominar-se SANTA EDWIRGES MAQUINAS E EMPREENDIMENTOS LTDA. Selo
de Fiscalizagdo Eletrénico n® EEAY 68346 BCF. O Oficial.

brqe Ferreira
palo Expediente

Maf 94122299

AV. 11— 12/04/2022 - ALTERACAO CONTRATUAL~ Prot. 472.598).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/02/2022, instruido pela 3% Altgragéo e
Consolidagdo Contratual da Sociedade Empresaria Limitada, de 06/05/2021/ deyidamente
registrada na JUCEMG sob o n° 8569216, em 02/06/2021, que fica averbada (a Ajferagdo do
Quadro Saocietario. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EEAY 68347 AD:;.r O Oficial.

AV. 12— 12/04/2022 - ALTERAGAO CONTRATUAL — Prot. 472.598). /
Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/02/2022, instruido pela 4) Altg¢racdo e
Consolidagdo Contratual da Sociedade Empresaria Limitada, de 01/12/2021( deyidamente
registrada na JUCEMG sob o n°® 8939755, em 09/12/2021, que que fica averbadaja Afteragao do
Quadro Societario. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n°® EEAY 68348 HBC. O Oficidl. / .
Alexandr@ %Pergglr‘t;
vel pgflo Expedien
Raspona‘; Qp 122299

AV. 13 = 12/04/2022 - ALTERACAO CONTRATUAL- Prot. 472.598).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/02/2022, instruido pela 5% Alteragéo e
Consolidagdo Contratual da Sociedade Empresaria Limitada, de 10/02/2022, devidamght
registrada na JUCEMG sob o n® 9173578, em 10/02/2022, que fica averbada a rerratificagao fla 4
Alteracdo do Quadro Societério. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EEAY 68349 DCH;?{ icial/’

Alexandre Jafge
Responsavel pelo

R. 14 — 14/07/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 475.851) Mat:9412

Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF, Conyfato n°
8.7877.1373393-8, de 08/04/2022, SANTA EDWIRGES MAQUINAS E EMPREENDIME :
LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a DANIELE
NASCIMENTO DESQUZA, brasileira, solteira, enfermeira e nutricionista, CPF n® 112,104.067-56,
residente e dopficiliada nesta cidade, pelo prego de R$167.500,00, pago conforme condigbes
constantes do ftitulo,/tendo o imposto de transmissac sido declarado isento, com base na Lei n®
5.065/2009, conforfe guia n° 2.474.425, emitida em 25/04/2022. Valor atribuido para base de
célculo dos_ernoly WWSHRMGT.SOO.OO, Selo de fiscalizagao eletrénico n°® EEEE 06630 FEG.

O OfigigndNy) i

SHE‘WJ\ an

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 124.401 FICHA 02 VERSO
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- — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 475.851).
L e o o ato R.14, DANIELE NASCIMENTO DE SOUZA,

Pelo instrumento particular que serviu de base a :

anteriormente qualificada, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula em favonr‘ ?SFCAI)U;
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Bra; ia/DF, par

garantia da divida no valor de R$134.000,00, regendo-se o contrato pelas dem: el
condigbes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo d c%r ncia e
dias para intimagéo e consolidacac da propriedade em favor do credor; fica atbui olvao oo
R$173.000,00, para fins de leil&o publico. Valor atribuido para base de calculo dos efolumento

R$134.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n° EEEE 06631 JGC. O Oficial.

AV - 16 - M - 124401 - INTIMA(;I‘&O: Prenotacgdo 1 19094, aos
16/09/2025. De acordo com a notificacdoc promovida pela gredora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em 30/$9/2025, pelo
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidage, resultando
"positiva" foi intimada a devedora DANIELE NASCIMENTO/ DE SOUZA, j&
qualificada, para quitar as obrigagdes relativas/ & alienacao
fiduciaria em garantia que grava c imével desta matrifula, na forma
dos artiges 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacgdo | concluida aos
19/11/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizggdo eletrénico
n® EFAJ 83991 MWP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = — = = — = = = = = = = - .~

AV - 17 - M - 124401 - AREA CONSTRUIDA: Prencotacdoc n° 522420, aos
22/12/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a &area construida de 40m? do imbével descrito nesta matricula,
para fins de atendimento no disposte no Art. 440-aQ, II do Provimento
149/2023 do CNJ. Averbacdo concluida aos 27/01/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizacdo eletrbénico n°® EFBR 45669 CNL.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
2890 == mirm s s rm e mhmier M= Mmoo s m i T = =g e e

AV - 18 - M - 124401 - CONSOLIDA(:J'\O DE PROPRIEDADE: Prenctagdoc n°
522420, acs 22/12/2025. Pelo requerimento de 16/12/2025, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE doc imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildc poblico do imével dentre de 60 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 89514 de 20/11/1997).
Valor declarade do imével: R$ 182.073,10. Base de calculo do imposto
de transmissdo: R$ 182.073,10, guia n©®2.900.916. Averbag¢do concluida
aos 27/01/2026, por Fabio Silva (6481) . Selo de fiscalizacao
eletrénico n® EFBR 45670 QDO.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - — = = = = = = = = = = = = = -~

AV - 19 - M - 124401 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n°® 522420, aos 22/12/2025. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-15 desta matricula, face a autorizacgidc
dada pela credora, no requerimentc do AV-18. Averbagdo concluida aos
27/01/2026, por Fabic Silva (6481). Selo de fiscalizagao eletrénice
n°EFBR 45671 MSK.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto; 22299 — = m=o - === ==, o= T == === = =

CONTINUA NA PROXIMA FOLHA
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termos do art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagio de
agOes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
Validate this Expedida em 27/01/2026.
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5%15 ,  CERTIFICO que a presente copia € reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 124401, extraida nos
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[Elresimt:

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: RS 108,60 Selo de Fiscalizagéo Betronico

Fundgrat.......... R$ 217

FETY vvencases s RS 29,72 ERER, d5-672 o
Fundperj........... R$ 5,43

Funperj..... R$ 543

Funarpen......... R$ 6,51

ISS.................. R$ 5,83 o

Selo Fisc. ........ R$ 2,87 } o )
Total........ .- RS 158,56 Consulte a validade do selo em:

http:/iw w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certid&o.
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		2026-02-24T13:18:24+0000




