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IMOVEL: APARTAMENTO N° 101, Bloco 23, 1° pavimento do “CONDOMINIO
SALTO DE MONTESERRAT", situado na RUA CARLOS DE MORAIS ANDRADE -
JURISTA n° 108, no municipio e Comarca de Salio/SP, EM CONSTRUCAO,
Compostos de 2 (dois) dormitdrios, 1 (um) bauheiro, cozinha e sala de estar/jantar; Area
privativa principal: 41,980n7; Area privativa acessdria: 12,000n?; Area privativa total:
53,980m?; Area de uso comum: 38,441n2; Area real total: 92,421n?; Fragdo ideal:
0,23930%, comdireito ao uso de uma vaga de garagem identificada pelo n® 344.
PROPRIETARIOS: TGO MONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPE
LTDA, CNPJ n° 33.358.412/0001-57, com sede na rua Prudente de Moraes n°. 182,
Centro, Salto/SP.

MATRICULA ANTERIOR: 41.289, aberta em 22/12/2008.

REGISTRO DA INCORPORACAQ: sob n 9. na matricula 41.289.

FICHA COMPLEMENTAR : Matr. 41.289/AP101B23

titem 221.3, Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga/SP,

Abertura em 13 de janeiro de atatp sob n° 152.795, de 23 de dezembro
de 2021). (Selo Digitaln® 1 953 SOLLY221) 08 ubstitutrdoe(rfipiak e
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AV-2. Em 13 de jaheiro de 2023. HIPOTECA (Transporte). Conforme R-20 objeto da
ficio, donsta”que a proprietaria. TGO MONTE SERRAT
IMENTO SPELTDA, j4 qualificada, deuem primeira e especial
hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04,0 imdvel desta ficha complementar, para garantia da divida no
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valor de R$ 8.230.388,48, coma finalidade da construgdo das unidades, a ser pago em até
36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia, cujas clausulas
¢ condigdes estdo descritas no registro a icado.(Titulo prenotado sob n° 152.795, de
r -, 4 o441 Q 5 7 .
B do dezmbro do 2021 é?,’ S ta 6y bR R2M). A
upsiituta do V1cial, Anexos ¢a Comarca de Salto
Luciana Marcia de Lim j /” Luctana Marcia de Lima
Qubai;tuta cha:
AV-3. Em 13 de jiinho de . CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA. Nos
termos do instruménto particulax-d€ compra e venda de terreno e muituo para construgio de
unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianca ¢ outras obriga¢des
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), recursos do FGTS comutilizagdo dos recursos
*da conta vinculada do FGTS dos devedores, contrato n® 8.7877.1371709-6, comcarater de
escritura plblica na forma da Lei n° 4.380/64, alienagdo fiducidria na forma da Lei n°
(Confinua no verso)
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9.514/97 e do Programa Casa Verde ¢ Amarela pela Lein® 14.118/21, firmado nesta cidade
de Salto/SP, aos 31 de margo de 2022, em virtude da quitagdio parcial da divida, resta em
consequéncia_cancelado parcialmente o referido registro n° 20 e totalmente a

prerotado  sob n® 157.095, de 01 de junho
1236533310157095ZJ1GZF22W). A Escrevente auf f
(Gabriela Alves Pereira). ' s drera de Lima
AV-4, Em 13 de junho de 2022, ATUALIZ/ .
se que a fragdo ideal sobre o imdvel degta ficha cop pleme encontra-se cadasirada
perante a Prefeitura Municipal local, sgb n® 01,04.0478.0010.0358, conforme prova a
certidio de valor venal n° §9687/2022, g dd eletronicamente em 08 de abril de 2022,
nos termos do instrumento particular de corfpra e venda de terreno e miituo para construgdo
de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes

referido na AV-3 s?%%ré}ag%ié%q@a%qﬂm% $ob n°
AR IRERDEBIRA). A
LZDYAGFVIE  (Gabrieh Alvekiigapa e Lma
o Mle 2022 TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO -
SOCIAL. Verifica-s¢ que a_proprietaria TGO
EMPREENDIMENTO SPE LTDA teve a sua denominaciio
. para TGO MONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPES.A..
em razgo de transformacéio do tipo societdrio, conforme prova a 4* Alteracio do Contrato
Social datada de 27 de outubro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de S#o
Paulo ~ JUCESP, sob n° 663.514/21-6, NIRE n° 3530058375-2, aos 27 de dezembro de
2021, nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construgfio de unidade habitacional, alienacfio fiducidria em garantia, fianca e outras
obrigagBes — Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), referido '
prenotado  sob n® 157.095, de 01 de junho &
1236533310157095SMWIT4U22B). A Escrevente autpfiz
(Gabriela Alves Pererra). , g
R-6. Em 13 de junho de 2022, VENDA E (OMPRA Nos tcfmos do instrumento
particular de compra e venda de terreno e mitug para e6nstrucdo de unidade habitacional,
alienagiio fiducidria em garantia, fianga e outyas abrigacées — Programa Casa Verde ¢
Amarela (PCVA), referido na AV-3 supra, a proprietiria TGOMONTE SERRAT SALTO
EMPREENDIMENTO SPE S.A,, jd qualificada, transmitiu a_fracio ideal sobre o’
imgvel desta ficha complementar, "CONDOMINIO SALTO DE MONTE SERRAT",

que corresponderd ao apartamento desta ficha complementar por VENDA feita a
RAFAEL LUIZ DA SILVA PEREIRA, brasileiro, escultor, pintor e assemelhados,

portador do RG n° 46.622.586-6-SSP-SP, inscrito no CPF sob n° 378.036.618-58, casado
{Continua na ﬁcﬁ‘gea
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sob o regime da comunhiio parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, com VANESSA
MICHELE RODRIGUES PEREIRA, brasileira, do lar, portadora da CNH n°
04743005867, expedida por Orgdo de Transito/SP, inscrita no CPF sob n° 353.488.418-38,
residentes e domiciliados na Avenida Domingos Ferrarezzi n® 460, apartamento 12,
Residencial Monte Verde, Indaiatuba/SP, pelo prego de R$.175.500,00, composto pela
integralizagio dos seguintes. valores: R$.32.578,00 com recursos préprios; R$.2.522,00
comrecursos da conta vinculada do FGTS e o restante de R$.140.400,00 financiados pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, abaixo qualificada. Valor da Aquisi¢io do
Terreno: R$.11.151,54. Valor venal: R$.1.863,60. Guia de ITBL.n21040/2022. As provas

particular de compra e venda de terreno e mitug eonstrucio de unidade habitacional,
alienagdo fiduciaria em garantia, fianca ¢ outras ObrigacSes — Programa Casa Verde e
Amarela (PCVA), referido na AV-3 supra, os proprietirios RAFAEL LUIZ DA SILVA
PEREIRA e sua esposa VANESSA MICHELE RODRIGUES PEREIRA, ji
qualificados,* ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, nos termos da Lei 9.514/97, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ scb o n° 00.360.305/0001-.
04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, a fraciio ideal
sobre o imével desta ficha complementar, "CONDOMINIO SALTO DE MONTE
SERRAT". que corresponderd ao apartamento desta ficha complementar, em garantia
da divida no valor de R$.140.400,00, amortizdvel no prazo de 360 meses e prazo de
construgdo/legalizaciio em 24 meses. Taxa anual de juros: nominalde 7,1600% e efetiva de
7,3997%. Valor do encargo mensal inicial: R$.1.002,29, com vencimento do primeiro
encargo aos 25/04/2022, pelo Sistema de amortizagdo: PRICE, origem dos recursos
FGTS/Unido. Valor da garantia fiducidria: R$.175.500,00. Fiadora: TGO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
32.604.429/0001-84, com sede na Rua Irio Giardelli n° 47, CJ508, SL E, Loteamento
Paiqueré, Valinhos/SP. Prazo de caréncia para os fins do disposto no artigo 26 da Lei
9.514/97: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido ¢ ndo pago, e demais clausulas e condigSes constantesdo e [Fituin pre
sob n°  157.095, de 01 de junho ) gita

oL,
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AV.8/76224 - Prenotagiio n° '178.252, de 03/10/2024. (CONVERSAO DA FICHA
COMPLEMENTAR EM MAT LA). Verifica-se que em virtude da construgéio
averbada sob o n°® 30 ¢ da institui¢io /o¢Speeificacdo parcial do Condominio Salto de
Monte Serrat, registrada sphb-on° afa n® 41.289, a fragio ideal objeto desta
ficha complementar foi convertidd pa My ¥n° 76224. Salto, SP, 28 de novembro de
2024. Luciana Marcia Pe Lima /L Ut/ . Substituta do Oficial. Selo Digital:
12365333100000002?7/914249 '

R.9/76224 - Prenotdcigf° 178.252,de 03/10/2024. (ATRIBUICAO). Procedo ao presente

a. COR que o imodvel objeto desta matricula foi atribuido a RAFAEL LUIZ

HIRA casado com VANESSA MICHELE RODRIGUES PEREIRA, ja

rme R-6, alienado fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL

l R-7. Salto, SP, 28 de novembro de 2024. Luciana Marcia De Lima
, Substituta do Oficial. Selo Digital: 1236533210000000267818245.

AV.16F1’6/224 - Prenotagio n° 186.661, de 08/10/2025. (CONSOLIDACAO DA

Z PROPRIEDADE). Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade

do imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, pelo valor de R$ 216.119,01 (duzentos ¢ dezesseis mil,
cento e dezenove reals ¢ um cenja em virtude dos fiduciantes RAFAEL LUIZ DA
SILVA PEREIRA, ¢ sua yA MICHELE RODRIGUES PEREIRA, ja
qualificados, nfo terem purgad 110 da sua intimacio em 14/01/2026, conforme

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIFICA que a presente certiddo é reproducdo auténtica da matricula n°
123653.2.0076224-95, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienacdes e 6nus reais, inclusive citacdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imovel objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Salto, 08 de maio de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C3000000034905726U.
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As custas e emolumentos estao em recibo anexo. 186661

08/05/2026

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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