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Apartamento 208, do Bloco 04, do Prédio n°80, area privativa coberta padrdo de
41,06m?, sem area privativa coberta padrao diferente ou descoberta real e equivalente de
construcio, area privativa total real e construida de 41,06m?, area de uso comum total real
de 22,10m?2, area de uso comum total construida de 10,60m?, area real total de 75,66m?,
perfazendo area total construida de 54.78m? e fracdo ideal de 0,003214, com direito a
uma vaga de garagem indeterminada, com inscrigcdo imobiliaria n°9263027; edificado no
Lote de Terreno n°01, da Quadra 123, da Avenida Subtenente Manuel Henrique da
Cunha Rabello com area total de 10.325,42m?, sendo medindo 178,00m de testada para a
citada Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, 7,86m na curva de
concordancia entre a Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello e Rua
Sargento Geraldo Pedro de Souza, 47,00m pelo lado direito com a Rua Sargento Geraldo
Pedro de Scuza, 4,71m na curva de concordancia enfre a Rua Sargento Geraldo Pedro de
Souza e Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 182,00m de fundos para a Rua Tenente
Raymundo Feitosa da Silva, 4,71m na curva de concordancia entre a Rua Tenente
Raymundo Feitosa da Silva e Avenida Subtenente Dilton Barradas Frang¢a, 47,00m pelo
lado esquerdo com a Avenida Subtenente Dilton Barradas Franga e 7,85m na curva de
concordancia entre a Avenida Subtenente Dilton Barradas Franca e Avenida Subtenente
Manuel Henrique da Cunha Rabello, situado no loteamento denominado Bairro Sargento
Roncalli, no Bairro Sdo Vicente {Lei n°725/98), oriundo do remembramento dos lotes 01 a
24, todos da quadra 123, conforme certiddo de remembramento emitida pela Prefeitura
Municipal de Belford Roxo/RJ n°326A/COCIED/2012, datada de 29.06.2012 e planta de
remembramento assinada pelo engenheiro civili Wanderley Alves Pereira, CREA/RJ
n°2006134281, aprovada pelo PMBR, conforme consta no caput da matricula n® 90.658 do
Cartério do Registro de Iméveis da 2* Circunscrico de Nova Iguagu, neste Estado; de
propriedade de ARAR] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n° 31.260.473/0001-51, com sede na Rua Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte,
Minas Gerais; havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 20.05.2019, no
Livro 5901, fls.019/027, Ato n.? 04, e da Escritura Publica de Rerratificagdo e Aditamento,
lavrada em 14.086.2019, no Livro 5901, flls. 087/080, Ato n°21, ambas do Cartdrio do 1°
Oficio de Notas da Capital, neste Estado, devidamente registrada scb o R-4, datado de
27.06.2019, da matricula 9.854, desta Serventia. O Memorial de Incorporagdo do
empreendimento que receberda o nome “VIVA VIDA NATURALE”,_com frente para a Rua
Sargento Geraldo Pedro de Souza, a ser construide no Lote 01, da Quadra 123, com
érea de 10.325,42m?, da Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, no
loteamento denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro Sdo Vicente (Lei
n°725/98), foi devidamente registrado no R-5, datado de 28.06.2019, e as Rerratificacdes
do Memorial de Incorporacgéao, foram devidamente averbadas sob o AV-7, AV-8, datado de
26.07.2019, e AV-494, datado de 10.08.2022, tudo junto a ja citada matricula 9.854, desta
serventia. O projeto de autoria do arquiteto Jorge Cerqueira, inscrito no CAU/RJ sob o n°.
A3061-9, RRT (registro de responsabilidade técnica) n°0000008291780, foi aprovado, "com
restricbes”, em 23.05.2019 pelo Chefe da Div. de Andlise e Licenciamento, Engenheiro Civil,
Fermando Antenio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, através do
processo n®.12/000079/2019, em nome de Arari Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
conforme Certidao de Aprovacéao de Projeto n°096/SEHURB/2019, emitida em 23.05.2019,
expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo
Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n°. 12/000079/2019, autuado
em 29.01.2019; Alvara Concedido n°. 016/GS/2019 de Licen¢a de Construgio, emitida em
23.05.2019 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e
Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. de Andélise e Licenciamento, Engenheiro Civil,
\__Fernande Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e psio Secretario Municipal de W,
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Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, na qual
consta como Autor do Projeto, o arquiteto, Jorge Cerqueira, CAU-RJ A3061-9 e como
Responsavel pela execugao de obra, o engenheiro civil, José Belém Barbosa Neto, CREA-
MG 140055255-9, com inicio em 23.05.2019 e término em 21.05.2021; e Declaragao da
incorporadora, datada de 20.05.2019, firmada por suas procuradoras, Selma Maria Leite
Uchéa, e Mariana Ventura dos Santos Canazaro, acima qualificadas, de que a Licenca de
Instalacao LI sera apresentada até a data em que for solicitada a averbagao do habite-se. O
empreendimento possui um total de 165 vagas de garagem para automoéveis numeradas
distribuidas na area de uso comum, sendo 165 vagas numeradas sob n°. 01 ao n°. 165, das
guais 10 vagas s&o destinadas ao uso de pessoas Portadores de Necessidades Especiais
(PNE) numeradas sob o n° 10 PNE, n°. 11 PNE, n°. 78 PNE, n°. 79 PNE, n° 108 PNE, n°.
108 PNE, n° 127 PNE, n° 128 PNE, n°. 146 PNE e n°. 147 PNE. As vagas séo externas,
livres e descobertas, e ndo sao vinculadas as unidades autdbnomas (apartamentos), mas
todas as 165 unidades autonémas (apartamentos) que possuem direito ao usc de uma vaga
de garagem, a sua utilizagdo sera de acordo com a ordem de chegada, na forma do art. 5°,
§ 1° da Convengao de Condominio. Os proprietarios de unidades autdénomas, Portadores de
Necessidades Especiais, terdo prioridade na utilizagido das vagas destinadas as pessoas
portadoras de necessidades especiais. As unidades autonémas (apartamentos) que nio
possuem direito ao uso de uma vaga de garagem, poderao utilizar as vagas de
estacionamento remanescentes, conforme disponibilidade e por ordem de chegada; com
Averbacao do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n°.091/SEHURB/2022, expedida
pela PMBR/SEHURB em 30.03.2022, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, sob AV-517, datado de 10.08.2022,
e com Instituicdo de Condominio registrada sob o R-552, datado de 10.08.2022, todos os
atos acima lancados junto a ja citada matricula 9.854, desta serventia. A hipoteca registrada
sob o R-8, datado de 07.05.2020., da supramencionada 9.854, desta serventia. foi
devidamente cancelada sob o AV-556. datado de 29.08.2022, da referida matricula 9.854.
Belford Roxo, 29 de Agosto de 2022. Eu, &av;_r‘ ) ’(riifile de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu, ¢ (Renata Almeida Matulevicius),
Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. \

- IR

AV-1 — 21.618 - (Prot.: 68.379 de 26.08.2022) — AVERBAGAO DE REMISSAO — Procede-
se a presente remissado para fazer constar a Convencao de Condominio do
Empreendimento denominado "VIVA VIDA NATURALE" devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n °91, datado em 10.08.2022, neste cartorio. Belford Roxo, 29 de
Agosto de 2022. Eu, z:& (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
94/20934, digitei. Eu,;l/ (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi. Selo Eletrénico Namero: EEFI21755-0QS

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$10,10; Prenot. R$13, 14 Guias: R$0,00. Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$ 23,24; FETJ R$4,65; Fundper] R$1,16; Funper;j
R$1,16; Funarpen: R$0,93; Lei 6.370/12 2% R$0,45; Lei 7128/15: R$1,24; Total R$32,84

R-2 - 21.618 - (Prot.: 67.763) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS - Contrato n°®8.7877.1371265-5. datado de 30.03.2022, a proprietaria ARARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da
presente matricula para CAMILE ARAUJO CHAVES, brasileira, solteira, administradora,
portadora da Carteira de identidade n°269881082, expedida pela Secretaria de Seguranca
Publica/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°149.803.297-48, residente e domiciliada em Rua
Pragca Mario Guedes, 94, Ap 303, Sao Vicente, neste Municipio e Estado, pelo valor de

R$143.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela credora:
!\ R$114.400,00; Valor dos recursos proprios: R$28.600,00; Valor da Aquisicido do Terreno:

o
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R$8.323,89. Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI n.°72.08.022.004.289.1 foi
pago no valor de R$4.766,11 em 09.06.2022, sendo seu pagamento ratificado através da
certiddo de quitagdo de ITBIl, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 19.07.2022,
verificada sua autenticidade pelo codigo de verificagdo n°9283833, sendo os documentos
aludidos aqui arquivados. O imével foi avaliado pela PMBR para fins fiscais no valor de
R$143.000,00. Belford Roxo, 29 de Agosto de 2022. Eu, ) icole de Figueiredo
Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu, (Renata Almeida
Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletrénico Numero:
EEFI21758-LPV

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$844 44; Guias R$44,64; Arq. R$12 84; Busca R$2,08; Pren. R$13,14; Subtotal R$917,14; FETJ R$183,43; Fundperj R$45,86;
Funperj R$45,86, Funarpen: R$36,69; Lei 6370/12 2% R$17,14;, Lei 7128/15 5% R$49,16; Mutua R$0,00; Dist. R$33,45; Total R$1.328,73. BIB CCJ/RJ
n°002326.22 08.29.44.019

R-3 — 21.618 - (Prot.: 67.763) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, a
devedora fiduciante, CAMILE ARAUJO CHAVES, acima qualificada, alienou o imovel objeto
da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$114.400,00, resgatavel no prazo de 360 meses,
pelo Sistema de Amortizagéo PRICE, a taxa anual de juros contratada nominal de 7,6600%
e efetiva de 7,8347%, a ser paga em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 02.05.2022 no valor de R$854,65 de acordo com o item 5. Epoca de reajuste
dos encargos de acordo com item 6.3. Valpr da Garantia Fiduciaria: R$143.000,00. Belford
Roxo, 29 de Agosto de 2022. Eu, ) .(Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu, % (Renata Almeida Matulevicius),
Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletronico Numero: EEFI21759-UTT

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44, Guias R$0,00; Arg. R$0,00; Busca RS0,00; Pren. R$0,00; Subtotal: R$844,44; FETJ R$168,88; Fundperj R$42,22;
Funper] R$42 22; Funarpen R$33.77; Lei 6.370/12 2% R$16,88 Lei 7128/15 5% R$44 41, Mdtua R$0,00; Dist. R$0,00; Total R$1.192 82

AV-4 — 21.618 - (Prot.: 74.304) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 18.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu(ua) procurador(a), Leni Franco Dias, inscrito(a) no
CPF/MF sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n°541624/2024 Caixa Econdmica
Federal, tendo sido procedida a intimacao pessoal da devedora fiduciante, CAMILE
ARAUJO CHAVES, qualificada no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois, na primeira tentativa realizada no endereco indicado na notificagdo, o
devedor nao foi localizado, tendo sido informado que nao reside no endereco indicado,
estando em lugar incerto, e quanto ao segundo enderecgo, em virtude da nao localizacao do
endereco indicado, a notificacao foi enviada por Correios, com cdodigo de rastreio sob o n°
AC 365 264 795 BR, sendo informado como destinatario Nao Procurado, conforme
Certidoes expedidas em 28.03.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartoério do
3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacgao, nos termos do art.
12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante CAMILE ARAUJO CHAVES, dando publicidade a existéncia do procedimento
em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidacao de propriedade,pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 14
de Julho de&)\2025. Eu, /" (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, matricula 94/25510,
digitei. Eu, W ‘ (Marc artins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEXI45393-XDB

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagbes R$23,49; Pren. R$29,14, Subtotal R$715,69; Fetj 20% - Lei n°® 3.217/1999:
R$143,12; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$35,77; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$35,77; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$42,92; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$14,30; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: R$38,35; Dist. R$0.00: Selo Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: R$5,18: Total: R$1.031,10

AV-5 — 21.618 - (Prot.: 76.856) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
8 /
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Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DQ RIO DE JANEIRO
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Registro de Imoveis
21.618 02V Cartorio do 3° Oficio de Justica

requerimento apresentado pelo Caixa Econdémica Federal, datado de 15.08.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, e Oficio n°541624/2024 Caixa Econdbmica Federal - 1,
datado de 03.09.2025, representada por sua procuradora Daniele Fydryszewski Vilasfam,
inscrita no CPF/MF sob o n°986.180.590-72, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificagac da devedora fiduciante CAMILE ARAUJO CHAVES, qualificada no
R-2, conforme notificagao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais de
intimacoes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de
Iméveis Eletrénico - Diario do Registro de Imoéveis Eletrénico, sob as Publicagées n°
1621/2025, datada de 29.05.2025, n°1622/2025, datada de 30.05.2025 e n°1623/2025,
datada de 02.06.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede-
se a presente averbacao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula,
em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O
ITBI n°72.08.025.008.531.0 foi pago em 11.08.2025 no valor de R$4.513,55, atraves do
DAM n°®65417091, sendo seu pagamento ratificado atraves da certidao de quitagéo de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 22.10.2024, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagdo n°96AF750CC8, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imoével foi avaliado pela PMBR, gpara fins fiscais, no valor de R$150.121,37. Belford Roxo, 28
de Outubro de 2025. Eu, " (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula
94/25507, digitei. Eu, [ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EEZN93184-OPF

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734 83; Pren R$32,29: Comunicagio: RE104,12; Subtotal REB71,24; Felj 20% - Les n® 3.217/1939:
RAS174.21; Funparj 5% - Lei n® 111/2006: RS43,55; Fun:lper] 6% - Lei n® 4. 5642305 HS"E 55 Funarpun 6% - Lei n° 10. 234*’2D2.) R$52.25; Ressag 2% - Lei n®
. 370/2012; RS17.41; I N - in®7.128/2015: R$45.7 REa2 2 O 74 06 B : A51.296.07

AV-6 21.618 - (Prat.: 76.856) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdomica Federal, datado de 15.08.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n°8.7877.1371265-5, datado de 30.03.20 2 liberando-o do Onus que o gravava. Belford
Roxo, 28 de OQOutubro de 2025. Eu (Marcelo Martins de Souza), Escrevente,
matricula 94/25507, digitei. Eu, {y (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EEZN93185-EZD

Emolumentos - Lei n® 3.350/1809 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$0,00: Comunicagio: R$0,00; Subtotal R§734,83; Felj 20% - Lei n® 3.217/1990: R$146,98
Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$36,74; Fundperj 5% - Lei n® 4 B64/2005° A%$36,74; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R%$44,08; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012
A§14.69; ISSON - Lel n° 7.128/2015: R$38.65:; Dist. A$0,00; Selo Eletrdnico - Lei n® 9.873/2022: R$2 87, BIB: R$0.00; Total: R$1.055.56

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEZN93357-MAD
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Continua na ficha 03




Valide aqui
este documento . | . : ; s X 8
translativos de dominio, os eventuais O6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imével,

bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietdrios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 30 de outubro de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25505.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZ4A2-79MST-H4AN8Q-FCN64

fico que a presente copia é reproducio auténtica da MATRICULA n° 21618, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos

As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) R$ 5,43
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) R$ 5,43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6,51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17

ISSON (Lei 7128/15) R$5,71

SELO - R$2,87

Total: R$ 158,44

Belford Roxo, 30 de outubro de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

WANDERSEN Assinado de forma

digital por WANDERSEN

DESOUZA  pesouza

LANDULPHO: ngDULPHOJOIAWOB!

Dados: 2025.10.30

70147703140 1246190300
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