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Imével: Rua ltaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao Apt. 203, do
BLOCO 18, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I7, e ainda em
construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana. 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominadeo Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente, confrontando
com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112,20m. O primeiro € o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182,7%9m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo
alinhamento confrontando com a drea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando com a
Rio Alcantara, perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢ constituido
de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento
ssui um_estacionamento descoberto para 220 carros de io. sendo que deste total, 5
(cinco) wvapgas s3o destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estade e Cidade de S3o Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 57 andar, inscrita no CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-33.-
Anterior: R:02/R:06 (Aquisigdo) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2 e 20.12.2016 e
R:01/Matricula 62.290, Livro 02, de 17.12.2018 (Incorporagiio Imob#ias esie regis

. FORES00 el
Sido Gongalo. 05 de jutho de 2022.  SaE oo e
Eu . digitei, e eu, autorizado subscrevo tAat. BA/0GSTE

o

Matr é—x”%/

AV:0l - TRANBPSRTE - REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
emprecnr.hmenlu, estd submetido ao Regime de Patrimdnio de Afeta¢do, nos termos e para
os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimonio de
afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagdo, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, destinam-se (inica e

exclusivamente a4 consecugiio da incorporagio do empreendimento ¢ & entrega-laEs unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados dopd fimonio geral da
requerente. Siio Gongato, 05 de julho de 2022.

Eu . |:||glt¢|, e en, autorizado subscrevo : oodlnné Menivro

94/ - ) )
AV:02 - TRAN’-I,FE)%{TE _ FAIXA NON AEDIFIC? _ Certifico que consta da

AV-03/Matricula mie, 62.290, averbacio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o

imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

[taocara., Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio ltaocara), Largura: 3.60m n(‘
II
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1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensiio: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua [taocara; Trecho 3 — Largura: 3,3
Extensdo: 47.12m, Eixo da FNA com distincia variavel de 7.85m a §,60m dos fi = do lote

I-AA da Rua Itaocara; Extensdo total: 213,88m com largura variavel de 3 a 3,60m. Sio
Gongalo, 05 de julhp-de 2022, o o
Eu_ . A~ digitei, e eu, antorizado subscrevo "y ﬂfl:':l‘w""
- _—Mat. 51/00678

aSvents FEE~

AV:03 - T EM)RTE - HIPOTECA de 1° GRA Certifico que conforme
R:07/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imovel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU. pela Construtora Tenda S/A.. CNPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
(0.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme contrato
de abertura de crédito e mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidria ¢ antia
Hipotecdria e outras avengas, cuja condigdes sio as constantes do refepd® registro. Séo
Gongalo, 05 de jul 2022,

Eu . digitei, e eu, autorizado subscrevo

w00 José Monleoo

=R Leaal

= Wnte S aimems 'f r.d:.!‘ L+ HOGSTE
H t. ] szé/

AV:04 ?ﬂA‘}ﬂlﬁﬁ]IPUTECA - Prot. 182616 de 23.05.2022. £ Por instrumento particular

com forga de escritura publica, de 25.03.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica

Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04. autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
R:07/Matricula 62.290, acima certificada, tio somente com relacfio a unidade objeto desta
matricula, liberando em conseqiiéncia essa unidade da parantia. 8o Gong de julho de

2022, SELO: EDUB OFV -
3 //’T@ Jand Moneirg

Eu _, digitei, e eu, autorizado subscrevo
TR O .:-.-lr
7 .

Tite e ErOuL g
. 94/216 ] .

R:05 - CU‘MP@ FSVENDA - Prot. 182616 de 23.05.2022,Z Por instrumento particular
com forga de escritura piablica, de 25.03.2022, que fica arquivado, ROBERTA CARDOSO
FERREIRA CABRAL. filiagdo: Arilda de Sa Cardoso Ferreira ¢ Carlos Roberto Ferreira,
professora nacionalidade brasileira, nascida em 14.02.1981, portador (a) de carteira de
identidade n* 131774796, expedida por Detran em 18.03.2015, ¢ do CPF. 096.039.417-60,
com enderego eletrdnico: riferreiral4@gmail.com, casado(a) no regime de comunhfo parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, ¢ seu conjuge RAPHAEL LOURENCO CABRAL,
filiagiio: Cleonice Lourengo Cabral e Carlos Roberto Cabral, do lar, nacionalidade brasileiro,
nascido em 23.02.1985, portador da carteira de identidade n® 204917272, expedida por
Detran/R} em  21.05.2003, cpft 103.803.807-30, com enderego eletrénico:
rlcabral85(@gmail.com, residente ¢ domiciliado: Rua Esplanada, 9, Fundos, Trindade em Sdo
Gongalo/R], por COMPRA e pelo prego de R$ 154.606,96, sendo RS 111.540,27, por

Coitinua g ficha 02
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65.452 —| 02 —I

financiamento concedido pela credora, R$ 23.120,00 por recursos proprios. R$ 16.489,00 por
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio e R$ 3.457.69 por recursos de
conta vinculada ao FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no
Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 ¢ 9, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 71.476.527/0001-35, o imovel objeto desta matricula. O ITBI foi pago guia n”
1227/2022, no valor de 3.133,61 ¢ fica arquivado. - Valor base de calculo emolumentos
R% 154.606,96 BIB n® 01749.22.05.30.19.326 em 30.05.2022. Valor da sigdo do terreno:
R% 11.360,32. Sdo Gongalo, 05 de julho de 2022,
SELO: EDUB26213BFO
Eu . digitei, ¢ ew, autorizado subscrevo ;

“uan Hiﬂbi-! B N “.;,.--"f/
nte
R:06 - ALIENATPRO FIDUCIARIA - Prot. IEZ&!&@?&S.ZUZZ. - Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, de 25.03.2022, com forga de escritura pablica, que
fica arquivado, ROBERTA CARDOSO FERREIRA CABRAL e RAPHAEL
LOURENCO CABRAL, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel
objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.
instituicio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancdrio Sul,
quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 111.540,27 para pagamento no
prazo de 360 meses, em prestacies mensais e consecutivas de RS 634,84 A taxa nominal de
juros de 5,00% a.a., correspondente a taxa efetiva de 5.1161% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 15.04.2022. - Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 5-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago, para expedigio da intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, com a
posse indireta, até solugdio final da divida. -Valor da garantia fiducidria: 159.000,00. -
Demais clausulas e condiedes no referido instrumento. S3o Gongalo de julho de 2022,

SELO: EDUB26214 U :
%ﬁnw
e qan tituto Loegal

94/21636 C_J/” Mat: 93/006578

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ JMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n°® 22880/2018, e com base na legislagiio em vigor, instruida de

requerimenio que ficam arquivados, procede-se a presente averbacio de habite-se Total de

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446

;SN 1!"35@ M;l‘:lﬂ:cira

Ergal
Mat.: 94/06578

. digitei, ¢ en, autorizado subscrevo
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200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasqueira = 9.83m’ + casa de bombas
01 = 6,39m* + castelo 01 = 11,46m* + castelo 02 = 11.46m*. A aniilise do projeto e das
documenta ertinentes & con LVARA de construcdo foram feitas r
Cliudia Tavares Mat. 14 do_as analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e
Jacqueline Rodrigues ‘Mat. 23092 somente 8 _andgli as_documentacies pertinentes aos

habite-se parcial ¢ total. D¢ um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim

caracterizadas: Logradouro: Rua [taocara, n® 400, niumero de 10 blocos, total de 200 unidades,
drea total 10.914.98m* Responsdvel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREASCAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsdvel: tco pela Execugdo
da Obra: André uits  Menegazzo Padilha, CREASCALL 131 16, ART/RRT:
2020130091?&1 $%o Gongalo, 16 de maio de 2023, SELO: BF 355445?%2'““”“9”“ ciro

| =3 1
‘ . digitei, e eu, autorizado subscrevo %wﬂwﬁ'
d d A ey
0721636 C,/?V \"

requerimento que f' icam arquwados avcrba—qc o numero de vagas M. bﬁu (_mnc;alu, 19 de
uulubmdy.—: 2023, liuEL'I_'.i FEPJ'!M!ZFITV !

* " . ; ; — 2 a1t m”
P di— M _iﬂfﬂﬁﬁ_f(? —
Mot #4/21235 3 v

AV:09- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 192,188 de 04.07.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n°
498041/2024- CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BL, em 04.07.2024, acompanhado
da Certidio do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sio Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 236700, de 23082024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s.a,as) referido(s.a,as) devedor(es,aas) fiduciante(s) ROBERTA
CARDOSO FERREIRA CABRAL, referente ao contrato de ﬁnm*lmumgntu com alienagfio
fiduciaria objeto do R:06.desta mairicula, restando, aind
EDITALICIA Sido Gongalo, 19 de novembro de 2024, ‘.‘rELO' E32915FQX.-

. digitei, e eu, autorizado subscrevo - T  Monteirc
__Awxiliar de Cartdr ; Substhuto Legal
= = _

o N e L Mat"
AV:10- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO)
Prot. 192.188 de 04.07.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
498041/2024- CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 04.07.2024, acompanhado
da Certiddo do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
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Documente — Registro n® 236700, de 23.08.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAOQ do(sa.as) referido(s.aas) devedor(es,aas) fiduciante(s) RAPHAEL
LOURENCO CABRAL., referente ao contrato de financiamento com alj fo fiducidria objeto
do R:06.desta matricula, restando, ginda ser a mesma notifi via EDMTALICIA - Sio
Gongalo, 19 de novembro de 2024. SELO: EEVE32916SEL~" " -

mTeLTEligiteL & eu, autorizado subscrevo . José Montero
Mt oAl
. 94/24 7
4&5‘%‘2@5‘; c?"z-*l:u" — / s Mato S4/N0RTE -

AV:11- RESULTADO DA NOTIFICACAQ ED[TALiG{A - Prot. 192.188 de 04.07.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site *“REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 08.10.2024, 09.10.2024 ¢ 10.10.2024 que ficam arquivados,
averba-ze ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s)
ROBERTA CARDOSO FERREIRA CABRAL ¢ RAPHAEL LOURENCO CABRAL, ji
qualificados, no contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:06, desta
matricula, uma vez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) ndo compareceu(raary ao Cartdrio para

purgacio da mora. decorrido. portanto, o prazo legal estabelecido no ppederafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97 .- Sao Gongalo, 19 de novembro de 2024 SELO: EEVEAMZ917KTE
Fuleficia 30! Ana Monte: digitei, e eu, autorizado subscrevo _ m José Monter:.
tr. 94/24727 il ool (A
4% Oficio de 530 = / 7 ' "
2
AV:1Z? - RESULTADO DA NOTIFICACA® DE DEVEDOR EM MORA
(NEGATIVO) - FProt. 196.533, de 30.05.2025 - Por docum=snto
de intimacido de devedor em mora, Oficioc n® 595417/2025 -
CATXA ECONCOMICA FEDERAL = CESAV/BU, =Tl 29.05.2025
acompanhade da Certidio do Cartério do 1° Oficico de Justiga
de Sic Gongalo - Registro de Titules e Documento - Registro

n® 240276 e protocolo n® 291584 em 095.08.2025, averba-se
ter szido NEGATIVA a NOTIFICACAD do{=,a,a=z) referido{=,a,as)
devedor (es,a,as) acidificante(s) ROBERTA CARDOSO FERREIRA

CABRAT, referente ao contrato de financiamento COMm
alienagio fiducidria cbjeto do R:06, dasta matricula,
raestando, ainda ser o mesmo notificadeo wia EDITALICIA. S5ao
Goncalo, 0% de dezembro de 2025.- SELO: EFAX19232ZYH.
Digitado por Adriana de Aquino Laureanoc Gongalves-
Escrevente Mat. 94/19%9134. - Ato assinado eletronicamente
por Francisco Jose Monteiro, Substituto Legal, matricula

n®: 94/00878.- - m e e e m - m - - - - - - - - == -
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aAvV:13 - EBESULTADD DA HﬂTIFICﬂ.‘;ﬁﬂ DE DEVEDOER EM MORA I‘.HEG.ETIW:I -

Prot. 196.533, de 30.053.202Z5 = Por documento de intimacdoc de devedor
em mora, Oficio n® 595417/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 29.05.2025% acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de
Justica de Sdo Gongcalo = Registro de Titulos e Documento = Reglistro
n® 240276 e protocolo n® 251584 em 09.08,2025, averba-se ter sido
NEGATIVA a HGTIFICEI;‘.ED do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor{es,a,as)
acidificante (s) RAPHAEL LOURENCO CABRAL, referente ao contrato de
financiamento com  alienaclo fiduciaria objetae do R:06&, desta
matricula, restande, ainda ser o mesmo notificade via EDITALICIA. Sac
Goncalo, 05 de dezembro de 2025.- SELO: EFAX19233NFY. Digitado por
Adriana de Agquino Laureanc Gongalves- Escrevente Mat. 24/19134. - Ato
azainade eletronicamente por Frahncisco Jose Monteiro, Substituto
Legal, matricula n®: 94/00878,- - = = = = = == = = = = = = = = =

AV:14 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. Prot. 196.533, de
30.05.2025. Por Editais Eletrénices de n®s 1702/2025, 170372025,
1704/2025, publicados em 22,09 _ 2025, 23.05.2025 e 24 .09.2025,
respectlvamente, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
resultado da notificagio do(s) devedories) fiduciante(s) ROBERTA
CARDOSO FERREIRA CABRAL e RAPHAEL LOURENCO CABRAL, a4 qualificadois),
no contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria objeto do R:06,
desta matricula, uma vez gue, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo
compareceu {ram) ac Cartdrio para purgacdao da mora, decorrido,
portanto, © prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97. Sdo Goncalo, 04 de dezembro de 2025, - SELO:
EFAX]19234MGX. Digitado por Adriana de Aguino Laureano Gongalves-
Escrevente Mat. 94/19134. - Ato assinado eletronicamente por
Franciseco Jose Monteirso, Substitute Legal, matricula n®: 94/00878.-

AV:15 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 199,208 em 12.12.2025 -
Por requerimento firmado em 11.12.2025, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONMOMICA FEDERAL, instituicgido financeira scb a forma de empresa
piablica, winculada ao ministério da farenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 192.02.1973,
regendo—-se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancaric Sul, ©Quadra 4, lotes 34, em Brasilia-DF, CNBJ/MF n°
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovagio do recolhimenteo deo
ITBI, conforme guia n" 1562/2025, gue ficam arquivados, tendo em
vista a regular intimacao/notificacac do(s) devedor (es)
fiduciante{s), ROBERTA CARDOSO FERREIRA CABRAL e RAPHAEL LOURENCO
CABRAL, 74 qualificados, para pagamento das prestacgdes vencidas e as
que se +wvencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes aoc contrato de financiamento imobiliario com
garantia fiduciaria, objeto do R:06 desta matricula, sem gue o mesmo
tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo
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7% do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do imével objeto desta matricula, em nome da referida CATXA ECONOMICA
FEDERAL. Valor: RS 165.408 ,41. BIB n*® 0174925121241 348 1=
0174825121236341 de 12.12.2025. Sdo Gongalo, 29 de dezembro de 2025,
SELO: EFAX20B60YPT. Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente,
Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabeliio Substitute, matricula n®: 94/0876.-
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