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/

/IMOVEL: Apartamento n° 304, Torre 7, Portal Mirante da Colina, via Marginal da
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n° 6.050.

Apartamento n°® 304, localizado no 3° pavimento da Torre 7, do empreendimento em fase
de construcio, denominado Portal Mirante da Colina, com frente para a via Marginal da
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n° 6.050, neste municipio, que possuira area privativa
total de 56,33 metros quadrados, area total de uso comum de 66,1702 metros quadrados,
area real total de 122,5002 metros quadrados, correspondendo a uma fragdo ideal de
0,004464286, com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e
indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 383.148 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MIRANTE DA COLINA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 37.307.731/0001-94, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO_ANTERIOR: R.01/196.533 de 31 de agosto de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 03 na matricula n® 196.533 em 07 de outubro de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Pauilo.

Ribeirao Preto, 10 de maic%%ﬁ - (prenotagio n® 500.094 de 03/05/2021).

Selo digital nimero: 11143 S000310009E121F.
A Escrevente: i)n‘im_,u ; , (Tatiane Marques Zanetti).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 10 de maio de 2021- (prenotagdo n° 500.094 de 03/05/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 06
da matricula n® 196.533, o imoével objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de R$ 26.565.535,32 (vinte e seis milhdes, quinhentos e
sessenta e cinco mil, quinhentos e trinta e cinco reais e trinta e dois centavos). Valor

proporcional: R$ 118.596.13.
Selo digital nimero: 111435331INO00310010GX218S.
A Escrevente: , (Tatiane Marques Zanetti).

O

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 12 de abril de 2022- {prenotacdo n® 518.129 de 25/03/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1358584-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 15 de margo de 2022,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outcrgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 118.596,13 (cento e dezoito
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Selo digital ndmero: 111435331UAQ004276981J22V.
A Escrevente: L e , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 12 de abril de 2022- (prenotagdo n°® 518.129 de 25/03/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
MIRANTE DA COLINA SPE LTDA, NIRE n® 35236052054, ja qualificada, VENDEU a
DAIANA TAVARES DIAS, brasileira, agente administrativo, RG n® 40.211.506-X-SSP/SP,
CPF/MF n° 361.859.058-09, e seu maridoc KELSON FELIPE DE FREITAS DIAS, brasileiro,
auxiliar de escritério e assemelhados, CPF/MF n° 408.843.568-09, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados neste
municipio, na rua Theolindo Marion n® 470, Jardim Cristo Redentor, o imével objeto da
presente ficha, pelo valor de R$ 19.910,72 (dezenove mil, novecentos e dez reais e setenta
e dois centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1}
Valor total e origem dos recursos: R$ 253.000,00, correspondendo ao somatdrio dos
seguintes valores: R$ 93.180,65 pagos com recursos proprios, € R$ 159.819,35 pagos
com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacao
dos recursos: R$ 19.910,72 (dezenove mil, novecentos e dez reais e setenta e dois
centavos) a aquisigdo da fragao ideal do terreno, e R$ 233.089,28 (duzentos e trinta e trés
mil e oitenta e nove reais e vinte e oito centavos), a aquisigio de futura unidade autdbnoma.
Valor venal proporcional: R3$ 11.14726. O prazo para construcdo desta unidade
habitacional & 26/03/2024.

Selo digital nimero; 111435321HP000427699XU226.

A Escrevente: D AN , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 12 de abril de 2022- (prenotagdo n® 518.129 de 25/03/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, DAIANA TAVARES DIAS e seu marido
KELSON FELIPE DE FREITAS DIAS, ja qualificados, deram em ALIENAGAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 159.819,38 (cento e cinquenta e nove mil, oitocentos e
dezenove reais e trinta e cinco centavos), a ser reemboisado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, e sobre as quais incidirdo
juros a taxa nominal de 7,1600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,3987%
ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.136,33, com vencimento para 14/04/2022,
e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imével
.| fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
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/possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei)
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 259.350,00 (duzentos e cinquenta e nove
mil, trezentos e cinquenta reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicdo da intimagao e para os fins
previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e condi¢cdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321SH000427700SL223.

A Estrevente: LW {Joseane Soares Forggia Carrocini}.

Av.05/204.313 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 01 de novembro de 2022- (prenotagio n® 528.796 de 26/09/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,

procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do

empreendimento denominado Portal Mirante da Colina, que recebeu o n°® 6.050 da

avenida Eduardo Andrea Matarazzo (Av.07/196.533) e instituicdo do respectivo

condominio (R.08/196.5633), esta ficka /passa a constituir a matricula n® 204.313,
b4 matricula, ja conclufdo.

{G22U.

(Paulo Cesar Alves).

Av.06/204.313 - CO AD DE CONDOMINI
Em 01 de no ro de 2022 - (prenotagdo n° 528)796 de 26/09/2022).

Por instrumento particular firmado neste icipio em 16 de setembro de 2022,
procede-se a presente averbagfo para constar que a convengao do condominio "Portal
Mirante da Colina" foi registrada ne e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n° 14.987.

Selo digital niumero: 111
O Escrevente:

O Escrevente:

072432K22Q.
Vi i , (Paulo Cesar Alves).

T

\
R.07/204.313 - AT A
Em 01 de ro de 2022 - (prenotagéo n® 528.796 de 26/09/2022).
Por instfUmento particular firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,

procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da concluséo da obra do
empreendimento denominado Portal Mirante da Colina, o apartamento objeto desta
matricula, o qual foi avaliado em R$ 253.000,00, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a DAIANA TAVARES DIAS e seu marido KELSON FELIPE DE FREITAS DIAS,
e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
todos ja qualificados.
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Av.08/204.313 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 29 de junho de 2026 - (prenotagio n° 606, de 23/03/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
09 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 397.292 e com
codigo de enderegamento postal-=GEP 14075-820.

Selo Digital: 1114353E1T 6C.

A Escrevente: W 4

NN :

Av.09/204.313 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 29 de junho de 2026 - (prenotagdo n° 606.301 de 23/03/2028).
Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purga¢do da mora referente ao contrato de
alienagdo fiduciaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagio
-para constar a consolidaggdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 276.847,97 (duzentos e setenta
e seis mil, oitocentos e quarenta e sete reais e noventa e sete centavos). Valor venal: R$
99.117,58.

Selo Digital: 1114353317000
A Escrevente:

{Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagéo n°® 806.301 - IN01566285C

CERTIFICO e dou'fé gue a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 204.313 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/06/2026 - 11:56

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001060186260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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