Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
S/ Oficial
= CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada gue revendo os livros de Registro a
repuBLIcA FEDERATREL CArQO, deles, verificou constar a matricula do sequinte teor:

DO BRASH.
CNM: 123620.2.0100204-97

CNS 123620
LIVRON°2  REGISTRO Registro de Iméveis
Matricula COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
100.204 ) Surane, 28 4, abril e 2022
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma. fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n® 21, 2°.

Pavimento, deo BLOCO 21, do emprcendimentec denominadce "VILA
RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim
descrite e <caracterizado: Contendo a &rea privativa de
41,740m2, Area de usc comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
drea comum coberta e 48,587m2 de &area comum descoberta),

area total edificada de 48,457m2, a area total de 97,044m2 e
fragdo ideal no solc de (,002083, cabendc-lhe o direito ao
uso de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de uso comum do Condominic. Referido
edificie encontra-se em construgdo em terreno descrito na
Matricula n® 85.370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior area.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 9°, Centro, Sdo
Paulo-5P, CNPJ 09.625.762/0001-58.

Apto: 21 BL: “21*-Mat. 85.370
Cficial de Registro de Imdveis e Anexos

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporacgdo Imobiliédria) datado de
22/09/2021, da Matricula n°® 85.370, deste Registro
Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTOCRIZADA:
PLDS

Av.0l/em 28 de abril de 2022. (Remissbds)

Ssinador ONR. Para validar o documento @SH5 W<FfRir3E acesse hij

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) pela Av.01
lancada aos 19/06/2019, na Matricula n°® B85.370 ({(origem
desta), consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERAGAO DE AREA AMBIENTAL, com uma area de 4.452,92m2;
B) Pela Av.03 lancada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
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CNM: 123620.2.0100204-97

Matricula % Ficha —j
01

(_10.204 ) (
(origem desta), consta ¢ cumprimento do TCRA - Termc de
Compromisso de Recuperagido Ambiental n° 67055/2013, objeto
do item "A"™; e C) Pelo R.12 langadc aos 30/11/2021, na
Matricula n° 85.370 (origem desta), a proprietaria TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., ja qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIRL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o imével objeto da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 17.991.979,91,
conforme consignado no imstrumento particular dc abertura de
crédito e matuo para construgdo de empreendimento
imobiliario, com garantia hipotecaria e outras avengas,
datado de 29/10/2021, com for¢a de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art. 3B da Lei
9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA.:

{:" , ):(.,_{-. -
p.227.521 S1MONE CRSERINI pLDS

Av.02/em 28 de abril de 2022, {(Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 18/04/2022, com forga
de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbac3c para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 17.991.979,921 {inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagac dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, ja gqualificada.

ESCREVENTE AUTCRIZADA: o o

\;;;:',Z;;, :
P.227.521 SfMGﬁézta;A ing PLDS

-
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CNM: 123620.2,0100204-97

= \ CNS 12362-0
gy LIVRONS2  REGISTRO Registro de Iméveis
; GERAL
REFUBIlsIg.;;:giRATNA Matricula icha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
02 il
100.204 | Suzano, 28 o abri " 2022
—

R.03/em 28 de abril de 2022. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionade na Av.02 desta matricula,
a proprietidria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A., 34
qualificada, VENDEU & THIAGO CrYAR DA SILVA, brasileiro,
divorciado, porteiro de edificio, ascensorista, garagista e
faxineiro, RG 41.442.699-X-S5P/SP, CPEF 359.887.858-32,
residente e domiciliade na Rua Arvore deo Dragdo, 347, Casa
04, Jardim dos Ipés, Sac Paulo-SP, o imdvel objeto desta
pelo valor de R$ 22.395,83, cujo pagamento serd efetivado
mediante créditec em conta titulada pela vendedera (V.V. RS
854,37 proporciocnal). 0O imdvel objeto da presente, se
enquadra no PCVA. Foi realizada ceonsulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 26/04/2022, &s 12:41 e nao fol encontrada nenhuma
ocorréncia. :

ESCREVENTE AUTORIZADA:

| Qv
P.227.521 SIMC}NLB’ C T PLDS

R.04/em 28 de abril de 2022. (Alicnagao EE‘idur:iéria]

Apto: 21 Bl.: “21”-Mat. 85.370

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.(02 desta matricula,
o proprietdrio THIAGO CEZAR DA SILVA, ja& qualificado,
ALIENCU FIDUCIARTAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
gqualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de RS 132.490,94, contraida junto &
credora para a construgdc do empreendimento denominado "Vila
Ravena"”, adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida
inicial: R$ 180.020,95, sendo R$ 28.124,01 através de
recursos préprios, R$ 3.516,00 através de recursos da conta
vinculada do FGTS e R$ 15.890,00 através de desconto
complementc concedido pelc FGTIS/Unido) Origem dos recursos -
FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICFE; Prazo de
amortizagio - 360 meses; Prazo de construgic - 32 meses:
Taxa anual de jurcs - 5,00% Nominal e 5,1161% Efetiva;
Encargos no pericdo de amortizagdo: Prestagio — RS 711, 24,

ORI SURRRR 3B acesse hf

c

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento

Oficial de Registro de Imdvels & Anexos
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ChNM: 123620.2.0100204-97

Matricula

Ficha
02
100.204 ( - )

Sequro — R$ 24,81, Total - R$ 736,05; Vencimento do primeiro
encarge mensal - 19/05/2022. Avaliagdoc do imdvel: RS
.190.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA: o L
o Jo AN
S WA

P.227.52] . SIMONFE CASARINI PLDS

Av.05/em 04 de abril de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar Jgue em razao da
construcdo do empreendimento denominade "VILA RAVENAY,
constante da Av.17 e respectiva instituic¢do e especificacac
de condominio, objeto do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n° 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade auténoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 100.204.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.246,050

Av.06/em 08 de dezembro de 2 Q}/{E;nsolidaqéo de Prop.)

Atendendc requerimento datado de 27/11/2025, complementado
pela regular notificacgdc feita ac devedor fiduciante THIAGO
CEZAR DA SILVA, j4 qualificado e da Certidac de Decurso do
Prazo datada de 10/10/2025, sem purgacio da mora,
devidamente arquivada junto ac processo de intimacdoc nesta

Serventia, procedo a  averbagdo da  CONSQLIDACAQ _ DA

EROPRIEDADE do imével objete desta matricula, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais. encargos em atraso, e em conformidade com © prazo
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CNM: 123620.2.0100204-87

% LVRONS2 REGISTRO Registro de Iméveis

GERAL -
COMARCA DE 8UZANO - ESTADQO DE BAQ PAULD

REPUBLICA FEDERATIVA Matricuia Ficha
PoBRASL ( 100.204 ) 03 ) 08 dezembro 2025
Suzano, da de

estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissac devido aos 27/10/2025, da-se &
presente para efeitos fiscails o wvalor de R$ 199.991,20 (V.V.
RS 66.417,27 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av551196mé625q.

ESCREVENTE AUTORIZADA: S?\W

P.256.943 VANESSA VANGN FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 190204 esta conforme
original e for extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja cxpressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a aliengefies e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora/abajxo midigadas.

QMATE02 U0 acesse h

c

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento

R

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https.//selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3100204C154941259

Oficial de Ragis!r; de Iméveis e Anexos

Loin u;\ﬂ"‘““"u

EM BRANCO N
EM BRANCOQ

EM BRANCO P
EM BRANCO 3
T T NGO 2
Lo o0 <

Qficial.: RS 144-20 Certiddo expedida as 15:49:59 horas do dia 10/12/2025
A IPESD...: R§ %B.60 Paralavratura de escrituras esta certido & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, *¢").

2 B *2.33 . =
Ront o peesnresaundly |1 | T
10029

FEDMP. . . : *2.12 enotag ° 256043
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040

Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853

OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO
CERTIFICO, gque o presente titulo foi prenotado em 25/02/2025 sob o niimero 256943 e nesia data

abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBACAC 6 - MATRICULA N°® 100204 - (CONSOLTDACAC DA PROPRIEDADE)
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 100204 - (NOTIFICACAD)

* * * *

* ok ok k

d ok Kk &

* * =+ *

* kK

123620331000AV551196M625Q
1236203B10O000RST9240M725T

NATALIA DIDIEA
REGISTROISY e e e e e e e innns ..

SUZA ’WO
{

68,81
AVERBACAO (OFES) ot ittt st 366,72
ABERTURA () ittt it et e vttt e e 0,00
CERTIDAD (OB S ) vt ittt it e e e et ettt e et 44,20
EMOT.UMENTOS DO CARTORIO. « vt i e it i ve v enns 479,73
EMOLUMENTOS DO ESTADO . &« ottt it e iesan e en et 136,39
SEFAZ Art. 19 L. 11.331l. ..t inrinnnnnnnen..s 70,29
SFFAZ Art. 19 $ Unlco... ..o iiL.t 23,03
EMOLUMENTOS DO SINOREG. v it vt ieei e ieieeeenan s 25,26
EMOLUMFENTOS DO TRIBUNAL . « vttt i et tmime v emnenns 32,82
EMOLUMENTOS DO FEDMP. ..ttt it i ieveaneant 23,01
EE O 0 P U 790,63
VALOR DA PRENCTACAD RETIDO. . .t ovevrennnnnenat G,00
0 ] o o N U 222,12
0 e 1 N U SN 838,40
FOLHAS ADICLONALS . ¢ it ittt it ie e e i i ennat 23,58
L 1 1 13,15
L0 2 1.851,15
DEPOSITO EFETUADD . it s v e e et e e e eeeeae e ennantd 1.851,27
SALDO A RESTITUTR. ¢ttt ittt it e vt ee s aar s 0,12
PRENOTAGAC N° : 256943
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Emolumentos do Estado e Contribuicéo de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 12112

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 17 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.
Data : / /

Nome

Para conferir a procedéncia deste
docurnento  efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o endereco
eletrdnico https://selodigital tisp. jus.br

. 1236203910256943PRENOT25Y

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HI3HS-70W99-Z6P7D-YZ683.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: HI3HS-7QW99-Z6P7D-YZ683
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/HI3HS-7QW99-Z6P7D-YZ683

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HJ3HS-7QW99-Z6P7D-YZ683.
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