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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO/N® 202,
no 22 PAVIMENTO, do BLOCO N° 04, do empreendimento d¢nominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA MINEIRA"”, ¢dituado na.
ESTRADA IMPERIAL, N° 300, no Bairro do Botujuru, perimfetro urbano
deste municipio e Comarca, assim descrito e caracterizado:f com a drea
privativa total de 43,5450m?2 e a area comum total de 68,9987m?2 (sendo
8,0926m2 de area coberta e 48,4061m2 de drea descobertp e a area de
12,5000m?2 correspondente ao direito de utilizagao de 01 (uma) vaga para
carro na garagem coletiva do condominio), perfazendo- af area total de
112,5437m2, correspondendo a fragdo ideal de 0,002617618 no solo e nas
outras partes do condominio. Vinculado a vaga de garagem n° 41,
Tipo PCD, descoberta livre. -

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ/MF sob n©
08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.81.100 de 07/04/2020, deste registro
(INCORPORAGAO IMOBILIARIA).

CONTRIBUINTE: 41.002.043-8 (em &rea maior).
Selo Digital n® 111567311FP0002387810B22T.

ESC. AUTO;: _ /\L)\} O OFICIAL
"Nilce Léa Montemor

Protocolo n® 297.228 80/03A2022

Bel. Anare G. de Arruda

Substituto do Oficial

Av.l1 - TRANSPORTE DE PRIMEIRA E /ESPECIAL "HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS -
Em 04 de abril de 2022 - (Prenotagdo n° 297.228 de 30/03/2022).

Consta do R.11 da Matricula n°® 81.100, feito em 21/07/2021, que através

do Instrumento Particular, com carater de escritura piblica, na forma do §

50 do artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, e do artigo 38 da Lei n©

9.514/1997," com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e

Empréstimo - SBPE, passado em Sao Paulo, SP, aos 15 de junho de 2021,
: (continua no verso)




Pagina 2 de 7 - Protocolo 341899 - MAT. 93470

CNM 111567.2.0093470-87

— MATRICULA FICHA
__ 93.470 | [ |

VERSO
a proprletarla MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja
qualificada, DEU a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS, uma FRACAO IDEAL
correspondente ao terreno e os futuros 200 (duzentos) apartamentos que
integqram o Médulo I, composto por 10 blocos (01 a 10) do
empreendimento denominado __Condominio Residencial Morada
Mineira, cujas caracteristicas sdo as constantes da incorporagdo objeto do
R.6 e Av.10 desta matricula, assim descritos: BLOCO 01 - Apartamentos
101 a 104: 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 02 -
Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504;
BLOCO 03 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404;
501 a 504; BLOCO 04 — Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;
401 a 404; 501 a 504; BLOCO 05 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204;
301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 06 — Apartamentos 101 a 104;
201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 07 - Apartamentos
101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 08 -
Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504;
BLOCO 09 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a
404; 501 a 504; e BLOCO 10 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301
a 304; 401 a 404; 501 a 504, em garantia da abertura de crédito no valor
de R$22.282.164,00, que sera efetuada pela Caixa em parcelas mensais,
conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado
no Relatério de Acompanhamento do Empreendimento — ERA emitido pela
Caixa e definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso; Prazo
de Caréncia - O prazo de caréncia de até 12 (doze) meses, com termo
inicial contando na data correspondente a data da obra, assim
comprovado pela CAIXA, a partir da llberagao da dltima parcela do
financiamento; Prazo de Amortizacdo - O prazo maximo de amortizagdo de
36 (trinta e seis) meses, contados no dia correspondente ao término do
prazo da caréncia; Encargos do Devedor e Construtor - Sobre o saldo
devedor incidirda o encargo financeiro correspondente 100%, da taxa
média didria do CDI (Certificados de Depdsitos Interbancarios), acrescidos
de sobrepreco de 2,1000%, a taxa média didria dos Certificados de
Depésitos Interbancarios - CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, é
aquela divulgada pela CETIP - Central de Custddia e de qumdagao
Financeira de Titulos e posicionada no quinto dia Util anterior a data de

> ' (continua na ficha 02)
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aplicagdo . da corregéo, na forma e demais condices do igstrumento.
CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACO S S/A, ja
qualificada. Valor da Garantia Hipotecaria R$37.136.940,00.
Selo Digital n° 11156%331P10002387820E223.

ESC. AUTO.:
Nilce Léa Montemor M/VV

Av.2 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
-Em 04 de abril de 2022 - (Prenotagdo n® 297.228 de 30/03/2022).

Fica cancelada a Av.1 desta matricula, a vista do Instrumento Particular,
com carater de escritura publica, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA, na forma da Lei n® 14.118/2021, com Recursos do
FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com
garantia de Alienagdo Fiducidria, na forma da Lei n°® 9.514/1997, lavrado
nesta gidade, aos 15 de margo de 2.022, pelo qual a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, tendo recebido parte do débito
originario de R$22.282.164,00, deu plena e geral quitagdo com relagao a
unidade autbnoma futura objeto desta matricula, a MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGCOES S/A, ja qualificada. Sendo o valor da divida originaria
atualizada pela UFESP nesta data de R$24.488.167,17, para efeitos de
cobranga de emolumentos e custas.

F.C.6.889/M.81.100/AP.202/BLOCO 04

Selo Digital n° 1115673310J000238783CF22C.

ESC. AUT®.: /UQ/L/L/

Nilce Léa Montemor,

\

R.3 - VENDA E COMPRA DE UNIDADE FUTURA (EM CONSTRUGAO)
Em 04 de abril de 2022 - (Prenotagdo n® 297.228 de 30/03/2022)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no ambito

do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n©

14.118/2021, com Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema
(continua no verso)
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Financeiro da Habitagao - SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na
forma da Lei n©.9.514/1997, lavrado nesta Cidade, aos 15 de margo de
2.022, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada,
representada por sua procuradora Juliana Gianello Bermejo, inscrita no
CPF/MF n° 406.964.028-23, conforme procuragao descrita do instrumento,
VENDEU a ANDRE VINICIUS PEREIRA GARCIA, brasileiro,
administrador, portador da CIRG n° 47.824.207-4-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n© 381.385.398-52, solteiro, residente e domiciliado em Tv
Jorge Ciavdar, 60, Jardim Universo, nesta cidade, a UNIDADE
AUTONOMA FUTURA, vinculada a FRAGCAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta matricula, pelo preco de R$212.800,00, pagéavel da seguinte
forma: recursos proprios R$44.521,46 e financiamento concedido pela
credora CEF R$168.278,54. Valor correspondente a fragao ideal do terreno
R$9.453,33 (valor esse ja compreendido no valor total da unidade
habitacional futura). INCORPORADORA / CONSTRUTORA / FIADORA
E ENTIDADE ORGANIZADORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. Foi apresentada a guia de ITBI n°
1888/2022, recolhida no valor de R$1.731,82; sendo esta a primeira
aquisicdo pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, conforme declaragao
apresentada.

Selo Digital n® 1115673210W000238784SC22P.

ESC- AUTO-: /\ﬂ/&_/‘s/

Nilce Léa Montemo

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 04 de abril de 2022 - (Prenotagdo n® 297.228 de 30/03/2022)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n©
14.118/2021, com Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na
forma da Lei n® 9.514/1997, lavrado nesta Cidade, aos 15 de margo de
2.022, ANDRE VINICIUS PEREIRA GARCIA, ja qualificado, alienou
fiduciariamente & credora CALXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, inscrita no
S * x (continua na ficha 03) :
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CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o IMOVEL desta matric a, para a
garantia do valor da divida de R$168.278,54, que sera paga por meio de
360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas de acordg com a taxa.
de juros e demais condigdes constantes do instrumenfo. Valor da
Avaliagdo da Garantia Fiduciaria R$213.365,25.

Selo Digital ho 111567321UA0002387855M22C.
ESC. AUTO.:
Nilce Léa Montemor W

Av.05 - TRANSFORMACAO E NUMERACAO DE MATRICULA
Em O1 de fevereiro de 2024. (Prenotacédo n° 316.261 de 27/12/2023).

F.C.6.889/M.81.100/AP.202/BLOCO 04

Conforme Av.48 e R.49 na matricula de origem n° 81100, foi averbada a
conclusdo- do empreendimento objeto desta matricula e registrada a
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, ficando transformada a presente,
em nova matrfqula, de unidade auténoma concluida.

Selo digital n°® 111567331000000053420224V

Escrevente: 3 M

Av.06 - RETIFICACAO (NOME)
Em 14 de julho de 2026. (Prenotagdo n° 341.899 de O7/O4/2026) (Cédigo de remessa na

Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® INO1571621C).

Procede-se a presente averbacéo, a vista do titulo que deu origem aos R.3 e R4 desta
matricula, digitalizado sob o protocolo n° 297.228, para constar que o nome correto do
fiduciante € ANDRE VINICIUS ALVES PEREIRA GARCIA, ¢ n3o como constou
erroneamente.

73310000000726466267

' Selo digital n°1

Escrevente: .2 \
> | Rubia Souza de Moraes

continua no verso
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Av.07 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP >
Em 14 de julho de 2026. (Prenotacdo n° 341.899 de 07/04/2026). (Cédigo de remessa 'na
Central — Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n® INO1571621C).

A

Procedo a presente averbagao, nos termos do art. 440-AQ do Provimento CNJ n°
149/2023, para constar gque o imével desta matricula esta localizado no cédigo .de
enderecamento postal - CEP: 08840-070, conforme consulta realizada no sitio
eletrénico dos Correios.

Selo digital n° 1115673$310000000726467265

Escrevente:
Rubia Souza de Moraes

Av.08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 14 de julho de 2026. (Prenotacdo n° 341.899 de 07/04/2026). (Cédigo de remessa na

Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® IN01571621C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Florianépolis, SC, em 23 de junho de
2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, apds © cumprimento das formalidades legais do procedimento de
Execucao Extrajudicial, sem qualquer impugnacéo e ausente impedimento para sua
realizagao, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei n° 9.514/97, conforme comprovam as notificacdes extrajudiciais anexas
ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi
das Cruzes, SP, feita ao devedor fiduciante mencionado no R.4 desta matricula, que
ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo sido a documentacéo ora
apresentada instruida com a guia de [TB| n° 3922/2026, devidamente recolhida. Valor
do Negécio Fiduciario - R$228.153,16.

Selo digital n°® 1115673310000000726468263

Escrevente:
Rubia Souza de Moegaes
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 341899

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 93470 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, ter¢a-feira, 14 de julho de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2.41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$142 | R$ 77,02

Selo Digital: 1115673C3000000072662926H

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”
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EM BRANCO



