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M.60.853 / Apartamento 533

APARTAMENTO N° 533 (Tipo Pavimento), localizado no 4° Pavimente ou 3° Andar
do Blece 0S5, do condominio “RESIDENCIAL VILA DAS PALMEIRAS”, EM
CONSTRUGCAO, situado em Ourinkos/SP, na Rua Lourcngo Jorge, ‘composto dos
seguintes ambientes: sala, cozinha e 4rea de servigo integradas, 2 (dois) dormit6rios, 1
(um) banheiro, 1 (uma) vaga de garagem e varanda. Para quem de fora do apartamenio o
olha, confronta pela frente com a frea comum do condomfnio; pelo lado direito com o
apartamento de final 1 do Bloco 04; pelo lado esquerdo com o apartamento de final 4; e
pelos fondos com a drea comum do condomfnio e escadas. Possuird a érea edificada
privativa de 43,97m?, sendo 42,17m? de #rea coberta padrfio e 1,80m? de firea cobertz de
padrfio diferente (varanda), ¢ uma drea descoberta privativa acesséria de 12,5m?,
correspondente 4 vaga de garagem para 01 (um) veiculo, identificada pelo n° 44,
perfazendo a drea privativa total de 56,47m*;, e uma irea de uso comum de 34,3023m?,
perfazendo uma érea total de 90,7723m?, correspondendo-lhe uma fragio ideal no solo e
nas outras partes comuns de §,004374. Referido empreendimento estd sendo edificado no
imével com 12.508,13m? localizado na “Vila So Luiz”, destacada da Fazenda das

Av.,1 - Em 27 de janeiro de 2022, Pr
da Matricula »° 60.853, de 27 de janei nar

particular {contrato n° 8.7877.1304900-0) de abertura de\crédito e mituo para construgio
de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e owiras avengas, com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no dmbito do Programa Casa Verde
e Amarels, firmado em Campinas/SP em 16 de dezembro de 2021, com cardter de
escritura piiblica, na forma do artigo 61, $35°, da Lei n® 4.380/64, CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, qualificada na abertura desta matricula, dewn o insével
objeto desta matricula, correspondente ds fragBes ideals das jfaturas unidades

{continua no verso)
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correspondentes aos Apartamentos w*™ 101, 102, 103, 104, 111, 112, 113, 114, 121, 122,
123, 124, 131, 132, 133, 134, 141, 142, 143 e 144, todos do Bloco 01; 201, 202, 203, 204,
211, 212, 213, 214, 221, 222, 223, 224, 231, 232, 233, 234, 241, 242, 243 e 244, todos do
Bloco 02; 301, 302, 303, 304, 311, 312, 313, 314, 321, 322, 323, 524, 331, 332, 333, 334,
341, 342, 343 e 344, todos do Bloco 03; 401, 402, 403, 404, 411, 412, 413, 414, 421, 422,
423, 424, 431, 432, 433, 434, 441, 442, 443 e 444, todos do Bloco 04; 501, 502, 503, 564, (
511, 512, 513, 514, 521, 522, 523, 524, 531, 532, 533, 534, 541, 542, 543 ¢ 544, todos do
Bloco 05; 601, 602, 603, 604, 611, 612, 613, 614, 621, 622, 623, 624, 631, 632, 633, 634,
641, 642, 643 ¢ 644, todos do Bloco 06; 701, 702, 703, 704, 711, 712, 713, 714, 721, 722,
723, 724, 731, 732, 733, 734, 741, 742, 743 e 744, todos de Bloco 07; 801, 802, 803, 864,
811, 812, 813, 814, 821, 822, 823, 824, 831, 832, 833, 834, 841, 842, 843 e 344, todos do
Bloco 08; 901, 902, 903, 904, 911, 912, 913, 914, 921, 922, 923, 924, 931, 932, 933, 934,
941, 942, 943 e 944, todos do Bloco 89; 1001, 1002, 1003, 1004, 1011, 1012, 1013, 1014,
1021, 1022, 1023, 1024, 1031, 1032, 1033, 1034, 1041, 1042, 1043 ¢ 1044, todos do Bloco
X10; e 1101, 1102, 1103, 1104, 1111, 1112, 1113, 1114, 1121, 1122, 1123, 1124, 1131,
1132, 1133, 1134, 1141, 1142, 1143 ¢ 1144, todos do Bloco 11, mencionados no R.2, EM
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, ftransferivel a fterceiros, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garamtia do
Sinanciamento no valor de R$20.088.074,82, com origem nos recursos do FGIS/Programa
Casa Verde e Amarela, pagdvel no prazo de amortizagio de 24 meses, contado do
primeiro dia do més subsequente & liberacdo da dltima parcela previsia no cronograma
Jisico financeiro do empreendimento para o término da obra, conforme consta da Cléusula
4. Para os efeltos do artigo 1484, do Cédigo Civil, o imével objeto desta mairicula fo
avaliado em R$39.600.000,00. Constam do contrato ouiras cléusulas e condigBes. Foi
apresentada em nome da devedora a certidio negativa de débitos relativos aos tributos
Jederais e & divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
em 09 de outubro de 2021, cédigo de controle: DISE.FB70.B776.C7DB, pomvalidade até
07 de abril de 2022. O Escrevente: (a) (Fernando B . Emol
10.376,17 ~ Estado..R$2.949,02 - IPESP..R$2.018, A\ RC.R8546,11 § TI. R87i2}¥3 -
ISS.R3518,81 - MP.R3498,05 - Total .R$17.61873.
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coniribui¢des devidos por este registro sofreram wnka reducs %) nos termps do
artigo 42, IL, da Lel n® 11.977, de 07 de julho de 200 ‘ flet n° 14,418, de
12 de janeiro de 2021. Guia n° 04. Selo n° 1206343 ' - AL Prafocolo n°
132.931, de 11 de janeiro de 2022.” O Escrevents AA) (Fernando
Bueno da Fonseca Neto). Afo isento de cusias e contri, . Selo n®
1206343E1000000017341822Z. Protocolo n° 132.931, & 11 de janeiro de
'l *
{CONTINUA NA FICHA D02}
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Av.2 - Em 27 de abril de 2022. Procede-se & presente averbagio para constar que fica
cancelada a hipoteca mencionada na Av.1, somente com relagiio 3 fragfio ideal de
0,004374 do terreno, correspoadente 4 fu mnidade constituida do Apartamento n*
533 do Bloco 05, conforme autorizagiio dada pela Stedofa, nos termos da Clinsula 1.7, do
instrumento particular adiante registrado (R.3)./Bhse de cilculo dos emolumentos:
R$87.865,24. O Escrevente Autorizado: u‘;y‘. ‘L (José Eduardo Firmino de
Carvalho). Guia n° 17. Selo n* 12063433 10000R100185699222. Protocolo n° 134.637 de
01/04/2022.

R.3 - Em. 27 de abril de 2022, Pelo instrumento particular (contrato n® 8.7877.1352658-4)
de compra e venda de terreno ¢ miituo para construgiio de unidade habitacional, alienaco
fiduciéria em garantia, fianga e outras obrigacGes — Programa Casa Verde ¢ Amarela —
recursos do FGTS, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor,
firmado em Ourinhos/SP em 18/03/2022, com carfter de escritura pblica, na forma do
artigo 61, §5° da Lei n°® 4.380, de 21/08/1964, VITOR WALLACE DA SILVA,
brasileiro, solteiro, nascido em 09/04/1997, trabalhador de usinagem de metais, portador da
CNH n° 06657320195-DETRAN-PR, CPF/MF n® 091.651.659-85, residente e domiciliado
em Ourinhos/SP, na Rua Jilio Cesar Acosia Gimenes, n® 159, Jardim Itamarati, adquiria
da Construtora e Incorporadora ADN L«la., qualificada na abertura desta matricula, a
fotura unidade comstituida do Apartamento n” 533 do Bloco 05, pelo prego de
R$180.000,00, dos quais R$49.128,42 correspondem aos recursos proprios, R$584,28 aos
recursos da conta vinculada do FGTS, R$3.167,00 ao desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unifio e R$127.120,30 ao financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal (R.4), sendo que do valor total R$15.247,04 referem-se & compra do terreno e
R$164.752,96 2 construgSo da unidade. Foi apresentada em nome da vendedora a certidsio
negativa de débitos relativos aos tributos federais ¢ 4 divida ativa da Unifio, emitida em
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, codigo de controle da certidio:

1 (0,004 7%, Base de célculo dos emolumentos: R$15.247,04. O Escrevente Autorizado:
fipd \ (José Eduardo Firmino de Carvalho). Guia n® 17. Selo n°
34321000000018670122R. Protocolo n® 134.637 de 01/04/2022.

R4 - Em 27 de abril de 2022. Pelo instrumento particular antetiormente referido (R.3),
Vitor Wallace da Silva, qualificado no R.3, den em ALIENACAQ FIDUCIARIA, na
{continua no verso)
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forma estabelecida pelo artigo 22 ¢ seguintes, da Lei Federal n® 9.514, de 20/11/1997, a
fotura umidade constimida do Apartamente n® 533 do Bloco 05, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, qualificada na Av.1, para garantia da dfvida no valor
de R$127.120,30, com origem nos recursos do FGTS/Unifio, pagivel no prazo de
amortizacio de 360 prestagSes mensais, sucessivas ¢ reajustiveis na forma do titulo,
calculadas segundo o sistema de amortizagiio PRICE, com taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, sendo o valor da prestagiio inicial (a+j) de R$721,77, que
acrescida dos seguros, perfaz o encargo total de R$785,09, vencendo-se o primeiro em
18/04/2022. Para os efeitos do inciso VI do art. 24 da Lei 9.514/1997, a fracio ideal ora
alienada foi avaliada em R$180.000,00. Consta do titulo que o prazo para
construcfio/legalizacio & de 23 meses. Consta ainda eferido instrumento particular,
que o prazo de caréncia para expedicdo da in Y0 fartigo 26, § 2° Lel Federal n°
9514/979,éde30diax,comadosdadatade do primeiro encargo mensal,

wnduﬁaamns&uﬁodapmmteunldadee calizads
Condominio “RESIDENCIAL VILA DAS P2
Rua Louren¢o Jorge, conforme se verifica da Av.$-c
deste Registro de Iméveis. O 2° Substituto da Ofici
Bueno da Fonseca Neto). Guia n° 46, Selo n° 1206343810¢
153,326, de 29 de outubro de 2024.

Av.6 - Em12denowmhode2024Procede—se& erbacio para :
deudoihsﬁtuig&oeespeeiﬁcaﬁodoCondomﬁno ENCIALV]LA
PALMMS” a presente ficha oomplementardamndade pntdnoma Apartamenic ll'
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Ourinhos, 12 de novembro de 2024

R.7/ 65029 - Em 12 de novembro de 2024. ATRIBUICAQ DE UNIDADE. Pelo

instrumento particular de instituig#o, especificac#io e atribuigfio firmado em Ourinhos/SP
em 18/10/2024, procede-se ao presente registropara constar que em correspondéncia com
a fraclio ideal de terreno adquirida pelo R.3, o APARTAMENTO N* 533 do BLOCO 05,

figuciariamente & Caixa Econfmica Federal (Ri4), foi attibuide a VITOR WALLACE
DA SILVA, j4 quhlifitado. Valor venal da codstrucsio: R$18.125,75. Valor do custo da
construgio afuslizado (NBR 12.721): R$67.¢ alor da aquisicio do imével
correspondente & cifistruciiode base de célculd dos”emolumentos: R$164.752,96. O 2°
Substituto da Oficiak QLAA_R_€ s AN \GFémando Bueno da Fonseca Neto), Guia n°
46. Selo n° 1206343R1000000033078824F. Protocolo n® 153.326, de 29 de outubro de
2024.

Av.8/ 65.029 - Em 14 de julho de 2026. Procede-se & presente averbagfio para’
constar; g) que o imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
deste Mimicipio sob o n® 4-23-13-04-0012-0190-095, conforme prova a certidiio de
valor venal n° 27412/2026, emitida pela Prefeiftwa Municipal de Ourinhos/SP em
30/06/2026; ¢,-b) nos Yermos do artigo 440-AQ, §§1°% g, e 3°, do Provimento CNJ n°
14972023, incluido “ 03/06/2025, que o-imével
objeto desta matricula é\cadas '

eﬂ"’ nho de 2026.

Av9/ 65.029 - Em 14 de julho de 2026. Pelo requerimento firmado em
Florianépolis-SC em 29/06/2026, procede-se 3 ente averbacfio para constar que
fica consolidada a propriedade do iméGve] objeto matricula em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, em vista que, atendendo ao
requerimento protocolizado sob n°® 162.108, foi intimado o devedor do instrumento
particular (R.3 e R.4) para satisfazer, no prazo legal, as prestagBes vencidas e as que .
se vencessem até a data do pagamento, assim como 08 demais encargos, inclusive as
despesas de cobranga e intimag8o, sem que tenha purgado a mora. Esta averbag#io é

"continua no verso™

Protocolo n® 164.788,
O 2° Substituto da Ofic
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante
processo de certificacéo digital disponibilizada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo sua validade ser conservada em meio eletrbnico, e refere-se aos atos
praticados até dois dias anteriores a sua emissdo e ao contraditério dos titulos prenotados até o dia
imediatamente anterior a sua emissdo, nos termos do artigo 19 8 1° da Lei 6.015/1973; ndo constando
quaisquer outros atos relativos a 6nus e alienagdes além dos ja reportados. Ourinhos-SP, 14 de julho de 2026.
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