Valide aqui
este documento

Valide este-documentorclicandono link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ATAZZ-ZNSC2-4BJSX-DL99B

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0567

2253358/0078
REGISTI_‘RO GERAL
—— MATRICULA -FICHA ——————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
463102 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
05 de agosto de 2021.

v

D &

Apartamento 403 do Bloco 5 do prédio em donstrugéo
situado na Estrada Cabucgu de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e COrrespohdente fragcdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a- um- raio internc de. 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m. em.
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo: 174,00m a
esguerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10, 34m, mais
131,50m; confrontando acos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento .
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmeﬁtos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda & no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.

PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S.A, com sede
em S3oc Paulo-8P; CNPJ 09.625.762/0001-58,; gue adquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Iméveis

Planejamento e Construc&o Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficj livre 3584, f£1.191,
rerratificada pela escritura 3/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl1. 27, 701/21 com o n® 4 na-
matricula 460636. R Fafie i de agosto de 2021.---
O Oficial

8° Oficjal Substitut
o
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n1° 11l na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 dc 09/03/21 da

]

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPTO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os- seguintes logradouros em
Segue no verso '




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2253358/0078

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ——— FICHA
463102 (- l
VERSQ

destinada d escola e na  extensio de

urbanizag¢8o deverdo atender ao que -

aprovacgia; Vno &mbito de suas
inadimpléncia da cbrigacidc assumida

metros), na extensdo de 96,00m{ noventa
correspondente a testada do Lote 3 e .da

determina -
(Regulamento de Parcelamento da Terra,

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
normas estabelecidas pelos oOrgios  responsaveis a  sua

competéncias. . A

2 {duas) etapas: 1° etapa - A Rua Projetada 2
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensao de
251, OOm(duzentos e cinguenta e um metros),
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagdo des

escola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2

corre

do PARA -

Spondente-
tinada a
do  PAA

12622; na largura de 13;00m (treze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PRA 12622, na largura

de 13,00m(treze

e seis

metros)

drea de doacaoc
120, 00m

(Cento e

vinte metros), correspondente A testada do lote g,
coriforme o PAA 12622 e- PAA12623, de acorde com a planta
de urbanizacfo e de acordo caom o despacho de
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU as f1.  20.

03/12/20 da

As obras de

‘©o. RPT'

aprovado pelo

importara

na nio

concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL,

a

aceitacldc das

obras de urbanizacdo da 12 etapa da Ru

a

Prcoijetada 2 do

PAA 12627; nos Totes 4 ao T do EbFra aceitacio das obras

da 22 etapa da Rua ProTetada/f/ do,/%AA

Segue na ficha 2
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12622 e da _Rua .
Projetada 4 do PAA 1262 Alé alidades previstas
em Lei. Rio de ! 5 de 2021.--————fomo_
O Oficial
. i

aEltseu da Silva

CTPS: S130e pritute
AV -~ 2 MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21,/04/21
com o n° 5 na matricula 460636, e} MEMORIATL DE
INCORPORAGAD palo reguerimento de 30/12/20, dels
constando gque o prazo de caréncia é de 180 dias contados
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da data do arguivamento  do Memorial, pbdendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, pof
gualguer motive, financiamento destinado & construcdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1; 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, seriEo
adaptados para PNE, e que o empreendimento terid 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndoc serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se +trata de ocbra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da TLei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeirq, -consta débito gque se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n°® 2690

de 05/10/09;: que das certiddes expedidas pelos 1° ac 4°,

_____ RS Cert

7° e 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro; Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1®* Regido, Certidao de

Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&8c Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trakalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgéo constante do mesmo.
CONDI¢§O: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, IMSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATWD?

PROGRAMA CASA VERDE. E- AMARELA- - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDQ SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)

' Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS
DE R$240.000, 00. ¥

O Oficial

O VALOR

e = _—
I *CU aaq Silvg

*Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ
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AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o np° 6, na
matricula 469636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigio do patriménio de AFETAGAO, rara o]
empreendimento, nos termos do Q no artigo 31-A da
Lei. 4591/64 de 16/12/64. o, 05 de agosto de
2021 i e T T
O Oficial ' -

Flisert sitvg
) L Icial Subﬂt‘t )
CTPS: 54596!00515?;;, .

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com © n° 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TEMNDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, antericormente
qualificada, em faver do- CAIXA ECONGMICA FEDERAL,:- - CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.623.076,92, (neste aldr incluido outros
iméveis), regendo-se o cont x5 demais clausulas e
condigdes constantes do de- Janeiro, 05 de
agosto de 2021.-gfn_pf et o r =
O Oficial

. e
Eliseu da Silyq
8° Oficial Substit t
CTPS: 54596/0056-py
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento 'particular de 23/02/22,

prenotado em 06/04/22 com ¢ n® 2045290 & f1l. 197 do  liwvro

1-LS, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgi3o 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU doc imdovel, em virtude de gquitacgfo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 26 de abril de 2022.---————mmmmmmeemmmmmmo
Segue na ficha 3
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particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imbével feita por WELLINGTON
PASSOS FERNANDES JUNIOR em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valior de R$93.904, 56,
regendo—-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacac e
consolidande a propriedade em favor da credora, &
atribuide o valer de R$147.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
R$93.904,56. Rio de Janeiro, 26 de abril de 2022.-————————
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@ O Oficial /M EECS88901 RNT
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= Eliseu da Silvg
é 8° Oficial Substitute
2 CTPS: 54596 /005A-RyJ
E R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
8 que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
g VENDA do im6vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS
H S/A., anteriormente qualificada, em favor de WELLINGTON
i PASSOS FERNANDES JUNIOR, brasileiro, divorciado, que
% declara nio conviver -em unido estavel, chefe
é _ intermediario, identidade  DETRAN/RJ 202244299, CPF
E 058.085.147~-23, residente nesta cidade, pelc prego de
o R$153.261,52, sendo R$18.690,00 com wutilizacgdoc do Fundo
8 de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
= .
o imposto de transmissic foi isento pela guia n® 24697009,
Q0
g conforme certificado declaratdé4rio de isencdo, S com base
5 legal na Lei 5,065/09. para base de
2 calculc dos emolumentos: de Janeiro, 26
c
'g de abril de 2022 .-——r= € ot ol e -
2 O Oficial EECSB8904 PWT
o //
Q' -
E Eliseu da Silve
i 8" Oficial Substitute
'g’ CTPS 54594 {008A.0)
o R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
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Eizseu da Silvg.
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AV - 8 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na |
- matricula 460636, instruido pela certidao n°® 25/0050/2023.

- de 23/01/23 da secretaria Municipal de Desenvolvimento -

Econbmico, Inovagio e Simplificacdo e Subsecretaria de-

Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a |

CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido

em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, -——-——-m-- _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 1

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
- 25/01/23 com o n° 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGSES, em
virtude da concess3o do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ——wmm—mmmmmm e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEJVS53336 VRT

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
' 25/01/23 com o n° 2104654 & fl. 231, do livro 1-MB, fica .|
averbado o CANCELAMENTO da averbac3c 3 de AFETACAO, em -
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeirc, 01
de margo de 2023 . ———-—mmmmmm

‘Offcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 { EEKR40349 CPE - .|~

L

VTAV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente_'
(Prov1mento CNJ n° 89/2019) .datado de 26/11/24 prenoctado

“
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em 27/11/24 com o n° 2232031 a f1.12 do livro 1-MS,
atualizado  pelo requerimento datado de 18/12/24,
instruido por Certiddc Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
WELLINGTON PASS0OS FERNANDES JUNIOR, . anteriormente
qualificado, realizada em 06/01/25, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no brazo de 15 {gquinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ac centrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n° 7.
Valor atribuidec para base de calculo dos emolumentos:
R$3.765,91. Ric de Janeiro, 03 de fevereiro de 2025, ==w———

AV

CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 8%2/2019) de 21/03/2025, prenotado em

24/03/2025 com o n®2253358 a £1.179 do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOZIDAQ%O DE PROPRIEDADE dc imdovel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover
© leildo piklico do imdével dentro de 30 trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista gque o
fiduciante WELLINGTON PASSOS FERNANDES JUNIOR,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n®ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°279%9%9496 em 10/03/2025.
Valeor atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$153.3585,92. Riq de Janeiro, 03 de abril de 2025.-—————=
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AV

CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDACAQ
Segue no verso '
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DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo deos emolumentos: R$93.904,56. Rio de Janeiro,
03 de abril de 2025, --——=—————— i
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG58479 RJW
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de abril de 2025.
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