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CNM n’. 088971.2.0055766-46

REGISTRO DE IMOVEIS oy
- Primeira Circunscricao de ltaborai - RJ 5576 | |
Cartério do 2° Oficio de Justiga -

Itaborai, 20 de Outubro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,0024086 da respectiva 4rea de terras foreira & Prefeitura Municipal

de Itaborai, coisas e partes comuns, identificada por AREA "4", com a superficie de 99.942,53m2,
desmembrada de maior por¢do com 210.300,77m2, em TRES PONTES, zona wrbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: frente (norte): Partindo do marco
V2, localizado na bifurcagio deste com Estrada Municipal e a Area 6 desmembrada da mesma maior
porgdo, de frente para a Estrada Municipal, segue, em curva, até o marco V8, numa distincia de
36,98m e Raio de 79,57m; direito (leste): Segue do marco V8 até o marco 12A, medindo 753,40m,
confrontando com Area "05" desmembrada da mesma maior porgdo, em seis segmentos retilineos, a
saber: o primeiro, do marco V8 ao marco V11 com distdncia de 128,68m e azimute de 201°39'31"; o
segundo, do marco V11 ao marco V12, com distancia de 49,44m e azimute de 208°18'41"; o terceiro,
do marco V12 ao marco V13, comdistdncia de 185,30m e azimute de 246°35'37"; o quarto, do marco
V13 ao marco V14, com distancia de 22,50m e azimute de 156°34'41"; o quinto, do marco V14 ao
marco V15, com distdncia de 168,74m e azimute de 205°51'34"; e, o sexto, do marco V15 ao marco
VI12A, com distincia de 198,74m e azimute de 246°37'09"; fundos (sul): Segue do marco 12A até o
marco M18 medindo 289,42m, confrontando com imével do Terezinha Ganem de Almeida e outros,
objeto da matricula n° 46.541 (1* Circunscrigido de Itaborai), em quatro segmentos retilineos, a saber; o
primeiro, do marco M12A até o marco M18C, medindo 21,72m e azimute de 08°59'09"; o segundo,
do marco M18C ao marco M18B, medinde 85,11m e azimute de 0°02'56" o terceiro, do marco
MI18B ao marco M18A, medindo 20,42m e azimute de 344°48'59"; o-quarto, do marco M18A até o
marco M18, medindo 162,17m e azimute de 342°49'06"; esquerdo (oeste): Segue do marco M18 até o
marco V2 (inicial), medindo 642,03m, sendo do marco M18 ao marco M18A confrontando com parte
do imbvel de LAB Almeida Empreendimentos Imobilidrios Lida, objeto da matricula n° 48.885 ¢ do
marco M18A ao marco V2, confiontando com a Area "6" desmembrada da mesma maior porgéo, tudo
em sete segmentos, retilineos ou em curva, a saber: o primeiro, retilineo, do marco M18 até o marco
MI18A, medindo 412,1 Im e azimute de 66°47'52"; o segundo, retilineo, do marco M18A ao marco V7,
com distdncia de 28,35m e azimute de 155°49'42"; o terceiro, retilineo, do marco V7 ao marco V6,
com distincia de 22,34m e azimute de 66°53'53"; o quarto, retilineo, do marco V6 ao marco V5, com
distdncia de 49,50m e azimute de 157°28'01"; o quinto, retilineo, do marco V5 ao marco V4, com
distancia de 31,06m e azimute de 66°53'53"; o sexto, em curva, do V4 ao marco V3, com distincia de
3,95m e Raio de 5,00m; e, 0 sétimo, retilineo, do marco V3 ao marco V2, com distincia de 94,72me
azimute de 21°38'22", encerrando assim o perimetro desta drea. Fragdo essa que comesponde a
FRACAO n° 135, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL HAPPYLAND IV, no qual serd
construida a unidade identificada por CASA n° 135, com a 4rea construida de 45,01m2, composta de:
dois quartos, sala, cozinha, banho, circulagio e 4rea de servigo, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Itaborai, Processo n° SF-2737/2018, em 27/03/2018, expedido o Alvara de
Aprovago de Projeto n® 179/2019, datado de 23/10/2019 vélido até 23/10/2020, que, de acordo
com o conjunto do projeto ¢ identificado no item "i", artigo 32, Lei n° 4.591/64, possui: Principal
45,01m2, Acessoria 110,615m2, Total 155, 6251‘[12 Uso Comum 79,0954m2, Real Total:
234,7204m2. Area de utilizagdo exclusiva (privativa) de 155,625m2, medindo e confrontando: de frente
8,30m com a Rua "37"; de fundos 8,30m com a Fragdo 134; do lado direito 18,75m com a Fragio
137; e do lado esquerdo 18,75m com a Fragdo 133. Memorial de Incorporagio de Condominio,
arquivado sob Protocolo n° 105861 e registrado sob o n° 02, em 04/02/2020, na matricula n° 50.033,
nos termos do artigo n® 32, da Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada
pela Lei n° 4.864/65; e Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016. Proprietiria:

PETRINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Rua dos

Continua no verso...
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Continuagéio da Matricula  591S %

Timbiras, n° 2213, Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais/MG e inscrita no CNPJL.n® 08.011.733/0001-33. Forma de Aquisicdio e Registro Anterior:
A drea da qual foi esta desmembrada foi adquirida da seguinte forma: Gleba 1 com 56.511,10m2 -
adquirida a frag4o de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 02/04/2007, as folhas 137/138, do livro n° 577, ato n° 68 no Cartorio do Segundo Oficio
de Itaborai-RJ, conforme o registro n® 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24.230, atualmente, apds a

~ retificagéo da drea, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar

Badaro Jacques, nos termos da integralizagio de capital conforme registro na Jucena n’.
00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em 05/10/2016, na matricula n° 46.518
e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagiio de capital conforme registro na
Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, conforme registro n® 05, em 05/10/2016, na mesma
matricula n® 46.518. Desmembramento protocolo/RGL. n° 92.351, na averbagdio n® 08, em
18/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a matricula n° 48.338. Extingdo de condominio nos
termos da conforme escritwra publica de divisio amigavel com extingio de condominio, lavrada em
29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai, RJ e escrifura publica declaratéria de rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas
125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cartério, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, na
mesma matricula n° 48.338 e a alteragfo da razio social, averbada sob n° 02, em 20/04/2018, também
na mesma matricula n® 48.338; Gleba 2 com 56.899,08m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont,
nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138 do livro
n® 577, ato n° 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em
28/01/2008, na matricula n® 24.230, atualmente, apds a retificagdo da area, matricula sob n® 46.518;
de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos da
integralizagio de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8,
conforme registro n® 04, em 05/10/2016, na matricula n® 46.518 e de 6/48 avos de Izolina Balmont
Vidal nos termos da integralizagfio de capital contorme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire
3320769034-8, conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518.
Desmembramento protocolo/RGI. n° 92.351, na averbagdo n® 08, em 10/11/2016 na matricula n°
46.518, origmando a matricula n® 48.339. Extingdo de condominio nos termos da escritura publica de
divisdo amigavel com extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.°
677, ato n° 03, do Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai, RJ e escritura publica declaratoria de
rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n® 57, do mesmo
Cartério, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n° 48.339 e a alteragdo da razio
social, averbada sob n® 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n® 48.339; Gleba 03 com
59.974,66m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura piblica de compra e
venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n° 577, ato n° 68 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24.230, atualmente,
ap6s a retificagio da drea, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e
Alcimar Badaro Jacques, nos termos da integralizagdo de capital conforme registro na Jucerja n°.
00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em 05/10/2016, na matricula n° 46.518
e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagéo de capital conforme registro na
Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma
matricula n° 46.518, Desmembramento protocolo/RGI. n° 92.351, na averbagdo n° 08, em
10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a matricula n® 48.340. Extingdo de Condominio nos
termos da escritura publica de divisio amigével com extingéo de condominio, lavrada em 29/04/2016,
as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai, RJ e
escritura publica declaratéria de rerratificagfo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.°
677, ato n® 57, do mesmo Cartério, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, também na mesma matricula
n° 48.340 e a alteracdo da razio social; averbada sob n® 02, em 20/04/2018, também na mesma
matricula n° 48.340; Gleba 4 com 57.287,47m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos
da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n° 577,
ato n° 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em 28/01/2008,
na matricula n° 24.230, atualmente, ap6s a retificagdo da érea, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos
de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos da integralizagdo de capital
conforme registro na Jucerja n®. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em
05/10/2016, na matricula n° 46.518 e de 6/48 avos de Izolna Balmont Vidal, nos termos da
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integralizagdo de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, conforme
registro n® 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518, Desmembramento protocolo/RGI. n°
92.351, na averbagdo n° 08, em 10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a matricula n® 48.341.
Extingdo de Condominio nos termos da escritura publica de divisio amigével com extingdo de .
condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai, RJ e Escritura Piblica Declaratéria de Rerratificagdo, lavrada em
06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01,
em 18/11/2016, também na mesma matricula n° 48.341 e a alteragio da razio social, averbada sob n°
02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.341; Area com 203.805,35m2 - Adquirido de
Oseas Vidal, por integralizagdo de capital social, sob titulo de aumento de capital social ao ativo da
empresa, nos termos da 11° Alteragdo Contratual, datada de 10/10/2013, devidamente registrada na
JUCERJA, em 09/01/2014, arquivado sob o n° 00002581826, Nire: 33.2.0769034-8, registrada sob
n° 01, em 05/10/2016, também na mesma matricula n° 47.874 e a alteragéio da razio social, averbada
sob n° 03, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 47.874; Lotes n°s 06, 07, 08, 09, 10, 11,
12, 13 e 14 da quadra n° 13 - adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos termos da
escritura publica de compra e venda, lavrada em 28/01/20135, as folhas 119/121, do Ivro n° 301, ato n°
041 no Cartério do Primeiro Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 23/09/2015, nas
matriculas n°s 43.112, 43.113, 43.115, 43.109, 43.110, 43.116, 43.114, 43.111 e 43.117,
respectivamente, e a alteragSes da razio social, averbadas sob n° 03, em 25/10/2017 e n° 04, em
20/04/2018, também nas mesmas matriculas; e Lotes n° 01, 02, 03, 04, 05 e 06 da quadra n° 14 -
adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 06/08/2014, as folhas 021/023, do livro n° 296, ato n° 007 no Cartério do Primeiro Oficio
de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2014, nas matriculas n°s 41.970, 41.971, 41.972,
41.973, 41.974 e 41.975, respectivamente, e as alteragdes da razéio social, averbadas sob n° 03, em
12/06/2017 e n° 04 em 20/04/2018, também nas mesmas. Desmembramento averbado sob n° 01, em
27/04/2018, na matricula n® 50.027. Encontrando-se a Area 04, com 99.942,53m2, objeto da
ncorporag#o, atualmente matriculada sob n° 50.033, desde 27/04/2018. Enquadramento no PMCMV
- Programa do Governo Minha Casa, Minha Vida "2" e Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH,
conforme Declaragdo de Enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida, datada de
18/11/2019, emitida pela CEF - Caixa Econdmica: Federal, averbado sob n° 03, em 04/02/2020, na
mesma matricula n® 50.033. Patrimdnio de Afetagdo do empreendimento, averbado sob n° 04, em
04/02/2020, na mesma matricula n° 50.033. Alteragio de Razio Social da proprietiria e
incorporadora, averbado sob n° 05, em 16/07/2020, na mesma matricula n° 50.033. Alteragdo de Sede
da proprietéria e incorporadora, averbada sob n° 06, em 16/07/2020, na mesma matricula n° 50.033.
Revalidagdo das certiddes, artigo 33 da Lei 4591/64, averbada sob n° 07, em 06/05/2022, na mesma
matricula n° 50.033. Alteragdo de denominagéio de localizagdo do bairro para Trés Pontes, sob o n° 10,
em 17/08/2022, na mesma matricula n° 50.033. Retificagéio do Quadro do item 'i", do artigo 32, da Lei
4591/64, sob o n° 11, em 18/08/2022, também na mesma matricula n® 50.033. A
(Karine Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). : _
meﬂﬁ% Karing F daGoﬂaRox
o SubsFivig Exa
. Wat 3410425 CGUR) Mat. 421718

Av, 01- Mat. 55.766 em 20/10/2022 - Prot. 115.873 em 08/09/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora PETRINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

Continua no verso...
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LTDA, com sede a Rua dos Timbiras, n® 2213, Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais/MG ¢ inscrita no CNPJ. n° 08.011.733/0001-33, conforme
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgo de Empreendimento Imobilidrio Com
Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si celebram Petrina Empreendimentos Imobilid-ios
SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Sistema Brasieiro de Poupanga e
Empréstimo - SBPE, Contrato n° 1.7877.0149178-2, assinado pelas partes contratantes em
30/12/2021 e Aditamento do Confrato antes mencionado, assmado pelas partes contratantes em
28/02/2022, istrada sob n° 08, em 05/07/2022, na mesma matricula n° 50.033. A

LY

Escre . (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do
Registro \(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Karine Fereirada Costa Roza 4 [ {’mmuSiﬁt
Escrevente *m%wm
SELO: EEFI 26643 HGP bat:Suziny it 5400425 COIRJ

Av. 02 - Mat. 55.766 em 20/10/2022 - Prot. 115.873 em 08/09/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1341218-0, assinado pelas partes
contratantes em 18/02/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 08 na matricula n°. 50.033, conforme item 1.7 do
referido contrato, wna vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 8,76; lei 3217/99 (20%): R$ 24,31; lei 4664/05 (5%) R$ 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07;
lei 6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMYV RS 2,43; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$

6,07, totalizando: R$ 180,14. vente: (Karne Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGJ/RJ). Oficial do Registro: i fcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRY). Tosé Lt (onttnho da \ Karie Feneia da Costa Roza

Tabetio Subrstivlo Escrevenle

Mt 3410424 CGIRY Mat: 94121718

SELO: EEFI 26644 BOH

R. 03 - Mat. 55.766 em 20/10/2022 - Prot. 115.873 em 08/09/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduci4ria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1341218-0, assinado pelas partes contratantes em
18/02/2022, apresentado para regjstro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imbvel objeto desta matricula foi vendido a MANOEL PEREIRA DE JESUS, brasileiro, solteiro,
declara que nfio convive em unifio estdvel, trabalhador de fabricago e preparagdo de alimentos e
bebida, nascido em 12/03/1982, filho de Joides Rosa de Jesus, portador da Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social n° 51.638, série 137, expedida pelo Ministério do Trabalho e Emprego/RJ em
09/08/2000, inscrito no CPF/MF sob o n® 112.571.887-04, ¢ SUELLEN ANNE FERREIRA
CALDAS, brasileira, solteira, declara que nio convive em unidio estavel, trabalhador de fabricagfio e
preparagio de alimentos e bebida, nascida em 25/09/1990, filha de Claudio Luiz Costa Caldas e de
Claudia Valéria Ferreira Caldas, portadora da Carteira de Identidade n® 21.793.256-3, expedida pela
Secretaria de Estado da Casa Civil - DETRAN/RJ em 22/02/2019, inscrita no CPF/MF sob ¢ 1°
156.641,607-80, ambos com enderego eletrdnico: delpesus12@gmail.com, residentes e domiciliados
na Rua José Moura e Sitva, n° 53, Bloco 06, Apartamento 401, [tatma, em S&a Gongalo/RJ, pelo valor
de R$ 162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ $0.667,89
(noventa mil seiscentos e sessenta e sete reais e oitenta € nove centavos), através do valor do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 43.912,11 (quarenta e trés mil novecentos e doze reais e
onze centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos
da conta vinculada de FGTS; e R$ 27.420,00 (vinte e sete mil quatrocentos e vinte reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigdo do Terreno: R$
11.462,05 (onze mil quatrocentos e sessenta ¢ dois reais ¢ cinco centavos). Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.

Continuagio da Matricula na ficha n.“_@&_
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Primeira Circunscri¢ao de ltaborai.-RJ
Cartério do 2° Oficio de Histicahe.™ R 3

Continuagao da matricula de n° 55766

Em razio do presente registro, o imdvel objeto desta matricula ficard em condominio civil entre os ora
adquirentes. O ITBI foi pago através da guia n°. 00598/2022, no valor de R$ 4.133,12, no Banco
Santander em 05/07/2022. O Laudémio foi pago através do DAM n° 2022/005414 no valor de R$
1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagdo: R$
40.000,00. O Foro referente aos anos de 2017 e 2018, ambos no valor de R$ 1.700,00, foi pago
através do DAM n° 2018/014426, foro dos exercicios de 2019, 2020, 2021 e 2022 inchisos no
imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Realizadas as consultas de informacdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.22.10.20.12.005, 01560.22.10.20.54.013 e
01560.22.10.20.26.019, datadas de 20/10/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 1d11. 6229. 6fia, 7d37. d137.
ab80. 2351. f79. e2lc. 1669; 4b7b. b8a0. 12eb. 95d9. ccd2. b68a. 09e3. 22a3. 5¢30. abdd; 6f48.
59¢0. 6c02. e66b. al6a. 2c¢73. 032e. 9164. c078. 46¢9, datadas de 20/10/2022, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotacéo - tabela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$
29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicio: R$ 83,62; distribuigdo por pessoa RS 3,08;
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 39,77; totalizando: R$ 1.171,86. A Escrbvente:
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Y230 §Arthy
SELO: EEFI 26645 QIN i 540425 CGUR)

R. 04 - Mat. 55.766 em 20/10/2022 - Prot. 115.873 em 08/09/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela- Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1341218-0, assinado pelas partes
contratantes em 18/02/2022, acima registrado sob o n°. 03, o imovel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietdrios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: F GTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 90.667,89 (noventa mil seiscentos e sessenta e sete reais ¢ oitenta & nove centavos); 6-
Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 165.000,00 (cento e
sessenta e cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgao/legalizagdo: 23; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3-
Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): nominal 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (at+)): RY 459,40;
9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 25,09; 9.1.5- Total: RS 484,49; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 21/03/2022; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$
4.169,79, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 12.732,93; Composi¢io de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Suellen Anne Ferreira Caldas, Comprovada: R$ 0,00, Ndo
Comprovada: R$ 0,00 e Devedor: Manoel Percira de Jesus, Comprovada: R$ 1.615,00, Nio

Continua no verso...
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Comprovada: RS 0,00; Composig@o de Renda para Fins de Cobertura Securitiria - Devedora: Suellen
Anne Ferrera Caldas, Percentual: 0,00 e Devedor; Manoel Pereira de Jesus, Percentual: 100,00:
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as ~
demais condigGes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n%. 01560.22.10.20.12.005, 01560.22.10.20.54.013 e
01560.22.10.20.26.019, datadas de 20/10/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 1d11. 6229. 6fda. 7d37. d137.
abB0. 2351. f£79. e2lc. 1669; 4b7b. b8a0. 12eb. 95d9."ccd2. b68a. 09e3. 22a3. 5e30. abdd; 6{48.
59¢0. 6c02. e66b. alba. 2¢73. 032e. 9164. c078. 46¢9, datadas de 20/10/2022, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedicdo de guias
RS 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicZo: RS 83,62; distribuicio por pessoa R$
3,08; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busca de
Indisponibilidade - Provimento  072/2009: R$ 39,77, totalizando: R$ 1.171,86. A
: c% (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJRJ). Ofcial do
(Marcelo Poppe de Figuerredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Karine Femoira daCostaRoza . . . . .. .
_ WoM MaL RIS ‘bolio Subsitiy
SELO: EEFI 26646 ML 4425 COHR,

Av. 05 - Mat. 55.766 em 23/05/2023 - Prot, 118.331 em 04/04/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela Petrina Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda, datado de
19/04/2023, e a Certiddo de Remicdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e
Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos estes que ficam neste Registro
Imobiliario arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragéo ideal referente ao imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietrio adquirii 0 domfio direto, passando a ser
pleno proprietirio do imovel. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022; valor do
ato: RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 0,26; Guias/ DOI/ONR/COAF/DIST
RS 0,20; Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,50; lei 3217/99 (20%): R$ 27,75; lei 4664/05 (5%) R$ 6,94; lei
111/06 (5%) R$ 6,94; ki 6281/12 (4%) RS 5,55; PMCMV R$ 2,77; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 6,94; totalizando: RS 198,10. A Escrevente; " réa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do gt Maicelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

alengs  José a1 5
ﬂ“d"égf,@;eﬁ:t/a jnsc Tabat3o &m&ms
SELO: EEKM 52296 JSO Mat: 9414610 Nat, 410405 COIRY

Av. 06 - Matricula 55.766 em 16/07/2024 - Prot. 122.435 em 11/04/2024 - RENUMERAGAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJI n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo imico, €
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 55.766 foi renumerada

para CNM n° 088971.2.0055766-46. ntos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tnico. A Escrevente% Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
" - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do ‘Registro: /Z}(Marcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). Karine Faerairs G Costa Roze Vaw
" e andiria VP55 Souts
SELO: EBCH 49885 SBX Met.: 9421718 E Tabf"? w,wu
Al

Av. 07 - CNM n°088971.2.0055766-46 em 16/07/2024 - Prot. 122.435 em 11/04/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietiria e
Incorporadora, datado de 10/04/2G24, foi averbada a construgéio do imével objeto desta matricula, sob o
r°. 149 na matricula CNM n°. 088971.2.0050033-76 (Incorporagio), da unidade residencial identificada
por FRAGCAO 135, com 4rea construida de 45,0100m2; drea comum construida de 0,4454; drea
privativa terreno de 155,6250m2; area comum de 79,0954m2; com superficie total de 234,7204m2,

Continuagdo da Matricula na ficha n.? CO»‘;
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: CNM: 088971.2.0055766-46
REGISTRODEIMOVEIS

FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ. 4 |
Cartdrio do 2° Oficio de Justiga

Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0055766-46

encontrando-se na Prefeiwra de Itaborai, cadastrado sob n° 204988, inscrigdo predial n’. 67175,
averbado desde 21/12/2023, e Habite-se Parcial n.° 0163/2023 - Certificado de Conclusdo de Obras,
emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de ItaboraiRJ,
14/08/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Isento. A Escreveﬂc!%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do—~

RegisWarcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). i Pt ta Cosa Rz
SELO: EBCH 49886 HKW - f%)ﬁ"’q)' 8 g

wigh e

Av. 08 -CNM n°. 088971.2.0055766-46 em 14/08/2024 - Prot.121.998 em 01/03/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA -A requerimento da incorporadora Pefrina Empreendimentos
Imobilidrios Spe Ltda, foi procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL HAPPYLAND IV, conforme o registro n°. 150, em 14/08/2024, na matricula
CNM n° 088971.2.0050033-76 %ﬁoragﬁo) Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port.

2690/2023: Tsento. A Escrevente arine Ferrejza da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial chastr@arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). .\_mFm...-u. o i w

Vias ovm"'

SELO: EBCH 50934 JUJ Met. 94!148‘0

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0055766-46 em 15/08/2024 - Prot. 121.999 em 01/03/2024 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengéo de Condominio e demais documentos negessérios, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL
HAPPYLAND IV, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002171-68 - Fichas 001 a 026,
no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 15/08/2024 no Registro de Imoveis da Primeira Circunscricdo da
Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 11,19; art. 183 (LRP) prenotag&o -
tabela 5.4.3 R$ 0,05; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R 23,49; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,60; lei
3217/99 (20%) R$ 6,93; lei 4664/05 (5%) R$ 1,72; lei 111/06 (5%) R$ 1,72; lei 6281/12 (4%) RS
1,37; PMCMV R$ 0,6851SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS 1,72; Totalizando: RS
51,47. A Escrevente (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718

da CGIJ/RJ). Oficial do Regstro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/RJ). e e
(!
Ry Mww
SELO: EBCH 51469 DFE TobehS 4114610

Av. 10 - CNM n°. em 14/01/2026 - Prot. 127.722 em 07/08/2025 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS DE INTINAGE)ES - Conforme Oficio n®. 616534/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa FEconfmica Federal em
26/08/2025, assinado pele (a) gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessdrios e demais documentos necessdrios, gque ficam arquivados sob o nimerc do
protocole acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigeo 12 do
Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdc a
Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n®. 04 e dar publicidade & existéncia do
procedimentc em cursoc, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdc encaminhada por este registro aoc devedore(s} fiduciante(s) Manoel
Pereira de Jesus e Suellen Anne Ferreira Caldas, a szaber: 1) Conforme Oficio
Fletrdénico n®. 25721072025, intimaglo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”,
com finalidade de notificar o devedor(s) fiduciante{s) Mancel Pereira de Jesus , a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 257210/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 28/08/2025, nos
termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagic por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 156 042 BR; Destinatario: Mancel Pereira de Jesus; Enderego:
Condominio Happy ©Land IV, Estrada Municipal s/n, Casa 135, Trés FPontes,
Itaborai/RJ, CEP: 24.809-282; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM —— FICHA LIVRO 2
088971.2.0055766-46 04—V MATRICULA ELETRONICA
entrega: nao informado; Motivo de Devolugdo: Desconhecido.

Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 257210/2025, intimacio encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar a devedora(s) fiduciante(s)
Suellen Anne Ferreira Caldas, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOCS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 257210/2025, expedido  pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 28/08/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacac por Carta
AR/MP, Cédigo BN 580 156 056 BR; Destinatario: Suellen Anne Ferreira
Caldas; Enderecgo: Condominio Happy Land IV, Estrada Municipal s/n, Casa
135, Trés Pontes, Itaborai/RJ, CEP: 24.809-282; Unidade de FEntrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de entrega: ndo informado; Motivo de Devolucao:
Desconhecido. Consequentemente, a notificacgdo foi de resultado "NEGATIVO™;
3) Conforme Oficio Eletrénico n®. 257211/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Manoel Pereira de Jesus, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 257211/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 28/08/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP, Cddigo BN 580 156 039 BR; Destinatario: Manoel Pereira de Jesus;
Endereco: Rua José Moura e Silva, 53, Apt 401, Bl 06, Itauna, S&o
Goncalo/RJ, CEP: 24.461-590; Unidade de Entrega: CDD Nilo Pecanha;
Tentativas de entrega: N&do informado; Motivo de Devolugdo: Nado informado.
Assinatura do Recebedor: Manoel Pereira de Jesus, HNome legivel do
Recebedor: Manoel Pereira Jesus. Assinatura ndo confere. Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrénico
n®. 257208/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 28/08/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Casa 135 do Condominio Residencial Happyland IV, Estrada
Municipal, Trés Pontes, Itaborai/RJ, CEP: 24.809-282 , a saber: “CERTIDAC -
Certifico e dou fé&, gque, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborali - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n®
257208/2025, datado de 28/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54138, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Fconémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi
procedida diligéncia no endereco mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. MANCEL PERETRA DE JESUS e a Sra. SUELLEN ANNE FERREIRA
CALDAS, a saber:1) - No dia 04/09/2025 as 11h05min, chequei no endereco
indicado, sendo recebido pelo Sr. Carlos (Porteiro}, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de
pele branco, cabelo médio, olhos escuros, o qual informou que o Sr. MANOEL
PERETIRA DE JESUS e a Sra. SUELLEN ANNE FERREIRA CALDAS, mudaram—se, estando
em lugar ignorado nfo sabido. Itaborai, 04 de Setembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedrn ILucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133”.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™, conforme
comprova a certidao datada de 04/09/2025; 4) Conforme Oficio Eletrdnico n®.
257209/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 28/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de
Justica da Comarca de S&o Gongalo—RJ, no(s) seqguinte({s) endereco{s}: Rua
José Moura e Silva, 53, bloco 06, apartamento 401, Itautna, S3o0 Gongalo/RJ,
a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAQ - Outorgado{s): Manoel Pereira de Jesus.
CERTIFICO e dou fé&, ndo pude comparecer ao enderego descrito como “Rua José
Moura e Silva, 53, bloco 06, apartamento 401, Itadgna, Sao Gongalo/RJ” no
dia 08/09/2025 as 11h37m, pois trata-se de um local de alta periculosidade.
Dado o insucesso da tentativa de notificar o{a) requerido(a), uma vez que o
endereco encontra-se em local inacessiwvel, dou portanto como NEGATIVA a

presente notificacéo. S&doc Gongalo, 08 de setembro de 2025. (a) Jodo
Pedro da Conceicéo Soares = I Oficio de Sdo Goncalo -
Escrevente - Mat.

CONTINUA NA FOLHA 5
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94/24648”. Consequentemente, a notificagdoc foi de resultado "NEGATIVO”,
conforme comprova a certidao datada de 08/09/2025. 5) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 257209/2025, expedido pelo Cartéric do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ em 28/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justigca da Comarca de Sdo Gongalo-RJ, no{s) seguinte(s)
endereco(s): Rua José Moura e Silva, 53, bloco 06, apartamento 401,
Itatna, 8&o Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAD DA NDTIFICAQEO - Outorgado(s):
Suellen Anne Ferreira Caldas. CERTIFICO e dou fé, ndo pude comparecer ao
endereco descrito como “Rua José Moura e Silva, 53, bloco 06, apartamento
401, TItauna, S&o0 Gongalo/RJ” no dia 08/09/2025 A4s 11h37m, pois trata-se de
um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de
notificar o{a) requerido({a}, uma wvez que o enderego encontera-se em local
inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagdo. Sao
Gongalo, 08 de setembro de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceigido Scares — 1°
Oficio de Sdo Gongalo - Escrevente — Mat. 94/24648". Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIV0O"”, conforme comprova a certidio
datada de 08/09/2025. 6) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 257209/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
28/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartdrio do 1° Oficio de Justica
da Comarca de Sdo Gongalo—-RJ, no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Jose
Moura e Silva, 53, bloco 06, apartamento 401, Itadana, Sdo Gongalo/RJ, a
saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Outorgado(s): Suellen Anne Ferreira
Caldas. CERTIFICO e dou fé&, ndo pude comparecer ao endereco descrito como
“Rua José Moura e Silwva, 53, bloco 06, apartamento 401, ITtadna, Sdo
Gongalo/RJ” no dia 08/09/2025 as 11h37m, pois trata-se de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar ofa)
requerido({a), uma vez gue o enderego encontra-se em local inacessivel, dou
portanto como NEGATIVA a presente notificacgdo. Sdo Gongalo, 08 de setembro
de 2025. {a) Jo#co Pedro da Conceigfo Scares - 1° Oficio de S3o Gongalo -
Escrevente - Mat. 94/24648”. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a certidic datada de 08/09/2025.
7) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 257211/2025, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Suellen Anne Ferreira Caldas, a saber: "RESULTADO  DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°. 257211/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em
28/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cdodigo BN 580 156 025 BR; Destinatario:
Suellen Anne Ferreira Caldas; Enderego: Rua José Moura e Silva, 53, Apt
401, Bl 06, Itatna, S&o Gongalo, CEP: 24.461-590; Unidade de Entrega: Sao
Gongalo/RJ; Tentativas de entrega: Nao informado; Motivo de Devolugdo: Nao
procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 7)
O resultado da intimacio por Edital nos termos do artigeo 15 do mesmo
Provimento: os devedores fiduciantes Manoel Pereira de Jesus e Suellen
Anne Ferreira Caldas , sendo procedidas as publicagdes n®. 1762/2025 em
16/12/2025; n°. 1763/2025 em 17/12/2025; e n°. 1764/2025 em 18/12/2025,
todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado "POSITIVO", sendo gque os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o  pagamento do respeclivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP)
prenotacido - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:
k5 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS
6,0d4; lei 3217/99 (20%) R$ 90,76; lei 4664/05 (5%) RS 22,69; lei 111/06
{5%) R& 22,69; lei 6281/12 (6%) RS 27,21; PMCMV RS 9,06; 1I53 ({Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 22,69; Totalizando: R$ 655,46.
SELO: EFAZ 73699 ZUO. A Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixote, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- i
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0055766-46 em 04/05/2026 - Prot. 130.600
13/04/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.°® 616534/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/04/2026
e em 13/04/2026, respectivamente, e a Certidio de Quitacdo do ITBI guia
n.° 00648/2026, no valor de R$ 4.385,65, pago na Caixa Econdmica Federal
em 27/03/2026, averba-se, com base na averbagaoc acima de n®. 10, para que
tique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuido o wvalor de RS 175.022,00 (cento e setenta e cinco mil e vinte e
dois reais). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverid promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45;
Seln de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) R 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERT {1%) RS 8,58; FUNPGT (1%) RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV
R$ 17,15; 185 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS§ 42,90;
Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EEZF 87964 UIH. A Escrevente: Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
OOATRR, = s s SR MR RS R S S s B S A5 IR AR SRR O LR R R B R

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0055766-46 em 04/05/2026 - Prot. 130.600 em
13/04/2026 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 616534/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/04/2026 e
em 13/04/2026, respectivamente averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 04, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade acima averbada sob o n®. 11, nesta matricula,
em cumprimento ac disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488
do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 583,89; art. 183 (LRF) prenotagdo — tabela 5.4.3 R$ 18,45;
Selo de Figscalizacdo: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 120,45; lei 4664/05
{8,5%) RS 51,19; lei 111/06 (8,5%) R$ 51,19; lei 6281/12 (6%) RS 36,13;
FUNPGALERJ (1%): RS 6,01; FUNPGT (1%): RS 6,01; FUNDAC (1%): RS 6,01; PMCMV
RS 12,03; IS8S {Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 30,11;
Totalizando: RS 926,38. SELO: EEZF 87865 IPZ. A Escrevente: Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea
Veras Valencga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — — —

X
—
o
=
.
To)
tar]
_|
I
N
|_
©
=
o
o0
Z
o
g
(%]
(&S]
o
ke,
=
=
o
S
S
S
o
o
g
]
=
S
S
e
IS
£
(%]
(%]
g
=
(%]
o
=
<
>
o)
D
0
©
X
=
o
<
o
S
c
IS
L
©
o)
8
c
)
S
>
[S]
o
S
Q
g
0
o
o
ke
<
>




Valide aqui
este documento

4
l_
o
=
I
Lo
Law]
—
I
N
|_
(o]
2
o
o)
z
o
o
=
]
(&
o
o
=
Q
o
S
S
S
e
°
o]
[}
=
S
o
°
©
£
[%)]
(2]
8
]
)]
o
=
ey
>
(@]
(]
%]
©
X
=
o
<
o
e
c
©
RS
S
o
2
c
[}
£
>
[S]
o
©
(&)
Q
[70]
()]
[}
o
<
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0055766-46, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos doze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (12/05/2026) as 16:18. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90111 PEJ
llLei n®111/06 - 8,5% R$ 10,54
”Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
ILei 11.048/25 - 1% RS 1,24
Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24
ILei 11.048/25 - 1% RS 1,24
”Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagao R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




