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AWUNIRMEY €

Apartamento 401 do Bloco 11 do prédio em construcédo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frac&o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a4 um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PRAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundosz com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Construcdc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmentoc com o terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ao espblio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9% (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sdo Paulo-SP, CNPJ 08.625.762/0001-58, gque adgquiriu em
maior porgdc por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamente e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficip livros 3584, £l1.191,
rerratificada pela escritura ge do 12° Oficio,
livro 3637, £1. 27, registp /21 com © n°® 4 na
matricula 460636.

O Cficial

g
Eliseu da Silve
8* Oficial Subatitute

CTPS: 54596/0056-R)

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do reguerimento de 09/03/21,

instruido por certidd3c n° 087723 de 02/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso ’
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensdo de

251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros),.

correspondente

a testada dos lotes 2, 3 e da area de doag¢do destinada 4,
escola, inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, mna largura de 13,00m {treze metros) na extensdo de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PBA 12622, na largura de 13,00m(treze

metros), na extensdo de 96,00m( noventa e

seis metros)

correspondente a testada do Lote 3 e da 4rea de doacgso

destinada 4 escola e na extens3oco de 120,
vinte metros), correspondente & testada
conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo

de urbanizacgao e de acordo com o despacho de

00m (Cento e
do lote 6,
com a planta

03/12/20 da

IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizag3c dever3o. atender ao que determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra,
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
normas estabelecidas pelos drgios respon

aprovagiao, no ampito de suas competéncias. = A

aprovado pelo
acordo com as
savels & sua

inadimpléncia da obrigacic assumida importard na nao

concessdo de "habite-se" das edificacSes que

venham a ser .

congtruidas: nos lotes 2 e 3 do PAT, a

aceitacdo das

gbras de urbanizacio da 1® etapa da Rua Pr

oletada 2 do

PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a‘aceita

cdo das_obras

da 2*® etapa da Rua Proijetada ?

22 e da_Rua

Projetada 4 do PAL 12622. ;
em Lei. Rio de Janed y = e 202

O QOficial

dades previstas

Eliseu da Silve
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /005&-2)

AV - 2 MEMORIAL, DE INCORPORACAO: Consta registrado
com o n° 5 na matricula 4606386, o)
INCORFPORACAO pelo requerimento de 30
constando gque o prazo de caréncia é de.180

Segue na ficha 2

em 21/04/21 .
MEMORIAL DE
/12/20, dele
dias contados
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nidc comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, por
gqualquer motive, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 106 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e que © empreendimento terad 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ndoc serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfio registral, no que tange & sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certid3o de Tributos
Federais, constam débitos administrades pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art, 151 da Lei
5.172/66; qﬁe da certidioc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situacgio prevista no art. 1°, II da Resolugido PGE n® 2690
de 05/10/0%; gque das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segédo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeireo,
Justiga de Trabalho - TRT 1% Regido, Certidio de

Distribuictes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal .de Sao Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 2“_Rggi§b, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas gue ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem s3o0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
CONDI(;J‘S.O: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, NSTITUfDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 Da
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO O0OS SEGUINTES
CRITERTOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O Cficial

Eliseu da Silve
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-27

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigdo do  patriménio AFETACAO, para o©
empreendimento, nos termos do to no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i , 22 de outubro de
2021 i e e e e e e

O Oficial

Eliseu da Silve
a° Oficinl Substitute
CTPS: 5¢596/0056-RJ .

AV

HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o n°® 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU . do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.3€0.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R517.907.692,31, (neste y

iméveis), regendo-se o contrabd
condigdes constantes do t
cutubro de 2021.-—~="—

0 Cficial

incluido outros
demais clausulas e
de Janeiro, 22 de

Eliseu da Silva
8* Oficial Subastitute
CTPS: 54596/0056-R)

AV

CANCELAMENTO: Pele instrumento partigular de 15/@2/22,

prenotado em 08/04/22 com o n° 2045949 & £1.220v do livro

1-L8, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagdoc 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgao

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL Rio de Janeiro,

27 de abril de 2022 e
Segue na ficha 3
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0 Ooficial e EECS91438 ONA
—t
Eiiseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0056-R]
R - & \ {P.C.V.A.) PFele instrumente particulax
gue .serviu para .a averbagidc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada em favor de KETELLYN
FERREIRA DOS SANTOS, faxineira, identidade DETRAN/RJ
2795860860, CPF 190.822.657-83 ¢ MATHEUS GOMES DE ANDRADE,
auxiliar de escritério, identidade DETRAN/RJ 305113292,
CPF 190.583.267-21, brasileiros, solteiros, nac
conviventes em uniidoc estavel, residentes nesta c¢idade,
pelo prego de R$148.224,31, sendo R$2.585,00 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O
imposto de transmissdo fol isento conforme certificado
declaratérioc de isengdc constante da guia n® 2463816 com
base na Lei n° 5065/2009. Valor ~&tribjido para base de
caicuio dos emolumentos: j#8.224,34. _Rio de Janeiro, 27
de abril de 2022 .~ - m e e e e e e e
O Oficial = EECS91440 BCF
“Eliseu da Silva
8° Qficial Substitute
CTPS 54596 /0n5A-R]
R — 7 ALIENACAD FIDUCTARTA {(P.C.V.A) Pelo instrumento

particular gque .serviu para .a .averbagido 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imbével feita por KETELLYN
FERREIRA DOS SANTOS e MATHEUS GOMES DE ANDRADE em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de

RS$110.046,18, regendo-«se o] contrato pelas demais
clausulas e condicgdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor da

credora, & atribuide o valor de R$147.000,00 para o
leil&o publico. Valor atribuido para base de calculo dos
Segue no verso
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emclumentos: R$5110.646,18. iro, 27 de abril de

© Oficial EECS91442 WRG

e = e
-~ Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS 54596 /DNSA-R]

AV - 8 CONSTRUCAC (P,C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémice, Inovagdc e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido o "habite=se™ <concedido
em 23/01/¥3. Rio de Janeiro, 41 de Marge de ZUYY.—~————mem

Oficial: Dr ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0067 f

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 24/01/23, prenotade em
25/701/23 com o m° 2104653 & Fl. 231, ag livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concess&o do “"habite-se”. Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023, —=m——mommmmmm o _
Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53576 CQO

AV - 10 EANCELAMENTQ; FPelo requeximente de 24/01/23, prenetade em
25/01/23 com o n® 2104654 & €£1. 231, do livre 1=MB, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbacic 3 de AFETAGAO, em.
virtude da concessio do "habite-se™, Rio de Janeire, 01
de margo de 2023.————— om0l

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 080037 | FEEKR40592 XUG
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— Continuacio da ficha 3 ]
AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datadoc de 13/05/24, prenotado
em 14/05/24 com o n°® 2192356 & f1.85v do livro 1-MN,
atualizado pelo requerimento datado de 22/05/24,
instruido por Certidao Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Deocumentos, fica averbade com base neo art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes KETELLYN FERREIRA DOS SANTOS e MATHEUS GOMES
DE ANDRADE, anteriormente qualificados, realizada em
10/06/24, nos texmos do Art. 26 da Lei 89514/97, para
bPagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da data
da intimgcéo, dos encargos vencidos e n3oc pagos referente
ao contrato de financiamenteo com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de c¢alculoc dos emolumenteos; R3$12.377,%2. Rio de
Janeiro, 05 de julho de 2024.--~—- SEESESS=———— S ms——————

EETA75066 JBD

1* Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRQ MENDES - Mat. D6743

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletxdnico
i (Provimento CNJ n® 8%/2019) datade de 14/11/24,

: prenctado em 21/11/24 com ¢ n® 2230449 a fl. 255v deo
iivro 1-MR, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigac3o de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista gue os fiduciantes KETELLYN FERREIRA DOSs SANTOS
e MATHEUS GOMES DE ANDRADE, anteriormente gqualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {quinze} dias, contados da data da intimac¢do averbada
f com o n® 11, bem comc das despesas decorrentes, nao
' cumpriu o contrate. 0 imposto de transmissd@o foi pago
pela guia n° 2757109 em 11/11/24. vValor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$152.538,16. Rioc de

Seque no vVersoc
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Janeiro, 29 de novembro de 2024 . - —— e _ —————
17 Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVI02006 UIO
AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averba cdo 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONAMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registxo 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c&lculo dos emolumenteos: 'R$110.04é,18. Rio de

Janeiro, 29 de novembro de 2024 e _

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 f EEVI02008 AYO

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que a presente cdpia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2024,




9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

elitson Hhnes Wendes FIMOVES

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2230449 em
21/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 255v, foi registrado/averbado em
29/11/2024 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

xk%x* EMOL UMENT O 5 *¥*x¢

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,086
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) i 562,23
GUIZ DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAQO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 $8, 00
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/B4 - 188 76,38

464997 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.tirf jus brisitepublico

LA PR LA R PR B L L

A presente certidic integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 54472/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/11/2024, acima discriminados.

S

(%3 s Oficlal Bubstituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 545086/056-R)

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



