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4 ™
IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 33a (EM
CONSTRUGAD), que se localiza no 3° Pavimento, do Bloco ™37, do
ZRESIDENCIAL TIIHAS DO MAR”, situado na Rua Ondfrico Deréncio,
Vila Brasileira, Bairroc do Gregdrio, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, contendo as seguintes caracteristicas: dois | -
dormitérios, sala, cozinha, banheiro e A4rea de servigo; Aarea
privativa de 41,85m?, 4rea de vaga de garagem de 12,00m?, Area de
uso comum de 34,98m2, &rea real total de 88,83m?, e coeficiente
de proporcionalidade de 0,5917%; confronta pela frente com
hall social e Aarea de recreacdo externa, pelo lado direito
com os apartamentos de final “1B”, pelo lado esquerdo com
os apartamentos de final “1A”, e pelos fundos com a area de
recreacdo 5. Cabe a esta unidade autdnoma (em construgdc) o
direito ac uso de uma vaga de garagem indeterminada.

3

PROPRIETARTA: ILEAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS CRUZES SPE
LTDA., pessoca juridica de direito privado, com sede na Cidade de
830 Paulo, Capital, na Alameda Jad, n°® 72, sala 12-B, Jardim
Paulista, inscrita ne CNPJ/MF sob n° 3%.760.260/0001-08 e
NIRE/JUCESP 35236555323.

94.852 - EQ - Apto.33A - Bl.

RECISTRO ANTERIOR: R.02, em 25/02/2021, referente & aquisicdo; e,
R.03, em 25/02/2021, referente & incorporacdc imobiliaria, ambos
da matricula n°® 94.852, desta Serventia.

Matricula n®

CADASTRO MUNICIPAL: 26.095.162.-3 {(area maior).

A presente ficha complementar foi aberta em razapg zdiente
protocolado sob n® 277.27%5 em 01/02/2021.

SUBSTITUTO DO QOFICIAL:

Av.01/ PATRIMONIO DE AFETAGAO (TRANSPORTE)

Conforme Av.05, em 25/02/2021, consignada na matricula de origem
n® 94.852, procedo a presente para trasladar a esta ficha
complementar aquela averbacdo, nos termos dos artigos 31-A e
seqguintes, da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, alterada pela Lei n°
10.931, de 02/08/2004, tendo em vista o REGIME DE AFETACAO a que
se subordina o terreno e as acessdes objetos da incorpeoracgdo
imobiliadria do empreendimentc dencminado “RESIDENCIAL ILHAS DO
MARY, bem comc o8 demais bens e direitoes a ela vinculados,
*| encontrando-se, destarte, apartados do patriménio da proprietéria
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e da _inc poradora {Protocelo n° 277.275 em 01/02/2021). Mogi
das 5, 25 de fevereiro de 2021. © SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER AIVES DE MELLO) .

=

Av.02/ PROGRAMA MINHA A MINHA VIDA

Procedo a ©presente averbagdo para constar que, conforme
declaragdoc da proprietédria e incerporadora, _a futura unidade
auténema objeto desta ficha complementar eg¥a- enquadrada no
ambito do PROGRAMA. MINHA - CASA MINHA- VIDA - - nos termos da
Lei n°® 11.977/09, e, para tanto, ndo podedd ser negoclada poxr
prago superior ao limite legal e/ou alighada. a adquirente com
renda familiar superior ao teto dosr do programa. {(Protocolo
n® 277.275 em 01/02/2021). Mogi dask@ruzes, 25 de fevereiro de
2021. © SUBSTITUTO DO OFICIAL: G (VALTER AIVES DE

MELLO) . &v

Av .03/ HIPOTECA (TRANSPORTE)

Conforme R.05, feito em 18/02/2022, na matricula de origem n°
94 .852, wverifica-se que por instrumento particular datado de
17/01/2022 (contrato n°® 8.7877.1318600-7), com forga de escritura
pliblica, na forma do artigo 61, §5°, da Lei n°® 4.380, de
21/08/1964, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, na forma
da Lei n° 14.118, de 13/01/2021, com recursos do FGTS, a
proprietdria, ILHAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS CRUZES SPE
LTDA,, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Capital, na Alameda Jad, n° 72, sala 12-A, Jardim
Paulistano, inscrita no CNBPJ/MF sob n° 39.760.260/0001-09 e
NIRE/JUCESP n® 35236555323, HIPOTECCU a frag8o ideal de 35,7092%
do terreno do empreendimento denominado "RESIDENCIAL ILHAS DO
MAR", extensiva as futuras unidades autdnomas dag guais sge inclui
a desta ficha complementar, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituig¢do financeira constituida sob a forma de empresa
piblica, criada pelo Decreto-Leid n° 759, de 12/08/1969, alterado
pele Decreto-Lei n° 1.259, de 19/02/1973, xregendo-se pelo
Estatute vigente na data da presente contratagido, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Letes 3/4, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para a garantia da diwvida
global no valor de R$2.787.273,00 (dois milhdes setecentos e
citenta e sete mil duzentos e setenta e trés reais), sendo o
imével scbre o gual se estabelecerd o empreendimento avaliado,
para os fins do artigo 1.484, dc Cbdigo Civil Brasileiro, em
R$9.336.000,00 (ncve milhdes trezentos e tLrinta e seis mil
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reals). A forma de amortizagio e liquidacdo da divida esté‘*,
melhor discriminada neo R.09/M-54.852, e as demais clausulas e
condicBdes de contratacio do financiamento estfo minudenciadas
" respectivo contrato de financiamento. (Protocolo n°® 287.57
24/01/2022, reapresentado em 15/02/2022) . Mogi das Cr
fevereiro de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLOQ). ﬁ)’

Av.04/ CANCELAMENTO
Fica CANCELADA a hipoteca wmencionad
relativamente ao i1mdvel objeto dest
autorizagioc expressa da credora, CAI
no instrumento particula diag
288.906 em 14/03/2022). Mog
SUBSTITUTO DO OFICIAL:

3

- Bl.

332

Apto.

na Av .03, supra,
ficha complementar, por
coNOMICA FEDERAL, contida
© mencionado. {Protocolo n*®
Cruzesg, 24 de margo de 2022. ©
(VALTER ALVES DE MELLO).

94.852- EQ -

R.05/ VENDA E COMPRA ~N
Por instrumento particular de 24/02/2022 {contrato n°
8.7877.1335205-5), com cardter de escritura ptblica, na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos da Lel n® 4.380 de 21/08/1964, alterada
pela Lei n® 5.049 de 29/06/1966, no &ambito do Programa Casa Verde e
Emarela, na forma da Lei n°® 14.118, de 13/01/2021, com recursos
do FGTS, a proprietdria, ILHAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS
CRUZES SPE LTDA., peasca juridica de direito privado, com sede na
Cidade de S3c Paulo, Capital, na Alameda Jad, n°® 72, sala 12-3,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob n° 39.760.260/0001-09
e NIRE/JUCESP n° 35236555323, wvendeu a GABRIEL DOS SANTOS PIRES,
brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, portadora da CIRGE n°
50.391.571-3-88P/SP e/ imscrito no CPF/MF sob n° 482.537,378-85,
residente e domiciljddo nesta cidads, na Avenida Alfredo Crestana, n°
206, Jundiapeba, A futura unidade autdénoma e respectiva fracdo
i rénc a gque se refere a presente, pelo valor de
corregpondendo a parte relativa ao terreno o valor
STR. 95 52 (Protocoleo n® 288.3%06 em 14/03/2022). Mogi das
Cruze N de margo de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Matricula n°

1.9
i o
R\.\éﬁ/ ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo mesmo instrumento particular menciconado no R.05, supra, o
proprietdrio, GABRIEL DOS SANTOS PIRES, ja qualificado, alienou
fiduciariamente a2 futura unidade auténoma e respectiva fragdo
?l ideal do terreno objeto desta ficha complementar & CAIXA

Continua no verso.
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ECONOMICA FEDERAL, instituic8o financeira constituida sob a forma de
empresa pilblica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancdric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$117.012,15, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, pagivel
por meic de 360 parcelas mensals, calculadas pelo sistema de
amortizagdo "PRICE", com Jjuros & taxa anual nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161%, com encarge mensal total inicial: R$666,59,
vencendo-se a primeira prestag8o no dia 25/03/2022, tudo na forma e
demais condigdes constantes do titulo. CONDICOES: I} Que nos
termos do pardgrafo 2°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, foi
estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dlas para purgar a mora,
contados da data do vencimento do primeiro encargo vencide e nio
pago; e, foi fixado para o imdével o valeor avaliac¢fo para fins de
leildo em caso de execugdo da garantia fiducidria o montante de
R$187.950,00; e, II) Que o financiamento concedido destina-se &
‘ aquisigfo do terreno e da construgdo da unidade habitacicnal que
; compde o "RESIDENCIAL TILHAS DO MAR", cujo valor totzal para a obra
| serd de R$169.000,00, mediante integralizag¢do das seguintes

parcelas: Recursos prdprios: RS$38.972,00; Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$5.407,85; Desconto complemento concedido
; pelo FGTS: R$7.608,00; e, Financiamento concedido pela CAIXA:
; R$117.012,15; com prazo para construgdo/legalizacioc fixado em 35
meses, podendo ser prorrogado, uma dnica vez, em até 06 (seis)
meses, gquande restar comprovado casc fortuito, forga maior ou outra
situag8o excepcional supervenliente & assinatura do contrato gue tenha
efetiva interferéncia no ritmo de execugfo da obra, mediante andlise
técnica e autorizacl3o da Caixa, sempre que & medida se mostrar
essencial a wviabilizar a conclusio do enpreendimento, tudoc na
forma e demais condigBes constantes do tituleo, e nos termos da
Leli 9.514/97. Comparece no titulo como Incorporadora e Fiadora:
ILHAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS CRUZES SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade de 33c Paulo,
Capital, na Alameda Jai, n° 72, sala 12-A, Jardim Paulista,
inscrita no CNRJ/MF sob n°® 39.760.260/0001-09 e NIRE/
35236555323; e come Construtora e Fiadora: BREFER CONSTRE OES E
SOLUGOES LTDA., pessca juridica de direito privado, com g

Paule, Capital, na Rua Bucarest n° 182, Jardim Eurcpa, inscrita no
CNPJ/MF sob s 04.086.337/0001-14, NIRE/JUCES 35216541564.

{(Protocolo n® 288.506 em 14/03/2022). MogliN\das—'Cruzes, 24 de
marco de 2022, O SUBSTITUTO DO OFICIAL: {(VALTER

ALVES DE MELLO) . \Yg-’"
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~

Av.07/ MATRICULA (EFETIVACAO)
Por requerimento firmado nesta cidade, em 31/07/2024, procedo a
presente averbacdoc para constar que, em virtude da concluséo da
| construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL ILHAS DO
MAR", situado na Rua Ondéfrico Deréncio, n°® 647, Bairro da Vila
Brasileira, e sua posterior instituigdo em condominic, atos esses L/
praticadcs na Av.l0 e no R,11, respectivamente, na matricula d ’
origem n® 84.852, a futura unidade a que se refere esta fi
concretizou-se em efetiva unidade autdénoma, e, consequentemen
presente ficha passa a se constituir, doravante, na matrigdla n°®
103.578. (Protocolo n® 315.999 em 31/07/2024). Mogi d zes, 19
de agosto de 2024. © SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . “jJS‘

Av.08/ cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Procedo & presente averbacdo, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ, n°® 149/2023, para ficar constando que o© imével
objeto desta mafricula é identificado pelo coédigo de enderegamento
postal - CEP?Y 08738-250, conforme consulta realizada no sitio
eletrdnico /dos correios. ({(Protocolo n® 333.998 em 06/01/2026}).
Moglsdas/Cruzes, 01 de julho de 2026. © SUBSTITUTC DO OFICIAL:

X (VALTER ALVES DE MELLO) .
Y

]

Av.09/ ATUALIZACAO DO CADASTRO MUNICIPAL

Procedo A presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ0, do
Provimento CNJ n° 149/2023, para ficar constando que o imével
objeto desta magricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal dest tidade, sob n° 26.095.162.147-0, conforme se
comprova pela/certiddo de valor venal n°® 46518/2026, datada de
23/06/2026, traida via internet do site da Prefeitura Municipal
de Mogi day/Cruzes. (Protocelo n® 333.998 em 06/01/2026). Mogi das
Cruzes 1 de Jjulho de 2026. ©O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
{VALTER ALVES DE MELIOQ}.

Av.10/ CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE

Por requerimente firmade na cidade de Floriandépelis-SC, em
08/06/2026, instruidoc com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissio — ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execugao
J| extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo gual o devedor,
GABRIEL, DOS SANTOS PIRES, foi constituido em mora, sem dgue
houvesse a purgagdo da divida no prazo legal, procedo & presente
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% averba(;éo, nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei n® 9.514/97,
<>( para consignar a CONSOLIDA_(;_Q da proprledade do imével em favor
b da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA, FEDERAL, ja qualificada.
o Valor vwvenal do imével fixado para” o presente exercicio:
E R5109.911,99. Base de calculo (vakbr atribuido ac imével para
> fins de recolhimento do R$200.286,31. {Protocolo n°
E 333.998 em 06/01/2026). Mo Cruzes, 01 de julho de 2026. O
g SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 01 de julho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pab ’ Ié‘;S . Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000028017826N

Protocolo: 333998

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)
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