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LIVRO N° 2 - REGISTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imodveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11,255-7

~ MATRICULA FICHA
103.564 ( 01 !
] ] Mogi das Cruzes, 25de fevereiro  de 2021

IMOVEL. UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N°® 21a {EM
CONSTRUGAO) , que se localiza no 2° Pavimento, do Bloco “3%, do
“RESIDENCIAL ILHAS DO MAR”, situado na Rua Oon6bfrico Deréncio,
Vvila Brasileira, Bairro do Gregdrio, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, contendo as seguintes caracteristicas: dois
dormitérios, sala, cozinha, banheiro e &area de servicgo; Aarea
privativa de 42,31m?, area de vaga de garagem de 12,00m?, drea de
usc comum de 35,35m2, &area real total de B89,66m?, e coeficiente
de proporcionalidade de 0,5980%; confronta pela frente com

11 social e &4rea de recreacdo externa, pelco lado direito
corn os apartamentos de final “3A”, pelo lado esquerdo com
drea permedvel 11, e pelos fundos com a Aarea de recreagdo
5. Cabe a esta unidade anténoma (em construgdo) o direito ac uso
de uma vaga de garagem indeterminada.

3

PROPRIETARIA: ILHAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS CRUZES SPE
LTDA., pessca juridica de direito privado, com sede na Cidade de
30 Paulo, Capital, na Alameda Jau, n° 72, sala 12-A, Jardim
Paulista, inscrita no CNRJ/MF sob n® 39.760.260/0001-08 e
NIRE/JUCESP 35236555323.

REGISTRO ANTERIOR: R.02, em 25/02/2021, referente & aquisigdo; e,
R.03, em 25/02/2021, referente & incorporagdo imobili&ria, ambos
da matricula n°® 94.852, desta Serventia.

Matricula n° 94.852 - EC - Apto.21A - Bl.

CADASTRO MUNICIPAL: 26.095.162.-3 [4rea maior). L,

A presente ficha complementar fei aberta em razdoc do expediente
protocolado sob n® 277.275 em 01/02/2021,

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELIO

av.01/ PATRIMONTIO DE A.EE_AQA_O (TRANSPORTE)

Conforme Av.05, em 25/02/2021, consignada na matricula de orlgem
n® 94.852, procedo a presente para trasladar a esta ficha
ceomplementar agquela averbacgdo, nos termos dos artigos 31-A e
sequintes, da Lei n°® 4.591, de 16/12/1964, alterada pela Lei n®
10.931, de 02/08/2004, tendo em vista o REGIME DE AFETACAO a que
se subcrdina o terreno e as acessdes objetos da incorporagio
imobilidria do empreendimento denominado “RESIDENCIAL ILHAS DO
MAR”, bem como os demais bens e direitos a ela wvinculados,
encontrando-se, destarte, apartados do patriménio da proprietaria

Continua no versoc.
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e da sinc poradora. {Protocolo n® 277.275 em 01/02/2021). Mogi

das ripres, 25 de fevereiro de 2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER AIVES DE MELLO) .

=

"~ _
Av.02/ PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Procede a presente averbagido para constar que, conforme
declaracdc da proprietaria e incorporadora, a futura unidade
autdnoma obijeto desta ficha complementar estd§ enquadrada no
dmbito do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - P 7y nos termos da
Lei n° 11.977/09, e, para tanto, nidc poder®” sér negociada por
prego superior ao limite legal e/ou alle da a adguirente com
renda familiar superior ao teto do O programa. (Protocolo
n® 277.275 em 01/02/2021). Mogl das zes, 25 de fevereiro de
2021. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO} . *:Yﬁr'

Av.03/ HIPOTECA (TRANSPORTE)

Conforme R.09, feito em 18/02/2022, na matricula de origem n°®
94.852, verifica-se gue por Iinstrumento particular datado de
17/01/2022 (contrato n® 8.7877.1318600-7), com forga de escritura
piblica, na forma do artige 61, §5°, da Lei n® 4.380, de
21/08/1964, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, na forma
da Lei n® 14.118, de 13/01/2021, com recursos do FGTS, a
proprietéria, ILHAS DO MAR INCORPCRADORA MOGI DAS CRUZES SPE
LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de
S8%c Paulo, Capital, na Alameda Jad, n°® 72, sala 12-A, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPRJ/MF sob n® 39.760.260/0001-09 e
NIRE/JUCESP n°® 35236555323, HIPOTECQU a fragdo ideal de 35,7092%
do terreno do empreendimento dencminadce "RESIDENCIAL ILHAS DO
MAR", extensiva &s futuras unidades autbnomas das gquais se inclui
a2 desta ficha complementar, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
piblica, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1963, alterado
pelc Decreto-Lei n® 1.2598, de 19/02/1973, regendec-se pelo
Estatuto vigente na daca da presente contratagdio, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita
no CONPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para a garantia da divida
glcbal nc wvalor de R§2.787.273,00 {(dois milhdes setecentocs e
oitenta e sete mil duzentos e setenta e trés reais), sendo o
imével sobre o qual se estabelecerd o empreendimento avaliado,
para os fins do artigo 1.484, do Cédigo Civil Brasileiro, em
R$9.336.000,00 (nove milhdes trezentos e trinta e seis mil

ERSO

Continua na ficha 02
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.uvno Ne 2 - RecisTRo GeraL  2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

— MATRICLILA FICHA
1035204 l( ] Mogi das Cruzes,'® de fevereiro ga 4022

N

reais). A forma de amortizaciio e liguidac3o da divida esta
melhor discriminada no R.09/M-94.852, e as demais cléusulas
condigdes de contratacio do financiamento estdo minudenciadag/ no
respectivo contrato de financiamento. {Prctocolo n® 87.579 em
24/01/2022, reapresentado em 15/02/2022). Mogl das C
fevereiro de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) . d\gf

Av.04/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a hipoteca mencionada,/ .na Av.03, supra,
relativamente ao imével objetoc desta cha complementar, por
autorizacgldo expressa da credora, XA ECONOMICA FEDERAL,
contida no instrumento particular ad#ante mencionado. (Protocolo
n° 289.487 em 30/03/2022). Mowd Cruzes, 12 de abril de 2022.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

\le?

R.05/ VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 21/03/2022 {contratoc n?
8.7877.1335038-9), com cardter de egcritura plblica, na forma do
artigo 61 e geug pardgrafos da Leli n° 4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei n® 5.049 de 29/06/1966, no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela, na forma da Lei n® 14.118, de 13/01/2021,
com recurscs do FGTS, a proprietdria, ILHAS DO MAR INCORPORADORA
MOGI DAS CRUZES SPE LTDA., pessoa juridica de direiteo privado,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Capital, na Alameda Jad, n° 72,
sala 12-A, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob n°
39.760.260/0001-09 e NIRE/JUCESP n°®° 35236555323, vendeu a
NATHALIA MARIA CONCEICﬁO DOS SANTOS MACHADO, brasileira,
vendedora de comércio varejista e atacadista, portadora da CIRG
n® 34.265.005-1-88P/3P e inscrita no CPF/MF sob n® 439.867.208-
71, e gzeu marido KLEBERTON ROBERTC MACHADO, bragileiro, wvendedor
de comércio varejista e atacadista, portador da CIRG n°
45.035.925-6-388P/8P e inscrito no CPF/MF sob n° 392.740.018-19,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigénecia da
Lei 6.515/77, residenteif;;/ﬁ®miciliados nesta c¢idade, na Rua

Matricula n® 94.852- EC - Apto.21A - Bl. 3

Manocel Clemente, n° 72, Vi¥a Pomar, a futura unidade autbnoma e
respectiva fracdo ideal do terreno a que se refere a presente,
pelo valor de R$169.0
terrenoc o val
30/03/2022). M
DO OFICIAL:

/00, correspcndendo & parte relativa ao
R$19.157,06. (Protocolo mn° 289.487 em
s Cruzeg, 12 de abril de 2022. © SUBSTITUTO
(VALTER ALVES DE MELLQ).

Ceontinua no verso.
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MATRICULA FICHA
( 103.564 I( 02 I
VERSQ

P
R.06/ ALIENACAC FIDUCIARIA
Pelo mesmo instrumento particular mencionado neo R.05, supra, os
proprietirios, NATHALIA MARIA CONCEICAO DOS SANTOS MACHADO e seu
marido KLEBERTCON ROBERTO MACHADO, j& qualificados, alienaram
fiduciariamente a futura unidade auténoma e Trespectiva fracgdo
ideal do terreno objeto desta ficha, complementar & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicfo financeira constituida sob a forma
de empresa pilblica, pessoa juridica de direito privado, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNRJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R8135.200,00, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais,
pagidvel por meio de 360 parcelas mensails, calculadas pelo sistema
de amortizagio "PRICE", com juros & taxa anual nominal de 7,1600%
e efetiva de 7,3997%, com encargo mensal total inicial: R$980,33,
vencendo-se a primeira prestagdo no dia 22/04/2022, tudo na forma
e demais condigdes constantes do titulo. CONDICOES: I) Que nos
termos do paragrafo 2°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, foi
estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias para purgar a mora,
contados da data do vencimento do primeiro encarge vencido e nao
pago; fol fixado para o imével o valor avaliagdo para fins de
leilfio em caso de execugdo da garantia fiduciidria o montante de
R$189.000,00; e, nos termos da clausula 31, os devedores
constituem-se reciprocamente procuradores para o exercicic dos
direitos e desempenho das obrigagdes contratuais, inclusive para
receber citacdes, notificagdes e intimagBes; e, II) Que ©
financiamento concedido degtina-se & aquisig@io do terrenc e da
construgdo da unidade habitacional que compde o© "RESIDENCIAL
ILHAS DO MAR", cujo valor total para a cbra sera de R$169.000,00,
mediante integralizagdo das seguintes parcelas: Recursos
proprios: R$23.626,89; Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$10.173,11; e, Financiamento concedido pela CAIXA: R$135.200,00;
com prazo para construcgdc/legalizagio fixado em 35 meses, podendo
ser prorrcgado, uma fdnice vez, em até 06 (seis) meses, dguando
restar comprovado caso fortuite, forga maior ou outra situagdo
excepcional superveniente & assinatura do contrato gque tenha
efetiva interferé&ncia no ritmo de execugdo da obra, mediante
analise técnica e autorizacgio da Caixa, sempre que a medida se
mostrar essencial a wviabilizar a conclusioc do empreendimento,
tudo na forma e demais condig¢des constantes do titulo, e nos
termos da Lei 9.514/87, Comparece ne titulo como Incorporadora e
Fiadora: ILHAS DO MAR INCORPORADORA MOGI DAS CRUZES SPE LTDA. ,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Sao
paulo, Capital, na Alameda Jali, n* 72, sala 12-A, Jardim

N
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L1vro No 2 - REGISTRO GeraL - 2° Oficlal de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MaTRicuLA FICHA
| 103.564 i ( I
Mogi das Cruzes,12 de @abril de 2022

~

Paullsta, inscrita no CNPJ/MF sob n° 39.760.260/0001-09 e
NIRE/JUCESP 35236555323; e m& Construtora e Fiadora: BREFER
CONSTRUGGES E SOLUGOES K., pessoa Jjuridica de direito
privade, com sede em S3c Paulo, Capital, na Rua Bucarest n°® 182,
Jardim Eurocpa, igscri no CNPJ/MF sob n°® 04.086.337/0001-14,
NIRE/JUCESP n 16541564, {Protocolo n° 289.487 em
30/03/2022) . Mogi s Cruzes, 12 de abril de 2022. © SUBSTITUTC
DO OFICIAL: \'-f'; {(VALTER ALVES DE MELLC) .

~d

Av.07/ MATRICULA (EFETIVAGAO)

Por requerimento firmado nesta cidade, em 31/07/2024," procedo a
presente averbagdo para constar que, em virtude da conclusdec da
construcdo do empreendimento denominado T"RESIDENCIAL ILHAS DO
MAR", situado na Rua Ondfrico Deréncic, n° 647, Bairro da Vila
Brasileira, e sua posterior instituig¢do em condominio, atos esses| -
pratlcados na Av.1l0 e no R.1ll, respectivamente, na matricula de
crigem n° 94. 852, a futura unidade a que se refere esta fic
concretizou-se em efetiva unidade autdnoma, e, consequentemente; a
presente ficha passa a se constituir, doravante, na matric
103.564. (Protocolo n° 315.999 em 31/07/2024). Mogi da
de agosto de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . : \Tﬁ‘

] Matricula n° 94.852- EC - Apto.21A - RBRl. 3 |

Av.08/ CODIGO DEENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Procedo A& presgnte averbacgdo, noés termos do art. 440-AQ, do
Provimentc CNJ n° 149/2023, para ficar constando que o imdvel
objeto destaatricula é identificado pelo coédigo de enderecgamento
postal - P: 08738-250, conforme consulta realizada no sitio
eletréni dos correios. (Protocolo n® 332.629 em 21/11/2025).
Cruzes, 15 de Jjunho de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO).

Av.09/ ALTERACAO DO CADASTRO MUNICIPAL .
Procedo & presente averbagdo, nos =t ws do art. 440-2Q, do
Provimentc CNJ n° 149/2023, para figar constando que o imével
objeto desta matricula encontra- cadastrade na Prefeitura
Municipal desta cidade, sob n° 6.085.162.133-7, conforme se
comprova pela ceéertiddo de valor fvenal, extraida wvia internet do
site da Prefeitura MLmJ.c:J.pal Mogi das Cruzes. (Protocolo n®
S| 332.629 em 21/11/2025). M las Cruzes, 15 de Jjunho de 2026. ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: rﬁ {VALTER ALVES DE MELLO).

Mtinua no verso

*

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQDVQ-3QGMW-HFCNY-A9LRC

Protocolo n? 332629 IN01491226C Pagina 5



CNM 112557.2.0103564-59

Valide aqui
este documento

R ] e ] CNM 112557.2.0103
a 564-59
103.564 [-
VERSOD

% AV 10/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - b
2 Por requerimento firmado na Cidade de Floriandpolis-SC, em
N 20/05/2026, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
% de transmissdo - ITBI, e, ainda, & wvista do expediente de
i execugdo extrajudicial objeto desta prenotacdo, pelo gqual os
+ devedores, NATHALIA MARIA CONCEIGAO DOS SANTOS MACHADO e
g KLEBERTON ROBERTO MACHADO, foram constituidos em mora, sem gue
5) houvesse a purgagdo da divida no prazo legal, procedo a pre\sente
g averbacdo, nos termos do § 7° de artigo 26, da Lei n® 9.514/97,
o para consignar a ONSOLIDA(_;LO_ da propriedade do imdvel e/ favor
2 da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ja
g qualificada. Valor wvenal do imével fixado para presente
3 exercicio: R$111.111,26. Base de cdlculo (valor ribuideo ao
3 imével para fins de recolhimente do ITBI): 5201.168,19.
2 (Protocolo n° 332.629 em 21/11/2025). Mogi Cruzes, 15 de
f;, junho de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
5 ALVES DE MELLO) . \]ﬁﬁ’
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 15 de junho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pab 1SS Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,38 R$ 76,98

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000027694026M

Protocolo: 332629

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQDVQ-3QGMW-HFCNY-A9LRC
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