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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 308, do BLOCO 04, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL”, situado na Rua
Dalva Raposo, Maria Paula, GLEBA RI1E, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragdo ideal de 0,00546445 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 24.43m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo; aos
fundos com 36,92m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 241,07m, em nove
alinhamentos, o primeiro com 27,13m, o segundo com 21,16m, o terceiro com 4,80m, o quarto
com 50,27m, o quinto com 12,07m, o sexto com 11.24m, o sétimo com 55,12m, o oitavo com
37,78m € o nono com 21,50m, nos alinhamentos primeiro, segundo, terceiro € quarto
confrontando com a Gleba R1D, nos alinhamentos quinto, sexto e sétimo confrontando com a
Gleba R1C e nos alinhamentos oitavo € nono confrontando com a Gleba R1F: no lado esquerdo
com 134,65m, em trés alinhamentos, o primeiro com 50.19m, o segundo com 44,89m e o terceiro
com 39,57m, no primeiro alinhamento confrontando com o lote 01, no segundo com o lote 17, €
no terceiro com a Rua José Pinheiro Lucas, perfazendo uma 4rea total de 8.796,63m>
INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.329-000. PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL
TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
32.019.480/0001-29, com sede na Estrada Velha de Marica, n° 1.058, lojas 109/113, Maria Paula,
em Niter6i/R]. REGISTRO ANTERIOR: Mﬂtricu@'}’s desta 4* Circunscrigdo de Sao

Gongalo/R]J. Sdo Gongalo, 05 de maio de 2022. E —Francisco Pereira Rufino Junior,
Oficial Subs‘titu‘to’ ASSITIO. *--*—F—v b w_ s *_x_ v 3 _s_ s s s #_ S ale_ s s 2 _* s 2 * 2 & 3 5 & & & _h_ * % &

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.426 de 28.03.2022 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imovel objeto desta matricula, se trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio. Sdo \Gongglo, 05 de maio de 2022. Eu, @l Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E - Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°® EECM 19782 PBY. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%-F ET.J) + R$6,07
(5%-FUNPERJ) + R$6.07 (3%-FUNDPERJ) + R$4 86 (4%-FUNARPEN) + R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2.48 (ISS) = R$167,79.#--#--~ron 2

Av. 02 —- PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.426 de 28.03.2022 - Por requerimento de
22.02.2022, a CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, autorizou esta averbagfdio para constar que a incorporagdo imobiliaria do
R.04 da matricula n° 12.278 desta 4* Circunscricio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o
empreendimento denominado “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL?”, foi submetido ao
REGIME DE AFETACAQ, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela
Lei n° 10.931/04. S3p Gongalo, 05 de maio de 2022. Eu, @\_, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. Eu, ==f— Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICO N° EECM 19783 KKU. EMOLUMENTOS R$121.57 + R$24.31 (20%-F.ET.J) + R$6,07 (5%FUNPERJ) + R$6,07 (5%-
FUNDPERJ) + R$4.86 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2_48 (ISS) + R$0.00 (PRENOTAGCAO) = R$167.79. % —*—**__7__%_%

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.426 de 28.03.2022 — Procede-se a
presente averba¢ao nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$9.614.070.00, conforme o R.06 da
matricula n° 12.278 desta 4° Circunscri¢do de Sao Gongalo/RJ. Sao @5 de maio de 2022.
Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu, —, Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19784 EMOLUMENTOS: R$121,57 +
R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$4,86 (4%-F INARPEN) + R$2.43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2, 48
(ISS) +R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE167.70. 5 —toto$__4_4_8_8_4_%_ % 4 % % 8 % % % % 4 3 & _*_%_

Av. 04 - BAIXA DA PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.426 de 28.03.2022 -
Por requerimento datado em 10 de fevereiro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, autorizou a baixa e cancelamento da PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, objeto da
Av. 03 desta matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais.
¢alo, 05 de maio de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

. Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM
EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$4.86 (4%-
i) + R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2.48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$167,79.#--#—%--*-%_+.

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.426 de 28.03.2022 - Por instrumento particular datado
em 10 de fevereiro de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo
61, contrato n° 8.7877.1334477-0, ora arquivado, LEONARDO DA SILVA PIMENTEL,
brasileiro, nascido em 07.07.1987, solteiro, maior, motorista, portador da carteira nacional de
habilitagio n°® 05126786659, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 27.09.2018, inscrito no CPF sob o
n® 129.609.617-30, residente e domiciliado na Rua Dalva Raposo, n® 450, quadra D, casa 503,
Tribobd, em Sdo Gongalo/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de
R$165.000,00, pagos da seguinte forma: R$35.026,34, através de recursos préprios; R$2.535,00,
através de desconto concedido pelo FGTS e R$127.438,66, através de financiamento garantido
por alienacdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %4,
em Brasilia - DF. O imposto. de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Ita, agéncia 2979, em
08.03.2022, no valor de R$3.341.47, pela guia n® 790/2022, que ora se arquiva, tendo sido
avaliado por R$165.000,00. %2 ncalo, 05 de maio de 2022 Eu, QL Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. Eu, —Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EECM 19786 IAA. EMOLUMENTOS: R$96120 + R$0.00 (20%-F E.T.J) + R$0.00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00
(5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0.00 (29%-PM.C M.C) + R$0,00 (ISS) + R$200,70 (DISTRIBUICAQ) = R$1.161,90.%-%_*_=
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.0S5,
LEONARDO DA SILVA PIMENTEL, ja qualificado, deu em AL}ENACRO FIDUCIARIA, o
imdvel objeto desta matricula, a credora fiduciana CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no wvalor de
R$127.438.66, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais €
consecutivos de R$856_40, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de
juros nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, calculados segundo o Sistema de Amortizagao -
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PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 € o primeiro encargo
mensal em 11.03.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n°
9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago, para expedigio da intimagdo, € que em virtude da garantia fiduciaria,
o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo
ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com
a posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico
leildo: R$165.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo (Gongalo,
05 de maio de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu;

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19787 OCY.
EMOLUMENTOS: R$932.46 + R$0.00 (20%-F.E.T.J) + R$0.00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) +
R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGCAO) = R$932.46.%--#— %% s_w_s_ s o v o+

AV - 7 CONVENGAO DE CONDOMINIO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por
Instrumento Particular de Convengdo de Condominic, datade em 30 de
outubro de 2020, de acordo com a Lei n° 4.591/64 e consoante o
disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Tei n°® 10.406/02, o CONDOMINTO
RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL, teve registrada em 30/07/2025, sua
Convencdoc de Condominio sob o n® de ordem 227 do Livre 03-Auxiliar,
desta 4% Circunscricdao de Saoc Gongalo/RJ. Averbacdo concluida aos
IO 2025 por Lucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacéao
eletrédnica n°EEYZ 73524 QSW. Ato assinado eletronicamente por
Francisco Pereira Rufino Junior, 0Oficial Substituto, matricula n®°:
94,/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular,
matriculan°:90/270.— = e i i B e B e e el e e B I paien

AV - 8 CONSTRUGCAO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por requerimento
datado de 09.07.2025 e certiddo comprobatéria de averbacdo n°
131/2025, expedida em 20 de maio de 2025 pela Secretaria Municipal de
Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 415 - APARTAMENTO 308 do
BLOCO 04 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n°®
854 .329-164 com Area construida de 57,72m*, sobre a GLEBA RI1E-A2,
Maria Paula, em Sdo Goncalo/RJ. Averbado na PMSG pelo processo n°
26215/2020 em 27.12.2024. Averbacdo concluida aos 30/07/2025, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletr&dnica n® EEYF 72131

HJO. (ato Unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6€.015/73). Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino
Junior, Oficial Substituto, matricula n®: 94/19334. 0Oficial: Paloma
Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®: 20/270.- - -

AV-9 HABITE-SE - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Pelo mesmo reguerimento
constante no A . 08, instruide da carta de habite—-se n®
0034/LDFM/2024, expedida em 2 lzI2=208 0, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede—-se a presente averbacdo, para
constar gque de acordo com as informagdes do processo n° 26215/2020, o
imével ocbjeto desta matricula, esta concluido e pode ser
utilizado/ocupado. Averbag¢do concluida aos 30/07/2025, por Lucas
Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EEYF 72132

CONTINUA NO VERSO
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PJR. Ato assinado eletronicamente por bFrancisco Pereira Rufinoe Junior, Oficial
SubslLiluLo, malricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rulino
Martins — Titular, matricula n®: 90/270.- - - = = = = - = - - = - =

AV - 10 - M - 13671 - INTIMAGQAQ: Prenotacido n® 34560, aos 10/09/2025. Por
olficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 626140/2025 de 08/09/2025,
averba—-se em atengio ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJI n° 02/2017, o resultado
NEGATIVO da intimag¢do em face do devedor fiduciante, LEONARDO DA SILVA
PIMENTEL, Jja qualificado, pelo fato de estar em local incerto, realizada nos
dias 29/09/2025, 24/11/2025, 10/12/2025 e 13/12/2025, conforme a certiddes de
notificagdo, registro n®s 241301 e 241302, expedida pelo Cartéric de Registro
de Titulos e Documentos do 1° Oficic de S8oc Gongalo/RJ em 05/08/2025, tendo
sido publicado o edital para esta finalidade em 06/02/2026, 09/02/2026 e
10/02/2026, considera-se consliluida a mora na dala da Gllima publicacdo, na
forma do artigo 26, § 4° & 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Averbacido concluida aos
08/05/2026, por Rafael Leal (94/17817). Selo de fiscalizacio eletrdnica n°EFBS
57195 ECR. Assinado digitalmente por ELENIMARZA  OLIVEIRA DOS SANTOE,
SUBSTIEUTA,; 4/ 87598 = imim o = miom o i om 0w s = M o T 0 AW AT Th M T T i amm g =

AV - 11 - M - 13671 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prencotacdo n® 35469, asos
30/086/2026. Pclo requerimenLlo de 25/06/2026, hoje arquivado, ¢ wverilicado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imdvel desta matricula em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja
cqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildoe publico do
imdével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 95141 de
20/11/1997). Valor declarade do imovel: R$ 175.617,95. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$ 175.617,95, guia n°2049/2026. Averbagdc concluida
aoz 01/07/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n“EFBZ 06170 FQT. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
suBswLrrA, 84/8759 RO ML S MLE e i R S RGN R wSE B GE TR Ol SRS MR SRR G URE R Se W B s R g

AV - 12 - M - 13671 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n° 35469, aos
30/06/2026. Por requerimento datado de 25/06/2026, a credora, autorizou a
baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objete do R-06, desta
matricula, contraida por LEONARDO DA SILVA PIMENTEL, ja gqualificado, o gue
ora sc faz para Ltodos os efeitos legais. Averbacdo concluida aos 01/07/2076,
por Lucas Costa (94/20409). S8Selo de fiscalizacioc eletrdnica n°® EFBZ 06171
ATB. Assinado digitalmente por LLENTMARA OLIVETRA DOS SANTOS, SURSTTITUTA,
e e e e e R R
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imével referente a 13671. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN

PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 03 de
Julho de 2026’ és 12:1 5h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat............R$ 2,48
Lei 3217........... ‘R$ 24,81
Fundperi.............R$ 10,54

Funperi...... R$ 10,54
Funarpen...... R$ 7,44
Funpgaleri..........R$ 1,24
Funpgt

Fundac...

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFBZ 06480 NQO

http://w w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico



