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CNM: 093344.2.0263807-17
= MATRICULA DATA

4° OFICIO DEREGISTRODE [ ]
Moo oo o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 63807 14/03/2021
B O ——————— CNS 093344
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1 i 00 D staben £
LIVIU I £~ Reyisuu uel

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: «Fragdo de. 0,002868 que correspondera ao
Apartamento 212, . do Bloco 03 do Prédio a ser constru:.do sob o n°111
pela Rua. Aporuna, do Empreend;mento residencial denominado " VIVA
VIDA TRANQUILIDADE", a ser constru:.do no ‘Terteno élesignado por
Lote 02 do PAL 49359 ‘de 2° categor:.a, com area de 18.436,34m?, na
Fregues:.a de Santa Crnz, locallzado no lado esquerdo de guem entra
pelo cruzamento da Rua Aporuna com a Estrada da Pedra, d°258,00m do
cruzamento da Rua Aporuna com a Rua Massapé, medindo o terreno no
todo 53,00m de frente; 101,37m de fundos, onde é atingido por uma FNA
de 3,40m de largura, confrontando com terrenos da Rua Massapé de
propriedade de José Correia Teixeira e da Imobili&ria Comercial
Vieira Sobrinho S/A, ou sucessores; 228,10m & direita, confrontando
com o lote 01 de propriedade de Araguacemd Empreendimentos
Imobilidrios Ltda ou sucessores; e 235,13m & esquerda em trés
segmentos: 14,33m, mais 53,92m, mais 166,88m, onde é atingido por uma
EMP de 21,75m de largura a partir do eixo da vala, confrontando com o
lote 03 de PLUPLLCdeG Araquacema umy;ccuu;mcuuua Lmuu*;;dLLUb Ltda
ou sucessores; tendo o referido imével Area Privativa Coberta Padrio
de: 41,27m2; Area Coberta Padrdo Diferente ou édescobérta; N&c ha;
Area Privativa Total de:. 41,27m2; Area de Uso Comum Total (m2);
54,13m2; Area Real Total de: 95,40m2; Araa da Unidade Equivalente em
Area de Custo Padrdo (m2);59,67mZ;...%.ccvuuuunnss. LTS b b N e B
CADASTRO: Inscrigdo Municipal n°3234959-9(MP), 'CL n°05249-8.....

PROPRIETA.RIA/ INCORPORADORA : ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo’ Horlzonte/MG, " CNPJ/MF  sob o n°
31.260.645/0001-97. AqulrldO o terreno em maior por¢cdo por Permuta
feita com APCRUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
Escritura Piblica de Permuta de Bens Imo'veis, de 01/10/2019, do 1°
Oficio de Notas, desta cidade, L° 5918, as fl1s.041/048, registrado
nesta serventia .sob o R-6 da matricula 248091, em 21/10/2019 e
Desmembramento averbado sob ¢ AV-7 da citada matrlcula,' memorial de
incorporagdo registrado sob o© R-4 da matricula 259695 em
24/06/2020, averbagdo de PAL averbado sob o"AV 1 da citada matricula
em 13/04/2020, retificacdo de metragens averbado sob o AV-2 da
matricula 259695 em 13/04/2020. .. it nninnnsertreneeenennnnnanns
AV - 1 - M - 263807 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa do
Estado de Rio de 'Janeiro, fica consignado que o imbével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizacgdo registral, no que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 14/03/2022. O OFICML:SWW&C%&MO

Watriftsie-04/10046
Esurevetis Auto zwio

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0263807-17

AV = 2 = M = 263807 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
incorporacdo registrado sob © sob o R-4 da matricula 259695 em
24/06/2020, fica aditada a presente matricula para constar as
seqguintes informag¢des com relagdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial denominado '' VIVA VIDA TRANQUILIDADE'': A incorporadora
em cumprimento ao artigo 32, alinea "P", da Lei 4591/64, declara que
o empreendimento possui 185, vagas destinadas para o estacionamento
de veiculos automotores, todas livres e descoberta e ndo vinculadas
as unidades auténomas, das quais 11 delas s3o destinadas as pessoas
com necessidades especiais (vagas n°05, 06, 27, 28, 98, 122, 123,

165, 166, 167 e 168), todas indistlntamente dlspostas no térreo ao
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listadas abalxo poderdo utilizar as vagas de estacionamento, para
guarda de 01 veiculo cada, conforme quadro abaixo:;;iiiiisiiiiiiiiiis

UNIDADES AUTONOMAS COM DIREITO DE USO DE VAGA DE ESTACIONAMENTO

UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA
BLO1-101 TIPO - 1° ANDAR BL03-104 | GARDEN-I°ANDAR | BL0S-107 | GARDEN-1° ANDAR
BLO1-104 GARDEN - I° ANDAR BL03-105 | GARDEN-I°ANDAR| BL05-108 | GARDEN-1° ANDAR
BLO1-103 GARDEN - I° ANDAR BLO3-106 | GARDEN-1°ANDAR| BL05-109 | GARDEN-1° ANDAR
BLO1-106 GARDEN - I° ANDAR BLO3-107 | GARDEN- I°ANDAR | BLOS-112 TIPO - 1° ANDAR
BLOI1-107 GARDEN - I° ANDAR BLO3-108 | GARDEN-1°ANDAR| BL05-201 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-108 GARDEN - I° ANDAR BLO3-109 | GARDEN- 1° ANDAR | BL05-202 TIPO -2° ANDAR
BL01-109 GARDEN - I° ANDAR BLO3-112 TIPO - 1°ANDAR BLO5-203 TIPO - 2 ANDAR
BLO1-112 TIPO - 1° ANDAR BL03-201 TIPO - 2° ANDAR BLO3-204 TIPO - 2 ANDAR
BLO1-201 TIPO - 2° ANDAR BL03-202 TIPO - 22 ANDAR BLOS-205 TIPO -2 ANDAR
BLO1-202 TIPO - 2> ANDAR BLO3-205 TIPO - 2° ANDAR BL05-206 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-203 TIPO - 22 ANDAR BL03-206 TIPO - 2° ANDAR BL05-207 TIPO - 2* ANDAR
BLO1-204 TIPO -2° ANDAR BLO3-207 TIPO - 2° ANDAR BL05-208 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-205 TIPO - 2° ANDAR BLO3-208 TIPO - 2 ANDAR BL03-209 TIPO-2° ANDAR
BLO1-206 TIPO - 2° ANDAR BL03-209 TIPO - 2° ANDAR BLOS-210 TIPO - 2° ANDAR
BL01-207 TIPO - 2 ANDAR BL03-210 TIPO - 2° ANDAR BLO03-211 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-208 TIPO - 2° ANDAR BLO3-211 TIPO-2° ANDAR BLO5-212 TIPO - 2 ANDAR
BLO1-210 TIPO - 2 ANDAR BL03-212 TIPO-2° ANDAR BL05-301 TIPO -3° ANDAR
BLOI-211 TIPO - 2° ANDAR BL03-301 TIPO - 3° ANDAR BLO3-302 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-212 TIPO - 2° ANDAR BL03-302 TIPO - 3° ANDAR BL0S5-303 TIPO -3° ANDAR
BLO1-301 TIPO - 3° ANDAR BL03-305 TIPO - 3° ANDAR BLOS-304 TIPO-3° ANDAR
BL01-302 TIPO - 3° ANDAR BL03-306 TIPO- 3° ANDAR BLOS-305 TIPO - 3° ANDAR
BL01-303 TIPO- 3° ANDAR BLO3-307 TIPO - 3° ANDAR BLOS-306 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-304 TIPO - 3° ANDAR BL03-308 TIPO - 3° ANDAR BL0S-307 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-305 TIPO - 3° ANDAR BL03-309 TIPO - 3° ANDAR BL03-308 TIPO - 3> ANDAR
BLO01-306 TIPO - 3° ANDAR BLO3-310 TIPO - 3° ANDAR BLO5-309 TIPO - 3° ANDAR
BL03-307 TIPO - 3° ANDAR BLO3-311 TIPO - 3° ANDAR BL05-310 TIPO - 3° ANDAR
BL01-308 TIPO - 3° ANDAR BLO3-312 TIPO - 3° ANDAR BLOS-311 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-310 TIPO - 32 ANDAR BLO4-101 TIPO - 1° ANDAR BLO5-312 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-311 TIPO - 3° ANDAR BLO4-104 | GARDEN-1°ANDAR| BL06-104 | GARDEN-1° ANDAR
BLO1-312 TIPO - 3* ANDAR BL04-105 | GARDEN-1°ANDAR | BL06-105 GARDEN - 1° ANDAR
BL02-101 TIPO - 1° ANDAR BL04-106 | GARDEN-1°ANDAR | BL06-106 GARDEN- 1° ANDAR
BLO2-104 GARDEN - 1° ANDAR BL04-107 | GARDEN-1°ANDAR| BL06-107 | GARDEN-1°ANDAR
BL02-105 GARDEN - I’ ANDAR BL04-108 | GARDEN-1°ANDAR | BL06-108 | GARDEN-1° ANDAR
BL02:106 GARDEN - 1° ANDAR BL0O4-109 | GARDEN-1° ANDAR | BL06-109 GARDEN - 1° ANDAR
BLO2-107 GARDEN - I ANDAR BLO4-112 TIPO - 1° ANDAR BLO6-112 TIPO- 1° ANDAR

Segue as fls 2
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g _ CNM: 44,2.0263 -
P 4° OFICIO DE REGISTRO DE tiidi DATA
. S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 263807 14/03/2022
n CNS 09334-4
Livio n° 2 - Registro Geral fis.2
Cont. das fls. V.
BL02-108 GARDEN - 1° ANDAR BLO4-201 TIPO - 2° ANDAR BL06-201 TIPO - 2 ANDAR
BLO2-109 GARDEN - I° ANDAR BLO4-202 TIPO - 2° ANDAR BLO6-202 TIPO -2 ANDAR
BIg2-112 TIPO - I° ANDAR B1O4-203 TIPC -2° ANDAR BLOG6-203 TTPO - 22 ANDAR
BL0O2-201 TIPO - 2° ANDAR BL04-204 TIPO-2° ANDAR BL06-204 TIPO - 2 ANDAR
BL02-202 TIPO - 2* ANDAR BL04-205 TIPO - 2° ANDAR BL06-205 TIPO - 22 ANDAR
BL02-203 TIPQ - 2° ANDAR BL04-206 TIPO-2° ANDAR B1.06-206 TIPO - 2 ANDAR
BL02-204 TIPO - 2 ANDAR BL04-207 TIPO-2° ANDAR BLO6-207 TIPO - 2 ANDAR
BLOZ-205 TIPO - 2 ANDAR BL04-208 TIPO - 2 ANDAR BL06-208 TIPO - 22 ANDAR
BLO2-206 TIPO - 22 ANDAR BL04-209 TIPO - 2° ANDAR BL06-209 TIPO - 2 ANDAR
BL02-207 TIPO - 2° ANDAR BL04-210 TIPO -2° ANDAR BLO6-210 TIPO - 2° ANDAR
BL02-208 TIPO - 2 ANDAR BLO4-211 TIPO - 2 ANDAR BL06-211 TIPO - 2° ANDAR
BLO2-209 TIPO - 22 ANDAR BLO4-212 TIPO - 22 ANDAR BLO6-212 TIPOQ-2° AND@_{
BL0O2-210 TIPO - 2 ANDAR BL04-301 TIPO - 3° ANDAR BL06-301 TIPO - 3° ANDAR
BLO2-211 TIPO - 2° A_NDAR BL04-302 TIPO - 3* ANDAR BL06-302 TIPO - 3° Al_\IDAR
BL02-212 TIPO - 2° ANDAR BL04-303 TIPO - 3° ANDAR BL06-303 TIPO - 3 ANDAR
BL02-301 TIPO - 3° ANDAR BL(4-304 TIPO-3° ANDAR BLO6-304 TIPO - 3° ANDAR
BL02-302 TIPO - 3° ANDAR BL04-305 TIPO - 3* ANDAR BLO6-305 TIPO - 3° ANDAR
BL02-303 TIPO - 3 ANDAR BL04-306 TIPO - 3° ANDAR BL06-306 TIPO - 3 ANDAR
BLO2-304 TIPO - 3 ANDAR BLO04-307 TIPO - 3° ANDAR BL6-307 TIPO - 3 ANDAR
BL02-305 TIPO- 3° ANDAR BL04-308 TIPO-3° ANDAR BL06-308 TIPO - 3* ANDAR
BLO2-306 TIPO - 3* ANDAR BL04-309 TIPO - 3° ANDAR BL06-309 TIPQ -3 ANDAR
BLO2-307 TIPO - 3* ANDAR BL0O4-310 TIPO - 3° ANDAR BLO6-310 TIPO - 3> ANDAR
BL02-308 TIPO - 3° ANDAR BL04-311 TIPO -3° ANDAR BL06-311 TIPO - 3> ANDAR
BLO2-309 TIPO- 3° ANDAR BLO4-312 TIPO - 3° ANDAR BL06-312 TIPO - 3* ANDAR
BL02-310 TIPO - 3* ANDAR BLOS-101 TIPO-1° ANDAR | XXXXXXX| XXXXXXXXXXKXXK
BLO2-311 TIPO - 3* ANDAR BLOS-104 | GARDEN-I°ANDAR| XXXXXXX| RXXXXXXRXXXXE
BL02-312 TIPO - 3° ANDAR BL0S-105 | GARDEN-1° ANDAR | XXXXXXX| XXXXXXKKXXKXXKK
BLO3-101 TIPO-1° ANDAR BLO5-106 | GARDEN-1° ANDAR | XXX XXXX| XXXXXXXZXXXXXX
Rio de Janeiro, RJ, 14/03/2022. O OFICIALNsgheda3iv: Caclano

Ydtcula: 94110046

AV - 3 - M - 263807 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
3 da matricula 259695 em 13/04/2020 que: Pelo Requerimento de
26/03/2020 e conforme Termo de Urbanizacdo n®022/2019, datado de
06.03.2020, lavrado as fls.111/111lv do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbaniza¢do, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.620, datada de 06.03.2020, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°06/700.459/2019 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumen 1) ARAGUACEMA  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, mediante as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo
presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Aporuna na
largura total existente, na extensdoc de 580,00m, correspondente a
distancia do testada do terreno ( inclusive) até a Rua Jacuipe
{ reconhecida e aceita), conforme PAA 3355. Terceira: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT ( Regulamento de
Parcelamenta Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgéos

Continua no verso...
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CNM: 093344 2.0263807-17

responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia. QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagédo assumida na cléusula segunda, importari.
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdoc que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apolo no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. SEXTA: O (s) outorgantes comprometem-se a respeitar
a fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
tear

termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio gqualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer davidas ou contestagdes futuras. Demais

condicbes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 14/03/2022. O

OFICIALteqs da Bhva Caetano
cula: 94/10046

Eschbents Auto.izain
AV - 4 - M - 263807 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259695 em 24/06/2020 que:Pelo Requerimento de 15/06/2020, a
proprietéria, ja qualificada, submeteu a incorporac¢do do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei

. G K .
4591/64. Desta forma, constituindo~se wpatrimdnic de afetacic o

conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente A
consecugdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

14/03/2022. O OFICIAL Vige da ¥vi Caslano
aricula: 94110046
siFvents Auto.izsio

AV - 5 - M - 263807 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da

matricula 259695 em 24/06/2020 que: Pelo Requerimento de 15/06/2020,
a proprietaria, Jj& qualificada, submeteu a 1incorporacdc do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorpora¢do do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
14/03/2022. O OFICIBEssegda ¥ivaCasleno

Ma%lg 94110045

Esclevefite Auto.izwio

Segue as fls 3
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CNM: 093344,2.02638
E% 4° OFICIO DE REGISTRO DE 5 M;«ivajum D"TA
op0 e Ecemiocaincs IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 63 03/2
= CNS 09334-4
Livion® 2 - neglbtl'ﬁ Geral fls.3

Cont. das fls. V.

263807 HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
qnl

95 em 29/12/2020 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
03/12/2020, ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, deu dentre outros o imbével desta matricula em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial
Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento do empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado
contrato todas as unidades dos Blocos 03, 04 e 06 totalizando 180
unidades auténomas do Empreendimento residencial Viva Vida
Tranquilidade, situado na Rua Aporuna 1lll, sendo o© memorial de
incorporagdo registrado na matricula 259695 sob o R~4 em 24/06/2020,
sendo o valor do financiamento deR$ 12.040.091,45; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$26.247.000,00; Sistema de Amortizacdo: 8AC; Prazo
Total de Construcédo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%A.A; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condi¢des constantes do

AV - 6 - M

- (o i o Wt
lldl...L.LL.U.Ld PARS ]

a1

}

titulo.Ric de Janeiro, RJ, 14/03/2022. O OFICIAK: &g LBy Cactano

tﬂi;ula: 34110046

Esuevents Auto 210
AV - 7 - M - 263807 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-

6, face autoriza¢do dada pela credora no instrumento particular de
15/02/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdoc n°707464 de 09/03/2022)
(Selo de fiscalizacgédo e}gtron a.n°EDTZ 52983 AFG). Rio de Janeiro,
RJ, 15/03/2022. O OFICIAL R moons

o, Ments Ayrg 2300
R-8-M - 263807 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
15/02/2022, a proprietdria ja& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
ADIRSON ALVES DA SILVA, brasileiro, motorista, solteiro, identidade
CNH n®341771801, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n©892.872.904-
15, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$147.000, 00 (sendo com utilizacao dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$3.743,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2462005.
(Prenotagdo n°707464, em 09/03/2022) (Selo de flscalmzagio eletron;ca

n°EDTZ 52984 QSH). Rio de Janeiro, RJ, 15/03/2022. O onémy i Sastane
MatriofY84/10045

T sy

wé&m*AH&ﬁsw—
R - 9 - M - 263807 - ALIENACAQO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datado de 15/02/2022, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como © apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0263807-17

‘Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, em garantia da

AV - 10 - M - 263807 - ALTERAGAO DE AREA: Pelo requerimento de

divida de R$116.317,98, a ser paga em 358 prestac6es mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
16/03/2022, no valor de R$741,53, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°707464, de 09/03/2022) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico
n°EDTZ 52985 VGT). Rio de Janeiro, RJ, 15/03/2022. 0 OFICﬂﬂhihhamvn“h_

ML walug |

Mam la: 94110048
screvents Ayto3.

16/02/2022, capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivado, pelos
guais verifica-se fica alterada a FNA objeto desta matricula,
passando o terreno objeto desta matricula a possuir as seguintes
metragens e <confrontacdes: Terreno designado por Lote 02 do PAL
49359, de 2% Categoria, com Aarea de 18.436,34m2, na Freguesia de
Santa Cruz, -localizado do lado esqguerdo de quem entra pelo cruzamento
da Rua Aporuna com a Estrada da Pedra, & 258,00m do cruzamento da Rua
Aporuna c¢om a Rua Massape, medindo o terreno no todo: 53,00m de
frente: 101,37m de fundos, onde é atingido por uma FNA de 1,40m de
largura confrontando com terreno da Rua Massape de propriedade de
José Correia Teixeira e da Imobiliaria Comercial Vieira Sobrinho S/A.
ou sucessores; 228,10m & direita, confrontando com Lote 01 de
propriedade de Araguacema Empreendimentos Imobilidrios Ltda ou
sucessores; e 235,13m a esquerda em trés segmentos: 14,33m, mais
53,92m, mais 166,88m, onde é atingido por uma FNA com 24,00m de
largura a partir do eixo da vala, confrontando com o Lote 03 de

propriedade de Araguacema Empreendimentos Imobilidrios' Ltda. ou
qnmmq\nrpq permanecendo inalteradas as demais informactes

saeToaU Lo TN T LU A G L LT QD At A A AR TD .

(Prenctagao n°706829 de 03/02/2022) (Selo de fiscalizagdo . eletronlca

n°EDTZ 53220 CIC).Rio de Janelro, RJ, 18/03/2022 0 OFICIA@, wda&lve

Q.
ina'unwm ga 117 4

E.;u avenid Epoizndd

( Prédio Dominante), desta serventia, para ser utilizado da seguinte

AV - 11 - M - 263807 - SERVIDAO: Consta registrado sob o R-146 da
matricula 259695 que:Pela Escritura de 05.05.2022 deo 23° Oficio .de
Notas desta cidade, 1°9820, £l1s.051, hoje arquivado tendo como
outorgada, ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o n©°31.260.645/0001-97,

verifica-se que: Fica registrada a serviddo de uso de parte do lote
objeto desta matricula em favor do lote 1 do PAL 49,359, objeto da
matricula 259694 para permitir/autorizar, a titulo gratuito e
perpétuo, entre o- lote objeto desta matricula ( Prédio Serviente) e o
lote 1 do PAL 49359 da Rua Aporuna objeto da matricula 259694

forma: Construgdo no terrenc onde se encontra o prédio serviente, em
favor do prédio-dominante, de. uma rede de drenagem na extensido de
156m com largura varidvel entre 3,80m e 3,90m. A rede de drenagem

construida para atender ao Empreendimento '' Viva Vida Felicidade''-
Lote 01 se configura de forma que passa pelo lote 02 onde- esta o
empreendimento '' Viva Vida Tranquilidade '' totalizando 156 metros

lineares de tubos de concreto neste segundo lote que captam as aguas
pluviais do primeiro e direcionam ao desdgue no canalizado rio

Segue as fls.4

CI
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Cont. das fls. V.
afluente ao Cantagalo II que passa adjacente ao lote 02 do
Empreendimento Viva Vida Tranquilidade. O prédio dominante, situado
na Rua Aporun i

una 55, designado por lote 01 do empreendimento Viva Vida
Felicidade, tem a sua rede de drenagem em sua maior parte dentro do
lote 02 onde estd constituido o empreendimento, parte essa que tem as
sequintes dimenses: A rede de drenagem em gquestdo tem 187 metros de
extensdo, tendo inicio nas coordenadas X = 638642.8257/Y=7462019.1754
( Sistema de Coordenadas Sirgas 2000), sendo 37,00 metros de rede de
400 mm em tubo de concreto, entre o Poco de Visita 01 { PV-01) até o
PV-02 (coordenadas X = 638650.9258/Y=7462055.6147); depois mais 28
metros de extensdo de rede de 600 mm em tubo de concreto até o PV-03
( Coordenadas X = 638656.9304/Y = 7462082.6266); depois mais 32
metros de extensdo de rede de 600mm em tubo de concreto até o PV-04
{ coordenadas X= 638663.9049/Y=7462114.0020); além de mais 40 metros
de extensdo de rede de 400 mm em tubo de concreto entre o PV-4.1
{ Coordenadas X 638677.4756/Y= 7462175.0514) e PV~4.2 { Coocrdenadas
X=638668.7958/Y 7462136.0045); depois mais 23 metros de extensdo de
rede de 400 mm em tubo de concreto entre o PV-4.2 e o PV-04; depois
mais 27 metros de exensdo de rede de 700 mm em tubo de concreto até
0 PV-05 ( coordenadas X = 638691.0849/Y=7462114.3911). Essa rede
existente no Lote 01 - Empreendimento Viva Vida Felicidade desagua
sua drenagem na rede existente do Lote 02 - Empreendimento Viva Vida
Tranquilidade. A rede existente no Lote 02 do Empreendimento Viva

Vida Tranquilidade tem as seguintes descrigées e & objeto
de servididoc. A rede de (‘]rnnngem em gquestdo tem 156 metros de

extensdo, tendo inicio na coordenadas
X=638643.8595/Y=7462068.3522 ( Sistema de Coordenadas Sirgas 2.000),
sendo 33,00 metros de rede de 800mm em tubo de concreto, entre o Poco

de Visita 05 { PV-05) até o PV-06 { Coordenadas X =
638676.3275) /Y=7462068.5335); depois mais 24 metros de extensdo de
rede de 900mm em tubo de concreto até o PV-07 ( coordenadas

Y=638681.5600/Y=7462091.8636); depois mais 40 metros de extensido de
rede de 900mm em tubo de concreto até o PV-08 ( coordenadas X =
638690.2326/Y=7462130.9167); depois mais 40 ‘metros de extensdo de
rede de 900 mm em tubo de concreto até o PV-09 -( coordenadas
X=638727.3980/Y=7462115.8911); depois mais 19 metros de extensdo de
rede de 900 mm em tubo de concreto até o desague no canal em concreto
( coordenadas X = 638744.7662/Y=7462108.8681), ficando consignado que
a servidao fol aprovada no.Processo n°26/701.231/2019 .- Projeto n°3-
5-7019 pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro - Secretaria
Municipal de Conservagdo - Econserva. (Prenotagdo n°707913 de
24/03/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 70299 MVW).Rio de
Janeiro, RJ, 04/07/2022. O OFICIAL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GQ3SZ-RA7LY-9SNPR-XZLB5
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AV - 12 - M - 263807 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 02/03/2023,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°25/0104/2023, de 01/03/2023,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700754/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 01/03/2023. Dlspensada a apresentagdo da CND do INSS

[P I O o e DN o RS RS Pl e N Lu gy o e I e e
&CLQt-LVCl d UbL 7 bU“LULHltﬁ PLUV_L.‘HCIILU CGJ Ilo‘!l/,2013, pule.L;cth 1o
D.O.E em 21.06.2013 ({ Prenotagao n°715757 de 02/03/2023) (Selo de

14/03/2023.0 OFICIAL vente Autorizado

fiscalizagdo eletroniBbwesnifRTMaci®3415 UYN). Rio de Janeiro, RJ,
(cula 94/10046

i h 4
AV - 13 - M - 263807 - AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO:-Foi hoje
registrada na Fiche BAuxiliar n°2532, a Convengdo de condominic do
imével desta matricula.
Prenotacdo n°713635 de 02/12/2022. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 67449 UIX. Ato concluido aos 01/09/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94/20453.

AV - 14 - M - 263807 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& .qualificado, através do Oficio n°536672/2024 de
12/11/2024, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art, 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)

fiduciante ADIRSON ALVES DA SILVA, CPF‘/MF sob o n° 892.872.904-
15, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da

mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. ,

Prenoctagdo n°733700 de 21/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 27729 MBZ. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 15 - M - 263807 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacido da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001~ 04, ficando a mesma com a obrlgagao de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2849455 em
28/07/2025. '
Prenotacdo n°741933 de 11/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEXF 50630 TTQ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceigao
(Mat. TJRJ 94/23848) .

AV - 16 - M - 263807 - CANCELAMENTO DE ALIENAC?.O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagac de consolidagédo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Segueésﬂ;i
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Prenotacdao n°741933 de 11/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrd
n°EEXF 50631 RMZ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceigéao
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacéo
juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, acdes reais € pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagcdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:43h.

Emolumentos Lei 6370/12 FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN: ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO = TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72 R$543 | R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXF 50632 OSS
Ok 30
= |
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Consulte a validade do selo em:
http:/ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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