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Apartamento 203 do Bloco 11 do prédio em construgao
situade na Estrada Cabugh de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e corréspondente fracdo ideal de 0,002 do
respective terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raic interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um rajio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA

12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo; 174,00m a

esquerda em tré&s segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Constxugdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros

‘segmentos com o. lote. 1 do. PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada .Cabugi de
Baixo pertencente ao espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adquiriu em

maior porgdo por compra Biplan - Brito Imdveis -

Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do. 12° Oficig,  livro 3584, f1.191.
rerratificada pela escritura de 3/21 do 12° oOficio,
livro 3637, fi. 27, registpH 4/21 com ¢ n® 4 na
matricula 460636. Ri 2 de outubro de 2021 .--—

O Oficial

o)

Eliseu da Silva

£° Oficial Substitute
CTPS: 5459€/0056-R.7

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidao n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietdaria

assumin OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourss em
Segue no. verso. ’
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251,00m{duzentos e cinguenta e um metros}, correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da srea de doagdo destinada a
escola, inclusive; 2° etapa --a Rua Projetada 2 do PBAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio - de
210, 00m, correspondente Aas testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na larqura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 26,00m( noventa e seis metros)
correspondente a4 testada do Lote 3 e da Area de doacgido
destinada a4 escola e na ‘extensic de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do 1lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acorde caom a planta
de. urbanizag¢do e de. acordo. com o. despacho de 03/12/20. da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.  20. As obras de
urbanizagdo. deverdo atender a0 gque determina o . RPT
(Regﬁlamento de Parcelamento da Terra, aprovadoe pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgios responsaveis & sua .
aprovagao, no ambito de suas competéncias. ‘A
inadimpléncia da cbrigagio assumida importari na ndo
concessio de "habite—se" das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, 2 aceitaciio das
obras de urbanizacic da 1* etapa da _Rua Projetada 2 do
PRA 12622: nos lotes 4 ao 7 do PAL, a.aceitacd3c das obras.
da 2* etapa da Rua Projetada 2 12622 e da_  Rua
Projetada ¢4 do PAA 12622. repalidades prewvistas
em Lei. Rio. de. Janei 0. de 2021 .
O Oficial

e

liseu da Silva
8= Oficial Subatituto

CTPS 545%€/0056-RJ
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AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAZAD: Consta registradeo em 21/04/21

com © n° 5 na matricula 460636, o] MEMORTIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando gue o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, - pbdendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualgquer motivo, financiamento destinado & construgac do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 10b e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, & gque o empreendimento terd 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo, 15 vagas destinadas a PNE, gue nic serdo. vinculadas.
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizaglio registral, no que tange a sua
conclusio. GCIMPRE CERTIFICAR que da certidia de Tributos

Federais, constam débitos administrados pela S.R.E. ({RFB). .

com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro., consta débito que se encontra na
situagio prevista néo art. 1°, TT1 da Resolugdo PGE n® ‘2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7% e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga de. Trabalho - TRT 1° Regifo. Certidio. de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulg, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalheo da 2* Regifo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS .S.A,
di stribidkcdes eskas 'Gue o Se rekerem ac iImdvel objdto
da incorporacio nem s83o impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA — PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTIMADC AS FATIXAS 1.5 E 2 DO PROGRAMA;: 2)
Segue no. verso.
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O VALOR DA VENDA DAS UNID,
DE R$240.000,00. Rj

.EXCEDER O  VALOR
de outubro de 2021.--
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O Oficial
-
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS- 5459€/0056-8S
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com © n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigde. do  patriménio. AFETACAO, para o.
empreendimento, nos termos dgo pOsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/1 o, 22 de outubro de
202;. _____________________________________
0 Qficial
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Subetitute A N
CTPS* 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n®° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.907.692,31, . {neste ol incluido outras
iméveis), regendo=se. o contratg demais clausulas e
condi¢des constantes do ti - Janeirc, 22 de
outubro de 2021, - —wpet ot et e
0 Oficial e '
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CCTPS: 5459¢/00%56-R)
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/02/232,

prenotado em 18/03/22 com o n° 2041670 a2 f£1.67 do 1livro

1-1Ls, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagio 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da dquitagio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Ria de

Janeiro, 12 de abril de 2022.-———==-=--= e
' Segue na ficha 3
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—
O Oficial (f%;;égif EEBR98002 ZNJ

/ Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS 54596/005A-RJ

COMPRA E_VENDA : (P.C.V.A.) Pelo instrumentoc particular

que serviu para a averbacgaoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS
§/A, anteriormente qualificada, em favor de DOUGLAS
DUARTE DE SOQUZA, brasileiro, solteiro, hio donvivénte em
unido estiavel, vendedor, identidade CNH/DETRAN/RJ
05380980155, CPF 138.958.887-45, residente nesta cidade,
pelo prego de R$147.403,86. 0O pagamento do imposto de
transmissdoc foi isento conforme certificado declaratério
de isengdo constante da guia n° 2460297 com base na Lei
n® 5065/2009. Valor atribuidg base de calculo dos
emolumentos: R$147.403, 8§ eiro, 12 de abril de

O Oficial A EEBR98004 BNK

— ~
Eliseu da Silva
§° Oficial Substituto
CTPS:' 54596/005F-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/8FV88-P3LKV-5B9GD-78RNT

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particuiar que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por DOUGLAS DUARTE
DE SOUZA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, comnm sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$5117.587,39, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apos O prazo de
caréncia de 30 dias para intimag¢iio e consolidande a

propriedade em favor da credora, ¢ atribuide o valor de
R$147.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$117.587,39. Rio de

Janeiro, 12 de abril de 2022.——————mmm..—.

Segue no verso
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o0 Oficial W ' ' EEBR9B00S JLV
“Eliseu do Silpg ‘

8° Oficial Subptitutg
CTPR- 54566/ OOSF?EJ

‘AV - 8 CONSTRUGAO (B.C.V.A): Foi hoje averbado com © n°® 12 na
' matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagd3o e Subsecretaria de
Contreole e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAD do imdvel, tendo sideo o "habite=se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023 ~—wm===—=-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat '06/0087 |

av - 9 CANCELAMENTO: Pele requerimente de 24/01/23, prenstade. em

25/01/23 com o n° 2104653 & f1. 231, do livro 1-MB, fica '

averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 1 de OBRIGACﬁES, em
virtude da concessdo do "habite-se®”. Ric de Janeiro, 01
de marge de 2023, ——————————r——— e e e

"Oficiar. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53562 KQW-

AV - 10 CANCELAMENTOQ: Felo regquerimente de 24/01/23, prenotade em
25/01/23 com o n® 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica -
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessdo do "habite-se™. Rig de Janeiro, 01
de margo de 2023.-~m—=—-m——— - -= L

EEKRA40578 VQC
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% OFiC10 DE REGISTROBEIMEV4183 2+

AV

11

INTIMACAG: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentoe CNJ n°® 89/2019) datado de '13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n°2192362 & f1.86 do 1livro
1-MN, instruido por Certiddc Positiva do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbadc com base
ne art. 12 de Provimento CGJ n° £2/2017 a INTIMAGRO deo
fiduciante DOUGLAS DUARTE DE .Souza, anteriormente
qualificado, realizada em 19/06/2024, nos termos do Artc.
26 da Lei 92514/97, para pagamento no prazo de 1% (guinze)
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
€ ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagd3c fiducidria, registrade com o n°7.
Valor at#ibuido para Dbase de calculo dos emolumentos:
R520.966,97. Rio de Janeiro, 1€ de julho de 2024.-=—=r————e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 96743 | EETIS81502 CNU

AV

12

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/05/2024, prenotado em

30/09/2024 com o n°2220348 a £1.192 do livro 1-Mg, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista que o
fiduciante DQUGLAS DUARTE DE SQUZA, anteriormente
qualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazc de 15 (quinze) dias, contadeos da data da
intimagac averbada com o© n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissic fol pago pela guia n®2742823 em 26/09/2024.
Valor atribuido para bkase de c&lculo dos emolumentos:
R$152.6821,48. Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2024.—-=—=—

Segue no versoc
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1° Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EEUN33069 EDR

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAOQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével., Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R5117.587,39. Rio de
Janeiro, 09 de outubro de 2024.,-----—- I S

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 l EEUN33074 UDR
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugaoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Liton Hues Mendes
REGISTRADOR
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLOGue o presente titulo prenotado sob o n® 2220348 em
30/09/2024, no 1livro 1-mQ, folha 192, foi registrado/averbado em
09/10/2024 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor
*xk*kx EMOLUMENTO S ***xx%

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,489
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88, 00

*++ A CRESCIMOS LEGRATIS **x*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - 1SS 81,80

464983 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

Consulte a validade do selo em:

AETa o
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 45893/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/10/2024, acima discriminados.

Al t~o

a 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n* 12 - 6° andar - Centro - Rie de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



