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v 39244

CNM n°. 088971.2.0055244-60

REGISTRO DE IMOVEIS  CM: 088971.2.0055244-60

MATRICLIL A FICH#

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 55244 E 1

Cartdrio do 2° Oficio de Justica i

Itaborai, 02 de Setembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0.004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira & Prefeitura Municipal de [taborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zoma urbana do primeiro distrito deste municipio, com as scguintes metragens e confiontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagfio desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-AS, distantc 2
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medinde 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36.27m com azimute de 68°50'22", todos confiontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A" a leste, pelo hdo direito, medindo 317.41m com azmute dc
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" aié
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco *3.1B", medindo 25,07m com
azimrte de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3,1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
53,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do murco "3.1E" até o marco A2
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293.31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A2A", medindo 286,80m com azimite de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial}, medindo 6,51m em cwrva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5- A3, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perimetro com 693,20 metros- fragéio essa que corresponderd 4 inidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 106 do Bloco n° 01, no Pavimento Térreo, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho, um quarto - com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, rea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando 4rea real total de 85,6628m2, com direifo ac uso de uma vaga de
garagem PNE - Portadores de Necessidades Especiais, terdo prioridade de utiizagio de uma vaga
também destinada a PNE, as quais possuem as seguintes numeragdes no projcto: 203, 204, 205, 206,
207, 208, 209, para guarda de seus automdveis, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL
PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de Condominio, encontra-se registrado sob o n°
07, em 01/02/2019, ma matricula n® 49.122, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei
10406/02 e Lei v 11.97709 alterada pela Lei 1° 12424/11 e demais
kgislagbes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
1’ 08, em 01/02/2019. na mesma muatricula n® 49.122; Constituido Patriménio de Afetacao do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdcs, os direitos e obrigagbes vinculados a
incorporagfio, bem como os demais bens e dircitos a ela vinculados, averbada sob o r° 09, em
01/02/2019, na mesma matricula o° 49.122; Proprietdria ¢ Incorporadora: MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida
Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisiciio ¢ registro anterior. O mével objeto da incorporagio imobilidria,
foi adquirido na proporgdo de 60%, da I..A.B. Almeida Empreendimentos [mobiliarios Lida - EPP, nos
termos da escritura piblica de compra c venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/ 133, do livro n°
688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Ttaborai-R] e registrada sob n° 01, em
01/12/2017, na matricula n° 49,122; ¢ na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A. nos termos da escritura plblica de compra e venda, laveada em 09/1 172018, as
folhas 002/004, do Tvro n° 698, ato n° 001 e escritura publica declaratoria de rematificagfo, lavrada em
2712/2018, as folhas 036 do livro n° 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constituigiio
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Continuagdo da Matricula S 52 MY CNM: 088971.2.0055244-60

de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imdvel Serviente) na drea de terras identificaca por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n° 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de 4guas phuviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo r°
100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constitui¢io de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imvel Dominante) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de Aguas
pluviais, instituida no imédvel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98n¢, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais {Imovel Dominante) na &rea de terras identificada per Gleba 5.A3, objeto da matricula 1°
49.122, € beneficiado por uma serviddo de passagemde dguas pluviais, mstitwida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de 4guas pluviais), numa faixa de terras com 178,14n12, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocelo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imdvel Dominante) na area
de ferras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49,122, ¢ beneficiado por uma servidao
de passagem de dguas pluviais, instituida no im6vel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de dremagem (desague de Aguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55n2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocok n® 100$00 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122. Renovacio das certidacs,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n® 49.122; O
imével objeto desta foi pela proprietaria e incorporndora. dado, em primeira_e_especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragfio ideal correspondente ao terreno ¢ ao Apartamento a ser
construido, dentificado por Apattamento n® 106 do Bloco 01, inlegrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol a credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF. no setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJI.n® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor Mério Wemeck, n°
621, Bairro Estori, Bele Horizonte/MG ¢ inscrita no CNPIMF sob o n® 08.343.492/0001-20; ¢
Construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor
Mario Wemeck, n® 621, Bairro Estorii Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n® 49.122. A

Escrevemte: ‘945~ (Ingrid Candida dos Santos - Maf. 94/22.129 da CCJR]). Ofcial do
Registro Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RIJ).
Jasé Luiz Coyrinfo da Sifs '
Tabodo St - ADOS SANOS
Mal. 470425 COURJ : e c?m
APRESENTADO TITULO - Prot NP2 8 2 ¢ em Bl 30f 29 . MAT. CCIR: W29

APRESENTADO TITULO - Prot. W11 302 em25b 4 Q003

Av. 01 - Mat. 55.244 em06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagio n° 13, em 06/02/2023, na matricula n® 49.122
(Incorporagio), foi procedida averbagio da alteragdo da denominagdo do bairro de localizmg2o do
imovel objeto desta para TRES PONTES. Emohmentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente (Karine ra da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial d6 Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGWR). e Sin
’ Ta Substituto
Mat; 9424710 Mat 9410425 CGJRJ

SELO: EEJW 66702 WBY

!

Av. 02 - Mat. 55.244 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA !)A
REMIGAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria MRV Engenharia e
Participacies S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob namero do protocolo acima mencionado, i

Continuagio da Matricula na ficha n.®_CO0cl/
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Continuagfio da matricula de n® 55244

averbada a remicfo de foro, conforme a averbagio n® 14, em 06/2/2023, na matricula n°. 49122
(Incorporagdo), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia ¢ ParticipagGes S/A.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Iscnto. A Escrevente: (Karine
Fen“elra a Costa Rom - CPF n 166 727. 547 09 - Mat. 94/21.718 da CG]/R.]) ficial do

ne 95244

Jose Lz Uontreho da St | Kzrinz Ferrawa da Coslz Roze
Yabehfio Substitto Estrerante
Mat 94/0425 CGURI et 9421113

Av, 03 - Mat. 55.244 e 26/05/2023 - Prot, 117.426 em 30/12/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgéio de
Unidade Habitacional, Alienaciio Fiducisria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarcla - Recursos do FGTS, Comrato n®. 8.7877.1328232-4, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, documento este que fica neste Registro Imobilidrio arquivado sob o
nimero de protocolo acima, averbu-se nesta rmatricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o i, 12 na matricula n°. 49.122 (Incorporagfo), conforme
itern 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e cuswas,
assim discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
05.4.3: R$ 8,76; selo de fidcalizaci RS 3,31; lei 3217/99 (20%): R$ 24.31; lei 4664/05 (5%) RS 6,07;
lei 111/06 (5%) R$ 6,07; lei 6281/12 (4%) RS 4,86, PMCMV RS 2_.43, S (Lei Complemcmar
Municipal n° 240/2018) - R 6.07; totalzando: RY 183,45. A Escreventes (Karm ira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRI). Oficiabdo Registro

CNi n’, 088971.2.0055244-60

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). S il Co.,t:F,_: h@
Escrevente  Jost Luz
SELO: FEKM 54703 GXI WMt 241718 Tabehdo Substitto
Wat 3410425 CGJRY

R. (4 - Mat. 55.244 em 26/05/2022 - Prot. 117.426 em 30/12/2622 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdio de Unidade
Habitacional, Alienacfo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras ObrigacSes - Programa Casa Verde ¢
Amarela - Recursos do FGTS, Contraro n°. 8.7877.1328232-4, assinado pelas partes contratantes em
31/01/2022, apresentado para registro em tés vias, das quais wna ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a ALEX DA STLVA SANTOS, brasilerro, solteiro, nascido
em 27/02/1989, trabalhador de construgdo civil, fitho de Cely da Silva Santos, portador da Carterra de
Identidade n®. 24.774.683-7, expedida pelo DETRAN/RJ em 3(K08/2006, inscrito no CPF/MF scb o
n°. 141.844.247-08, residente e domiciliado na [istrada de Pachecos, s/n, Lote 287, Centro,
Pachecos, em ltaboraiRJ. pelo valor de R$ 154.798,68 (cento e cinquenta e quatro mil, setecentos e
noventa e oito reais e sessenta e ofto centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 102.279,48 (cento e
dois mil duzentos e setenta € nove reais e quarenta € oito centavos), através do valor do financiamento
concedido pela Caixa; RS 39.187.20 (tinta € nove mil, cento ¢ oifenta ¢ sete reais e vinte centavos),
através do valor dos recursos proprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 13.332,00 (ireze mil, wezentos e trinta e dois reais), através do valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aguisicio do Terreno: R$ 3.936,95
(trés mil novecentos ¢ rinfa ¢ seis reais ¢ noventa e s cinco centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimerdo: E a soma do valor de todas as unidades mdividuais integrantes do empreendimento. O
FTBI foi pago através da guia 1. 00573/2022, no valor de R$ 3.908.,12, no Banco Itall em
13/04/2022. O Laudémio foi recolhido através do DAM r°, 2022/0014847 no valor de R$ 1.000,00,
conforme art. 3° da Lei Complemertar Municipal r® 258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00.
O foro referente ao ano de 2018 no vabr de R$ 500,00 foirecolhido através do DAM n°
2018/005189, e o foro do exercicio de 2019 no valor de R$ 411,45 foi recotido através do DAM "
2019/005741, foro do exercicio de 2020, 2021 e 2022 inchisos no imposte anual dos respectivos
exercicios fiscais, atualmente remido. Realizadas as consultas de informagfo (busca de indisponibilidade
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de bens), consultas ns®. 01560.23.05.26.02.122 ¢ 01560.23.05.26.50.133, datadas dc 26/05/2023,
de resultados negativos. Realizadas as consulias na Central Nacional de [ndisponibilidade, consultas
c6digos hash: 7358. 2d9f cc88. d692. 5e54. cl1b. 70, a9de. 9ca. ¢399; cb3l. Tede. a7lc. fdal
7944, 4f)a. 9907. 734b. d2d8. c8a0, datadas de 26/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A
DOL Emohumentos e custas, assim discriminados: Port, 1863/2021: valor do ato R 932,46, art. 183
(IRP) prenotagio - tabeh 5.4.3 RS 8,76; selo de fiscalizagio RS 3,31; tabela 01.5 - expedi¢do de
guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicio: RS 101,58; distribuigéio por pessoa
R$ 1,63; 1SS (Lei Complementar Municipal 0° 240/2018) - RS 49,08; PMCMYV R$ 18,90; Busca e
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 26,51; totalizando: R$ 1.178,41. A Escrevente:

(Karine da Costa Roza - CPF 1 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial ¢
Registro arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIR)).
SELO: FE 54704 7RK -?Mé {'r:tbzm: Subsﬁtlig&{w Xanng Ferraus da Costa Roza

. Mat, 410425 CGURS e s

R.05 - Mat. 55244 em26052023 - Prot. 117.426 em 30/12/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienaciio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigactes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1328232-4, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imbvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietério, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPIMF sob o 1. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio
de terreno e construgdo de imovel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unifio; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicio dos Recursos: jd descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou [TBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financtmento do [mével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 102.279,48 (cenio e dois mil, duzenlos ¢ setenfa e nove reais e quarenta e ofto
centavos), 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imdvel para fins de venda em publico leilio: R$
156.000,00 (cento ¢ cinquenta e seis mil reais); 7~ Prazo Total: 7.1- Construgdo/Legalizagdo: 35; 7.2-
Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizacio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5,00; Efetiva:
5.1161; 9- Fncargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagédo mensal
micial (a+): R$ 549,05; 9.1.3- Tarifa de Administragéio - TA: RS 0,00; 9.1.4- Prémmos de Seguros
MIP e DFI; R$ 19,83; 9.1.5- Total: R$ 568,88; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
04/03/2022; 11- Epoca de Reajuste dos Ercarpos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador
do FGTS 702/2012): Tarifa de Admmistragdo: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R$
9.202.99; Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:
Alex da Silva Santos, Comprovada: RS 2.303,40. Ndo Comrprovada: R$ 0,00; Composigéio de Renda
para Fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Alex da Siha Santos - Percentual; 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Conbratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condighes constantes do referido contrato. Realizadas as consullas de informagho (busca de
indisponibilidade de bens), consultas ns®. 01560.23.05.26.02.122 ¢ 01560.23.05.26.50.133, datadas
de 26/05/2023, de resullados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade, consultas codizos hash: 7358. 2d9f 2c88. d692. 5e34. cl1b, 79¢. adde. 9e3a.
©399; ¢b3l. 7ede. a7lc. fdaf 7944, 4f0a. 9907, 734b. d2d8. c8al, datadas de 26/05/2023, de
resutados negativos, EMITIDA A DOI. Emphumentos ¢ custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 8.76; selo de
fiscalizagio RS 3,31; tabela 01.5 - expedigiio de guias R 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) RS 6,42;
distribuigio: R$ 101,58; diswibuicio por pessoa R$ 1,63; 1SS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R§ 49,08; PMCMV RS 18,90 Busc;t% Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
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26.51; totalizando: R$ 1.178.41. A Escrevenie: (Kariv: Ferrerra da C?sta Rom - CPF o°
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIR)). 0%zl do Registro: Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137da CGIRD. | oo Tosé %am_mwﬁj’:[w
fserevente
SELQ: EEKM 54705 ZVW Hrl, 21T Ml 9410425 05 IR)

SERTADO TITLL - Prot W) e 2HO0G/ 24
SRR nid / Continuagéo da Matricula na ficha n.® o2

AP T . et WA L e o EF B Aty - AT a4



Valide aqui
este documento

R EGISTRO DE IM 0 V.ES J& | CNM: 088971.2.0055244-60

Primeira Circunscricio de Itaborai “RJ* ~ _ ' | ?ﬂ'\ |
Cartério do 2° Oficio de Justiga _

" Continnagiao do CNM de n". 088971.2.0055244-6_0

Av. 06 - Mz’ltrfcula 55.244 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAQ
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagfo para “comstar que esta - matricula de n°
55244 foi renumerada para CNM n° 088971.2.0055244-60, Emolu s e custas: Isemo -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo (mico. A Escrevente™+¢” (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF n” 166.727.547-05 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do Registro; (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ;
bpe e Fpeiedn Fska - Mak 03 ) ot 5 W
- _ wet 021118 v‘i“
SELO: FEXQ 93632 RLH @ﬂ"’ k4

"Av. 07 -CNM n". 088971.2.0055244-60 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento  apresentado pela’
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgdio do imével objeto desta matricula, sob
o n’. 200 na matricula CNM r°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 106 do BLOCO 01: com érea privativa de 41,42m2; 4rea conum
de 8,10m2; area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°.
205963, inscrigio predial n° 67545, averbado desde 24/05/2024, ¢ Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusdio de Obras, emilida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeiwra de ItaboraiRJ, e /04/2024. Emolumentos e custas, assim disctiminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente? ’g(arme Ferreira da Costa Roza - CPF 1 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/R]). Oficial do Registro; Marcelo Poppc de Figueredo Fabiio - Mat, 90 137 _
da CGI/R)).

CNM n’. 088971.2.0055244-60

Kaina Ferrta 82 Couts Razz

Eacroverta
et ST 5[@ Q%?

SELO: EEXQ 93633 ZEV

ARRESENTADO TITVLD - PR WP 4,0 16 em25 1o 25
APRESENTRDO TITWLO - Pt NP0 19 e b6 125

NO

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055244-60 em 25/07/2025 - Prot. 127.188
em 27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A  reguerimento da
incorporadora MRV FEngenharia e Participacgoes 8.A., foi procedido o
registro da INSTITUIGAC DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SO[L,
confaorme o zregistro n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
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088971.2.004%122-93 (Incorporagaco). Emolumentos e <custas, agsim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82676 JGT. A
Fscrevente: Karine Ferrelra da Costa Roza - Mab. 24/21.718 da CGJ/RJ.
AlLo assinado elelronicamenle por Lisiane Camara CrislLophori Peixolo,
Oficial Substilula, malricula n®: 94/6263. Oficial: MARCKLO POPPE Dk
FIGUETREDD FABIAO - Titular, matricula n°: 90/13'7.- ~~~~~~~

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0055244-60 en 13/08/2025 - Prot. 127.164
em 25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento
apr'eﬂelfl.ado, Juntamenlte com o Insbrumenlbo Parlicular de Convengdo de
Condominio e demais documenlos necessarios, averba-se nesbta malricula

para que figue constande que a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL

PEDRA DO SOL, encontra-se registrada sob 8] CNM ne.

088971.3.0002202-72, no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 13/08/2025 mno

Registro de TIméveis da Primeira - Circunscrigidc da Comarca de -
Itaborai/RJ, anexo ao Cartdrio do 2° Oticio de Juqtlf;a de Itaborai/RJ. -
Emolumentos e custag, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor: do

ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenotacido - tabela 5.4.3 RS 0,14;

Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
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088971.2.0055244-60

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
ro 3 X7 MATRICULA ELETRONICA

Fiscalizacdo: RS 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/12 {6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
788 (Tei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEYV B3478B VQY. A Fscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. DAtec assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®%: 94/6263. Oficial: MARCELO POFPE DE FIGUEIREDO
FABTAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — — — — — — - - —

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0055244-60 em 17/06/2026 - Prot. 129.173 em
28/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAQOES - Conforme o
Oficio n.° €48791/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora [iduciaria Caixa Fcondmica PFederal em 28/01/2026, assinado pela
gerenlte Lenl Iranco Dias e demais documentos necessarios, gque [icam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n.® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n.° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relacdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n.? 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assequrar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, awverba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Alex da
Silva Santos, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n.® 298203/202¢,
expedido pelo Cartéric do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
03/02/202¢6, foi procedida diligéncia no(s) seguinte (s) endereco(s) :
Estrada de Pachecos, s/n®, Lote 287, Centro, Pachecos, Itaborai/RJ
24846-971 / Rua Dona Bela, Bl 01, Ap 106, Condominio Residencial Pedra do
Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ 24809-172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e
dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° QOficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n®
298203/2026, datado de 03/02/2026, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54523, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa

FEcondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligénecias nos enderegos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. ALEX DA STIVA SANTOS, a saber: 1) - No dia

23/02/2026 as 10h34min, chequei no primeiro enderego indicado ou seja, “R
DONA BETA NR 0 BL.1 AP 106 CONDOMINTO RESTDENCTAT, PEDRA DO SOIL TRES PONTES
ITABORAT RJ 248091727, sendo recebido pelo Sr. Paule (Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média
eslalura, cor de pele branca, cabelo curbo, olhos escuros, o qual informou
que o Sr. ALEX DA SILVA SANT0OS, mudou-se, eslando em lugar ignorado ndo
sablido; 2)- No dia 24/02/2026 as 10h18min, cheguel nas proximidades do
segundo endereco indicado; Deixande de Notificar o Sr. ALEX DA SILVA
SANTOS, em razdo do endereco fornecido, ou seja, “ESTRADA DE PACHECOS,
S/N, LOTE 287, CENTRO, PACHECOS, ITABORAI/RJ 248469717, ndo tendo sido
encontrado o “LOTE 287", na referida,“ESTEADA DE PACHECOS, S/N, CENTRO,
PACHECOS, ITABORAI/RJI”; Impossibilitando assim que seja procedida a
Notificagdo. Itaborai, 24 de Fevereciro de 2026. (a) Pedro Lucas Nevis
Mariano - Escrevente Notificador - Matricula 94/23133%. Conscquentemente,
a nolificacido fol de resullado "NEGATIVO", conforme cerliddo dalada de
24/02/2026; 2) Conforme ©Qficio Eleblrdnico n.® 298205/2026, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Alex da Silva Santos, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAC - CORRETICS" - FEm atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.° 298205/2026,
expedido pelo CarLério do 2° 0Oficio de Juslica de Itaborai/RJ em
03/02/2026, nos Lermos do arligo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, [fol encaminhada
a noliflicagéo por Carla AR/MP, Codigoe BN 580 182 745 BR; Deslinalario:
Alex da Silva Santos; Rua Dona Bela, Apartamento 106, Bloco 01, Condominio
Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, ltaborai/RJ 24809-172; Unidade de
Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1*- 07/04/26 as 12:33h;
28— 08/04/26 as 13:05h; 3®*- 09/04/26 as 12:42h; Motive da Devolugdo:
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Ausente (3x). Consequentemente, a notificagido tol de resultado "NEGATIVO";
3) Conforme Oficio Eletrénico n.® 298204/2026, intimagdo encaminhada por

CARTA MAR/MP, "wvia correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Alex da Silva Santos, a saber: "RESULTADC DE NOTIFICACAO -
COREEIOCS" - Em atendimento ao requerideo pela credora fiduciaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.° 298204/2026, expedido pelo
Cartdrio do 2° Ofiecio de Justica de Ttaborai/RJ em 03/02/2026, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagic por Carta
AR/MF, Codigo BN 580 182 7549 BR; Destinatario: Alex da Silva Santos;
Endereco: Estrada de Pachecos, s/n, Tote 287, Centro, Pachecos,
Ttaborai/RJ 24846-971; Unidade de Fntrega: AGC Pacheco - Ttaborai/RJ;
Motivo da Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO"; e 4) O resultado da intimacdo por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Alex da Silwva
Santos, sendo procedidas as publicagdes n.° 1866/2026 em 21/05/2026; n.°
1867/2026 em 22/05/2026; e n.°® 1868/2026 em 25/05/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante néo
comparcceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciiria - Intimagdoc Pessoca: RS 53,06; Alien.
Fiducidria - Expedicdo de Edital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacd3o: RS 6,54; lei 3217/99 {20%) RS 80,15; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06 {8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) RS
24,04; FUNPGATERT {1%): RS 4,00; FUNPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS
1,00; PMCMYV RS 8,00; 71385 (Tei Complemantar Muanicipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: RS 619,64. SELO: EFDJ 55505 TDX. Assinado digitalmente
por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valencga Matricula n.® 94/14610. Oficial: MARCELO FOPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO Titular, Matricula n." 90/137. - - - — = = = = — — = —

Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0055244-60 em 22/07/2026 - Prot. 131.724 em
14/07/2026 - AVERBAGCAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 4140-AV, paragrafo
Onico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a consbar as seguinbes informacgées referentes ao imdvel
objelo desla malricula: atualmente na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, CEP: 24.809-230. Fmolumentos e custas: Tsento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. SELO: EFCJ 81256 ZJT. Assinado digitalmente por Karine
Ferreira da Cosla Roza, bEscrevenle, 94/21718. A Oficial Subslilula: Andrea
Veras Valenga - Mabricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABLAO - Titular, Malricula n® 90/137. = = = = = = = = = - - -

Av. 12 - CNM n.° 088971.2.0055244-60 em 22/07/2026 - Prot. 131.724 em
14/07/2026 - CONSOLIDAQ&O DE PROPRIEDADE - Confarme reqierimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 6487%1/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, cxpedidos pela credora Caixa Econémica Federal em 03/07/2026
o 13/07/2026, respectivamente, e a Certiddo de Quitacioc do ITBI guia n.®
01334/2026, no wvalor de R 4.180,64, paga na Caixa Econdmica Federal em
29/06/2026, averba-se, com base na averbagdo acima de n.® 10, para que
tique consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNBJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, tendo sido
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atribuide o walor de RS 166.821,63 (cento o sessenta o seis mil,
oitocentos ¢ vinte o um reais o sessenta e trés centavos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes piblicos

disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n.® 9.514/97.
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Emolumentaos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS /11,95%; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de
Fisealizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 146,07; lei 4664/05 (8,5%) RS
62,09; lei 111/06 (8,5%) RS 62,09; lei 6281/12 (6%) RS 413,82; FUNPGATFERJ
(1%): R3 7,30; FUNPGT {1%): RS 7,30; FUNDAC {1%): RS 7,30; PMCMV RS 14,60;
183 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$% 36,51; Totalizando: R3
1.122,37. SELO: EFCJ 91257 NEE. Assinado digitalmente por Karine Ferrelra
da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca Matricula n®. 94/14610. Oticial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO Titular, Matricula n® 90/137. — = — = = = = = == = == = — = = =

Av. 13 - CNM n.° 088971.2.0055244-60 em 22/07/2026 - Prot. 131.724
14/07/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficlo n°® 648791/2025 - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa BEcondmica Federal em 03/07/2026
e 13/07/2026, respeclLivamenle, averba-gse nesla malricula o Cancelamenlo da
Alienacio PFiduciaria, acima regislrada sob o n.® 05, em decorréncia da
Consolidacido da Propriedade averbada sob o n.® 12 nesta maltricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.® 2.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. LEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,44;
Selo de Fiscalizacdo: ER$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) R$ 72,93; lei 6281/12 (€%) RS 5l1,47;
FUNPGALERJ {1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): R3S 8,58;
PMCMV RS 17,16; ISS {Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: R$ 1.317,70. SELO: EFCJ 91258 YNQ. Assinado digitalmente por
Karine l'erreira da Costa Boza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula n” 90/137. - - - — — — = — - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055244-60, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de julho
do ano de dois mil e vinte e seis (23/07/2026) as 09:42. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eetrénico

[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 91587 CEV

[Lein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 ]

i n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 :

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 T L

Lei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 IR
— 2 ’ Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




