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REGISTRO DE IMOVEIS _ ,

I

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 55256
Cartério do 2° Oficio de Jlistica

Itaborai, 02 de Setembro de 2022

Imovel: FRACAO IDEAL de 0.004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, forera a Prefeitura Mumicipal de Itaborai-RlJ, identificada como Gleba 5-
A3, com superfice quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircafio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A35, distate a
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azinute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" alé o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimite de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6.53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado & um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,3 Im em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco 2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5- A, fechando assim a
descricdo do perfmetro com 693,20 metros- ffagio essa que corresponderd 4 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 106 do Bloco n° 02, no Pavimento Térreo, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos- com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, 4rea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando 4rea real total de 85.6628m2, com diteito a0 uso de uma vaga de
garagem padrio com localizagdo indeterminada, para guarda de seus automdveis, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cuo Memorial de Incorporacio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n° 11.977/09 alterada pel Lein® 12.424/11
e demais legiskicBes. Enquadramento do PMCMV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Constituido Patriménio de
Afetaciio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados a incorporagiio, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/02/2019, na mesma matricula n° 49.122; Proprietiria e Incormporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Maro Wemeck, n° 621, Bairro Estor, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisiciio e registro anterior. O imovel objeto da incorporagiio imobilidria,
foi adquirido na proporgio de 60%, da L.A.B. Almeida Enpreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos
termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livie n°
688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficic de ltaborai-RJ e registrada sob n® 01, em
01/12/2017, na matricula n® 49.122; e na propor¢fo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato n° 001 e escritura piblica declaratéria de rematificagio, lavrada em
2711272018, as folhag 036 do livio n° 698. ato n® 020, ambas no Cartorio do Segunde Oficio de
Itaborai-R]J e registrada sob n® 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n° 49.122. Constituicio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Serviente) na area de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imdvel identificado por Gleba 4.A4, objeto da

Continua no verso...
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Continuagéio da Matricula 95259

matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de aguas pliviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta amquj\eada sob o protocolo n”
100900 - conforme registro n® 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituiciio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49,122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas
pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n° 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na area de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da mawicula n°
49,122, é beneficiado por uma serviddio de passagem de dguas pluviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matrioula
n® 49.122; Constitui¢io de Serviddo de Passagem de Aguas Pluviais (TImével Dominante) na drea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matriculn n® 49.122, & beneficiado por uma servidédo
de passagem de Aguas pluviais, institida no imdvel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49,120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n* 49.122. Renovaciio das certides,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n® 49.122; O |
imével objeto desta foi pela proprietiria e incorporadora, dado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal correspondente ao terreno € ao Apartamento a ser
construido, ilentificado por Apartanento n° 106 do Blogo 02. integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, & credora Caixa Econémica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF, no setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e mscrita no CNPJLn® (0.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor Mario Wemeck, n°
621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPIMF sob o n® 08.343.492/0001-20; ¢
Construtora: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Professor
Méario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPIYMF sob o
08.343 492!0001 20 - conforme registro n” 12, em 02;*081’20"2 na mesma matricula n® 49.122. A
D (Ingrid Candida dos Santos- Mat. 94/22.129 da CCIRJ). Oficial do

Registro: . arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Ma@ 90.137 da CGI/R]).
José Luiz Soutinko da .
Tabeih Substitulo APRESENTADO TITILO - 1450 e30
Mat ; 3410425 CGIRJ “’.”w M"-ﬁ ‘(é‘.‘g—'wzzmmmuossmﬂs
APRESENTADOTITULO -Prot 077269 2 em 2567|200 23 ESCREVENTE
; MAT, CCUR): 42129

Av. 01 - Mat. 55256 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagdo n° 13,-em 06/02/2023, ma matricula n® 49.122
(Incorporagfio), foi procedida averbag@io da alteragdo da denominagiio do bairro de localizagio do
imével objeto desta para TRES PONTES. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente:=f¥ (Karine-Bemeira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial 46 Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.

DITACOIRD: i e Lneighbods e
Tabehdo
F:Et:eem.". “‘a‘ 9410425 CGJFRJ

SELO: EEJW 66714 UWX

Av. 02 - Mat. 55256 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAQ DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria MRV Engenharia e
Participages S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob niimero do protocolo acima mencionado, foi
averbada a remi¢do de foro, conforme a averbagdo n° 14, em 06/02/2023, na matricula n°. 49122
{Incorporagiio). passando de pleno direito a proprietaria MRV FEngenharia e Participagbes S/A.

Continuagio da Malricula na fichan.® Q0.
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Continuacio da matricula de n® 55256
Em:rhnmnlos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente: (Karine

Fe Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ}. ial do
Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

e Lute (oeimeko da Siom et Ftg d Cu
SELO: EEJW 66Y77 CDY " noiao Substido W sl

Av. 03 - Mat, 55.256 em 23/02/2023 - Prot. 117.450 em 30/12/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1324740-5, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e regjstrada sob o n°. 12 na matricula n°. 49.122 (Incorporagfio), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos ¢ custas,
assim discrimnados: Port. 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57, art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela
05.4.3:R$ 8,76; lei 3217/99 (20%): R$ 24,31; lei 4664/05 (5%) RS 6,07, lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei
6281/12 (4%) R$ 4,86; PMCMV R$ 2,43; ISi%:iConplemmar Municipal n° 240/2018) - R$

6,07; totalizando: R$ 180,14. A Escrevente: (Karine Ferrei Costa Roza- CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). izl do Registro: arcelo Poppe de

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Jose L Coutinko da 5
s Tageivo SUBSI:
['_"f"v."' F aat 94i0425 LG
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R. 04 - Mat. 55.256 em 23/02/2023 - Prot. 117.450 em 30/12/2022 - COMPRA E VENDA -

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdio de Unidade

Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢
Amarel - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1324740-5, assinado pelas pattes contratantes em
31/01/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido a HADEMILTON DA SILVA, brasiliro, nascido em
15/06/1970, servidor publico mumicipal, filho de José Mariano da Silva e Marili Maria da Silva,
portador da Carteira de Identidade n° 08.853.780-8, expedida pelo DETRAN/RJ em 19/08/2021,
inserito no CPF/MF sob n° 023.248.117-23, casado sob o regime de Comunhdio Parcial de Bens, ato
realizado no dia 07/05/1993, na vigéncia da Lei i 6.515/77, ¢ seu conjuge MONICA CARVALHAL
DA SILVA, brasileira, nascida em 12/09/1969, do lar, filha de Nelson Celine Carvalhal e de Eulampia
Baptista Carvahal, portadora da Carteira de [dentidade n® 08.943.940-0, expedida pelo DETRAN/RJ
em 25/08/2021, inscrita no CPF/MF sob o n® 015.958.057-96, residentes e domiciliados na Rua B,
32, Ceniro, Cabugu, em Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 165.098,14 (cento e sessenta € cinco mil,
noventa e oito reais e quatorze centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 121.664,68 (cento e vinte €
um mil, seiscentos e sessenia e quaro reais e sessenta e oito centavos), através do valor do
financiamento concedido pela Caixa; R$ 40.624,46 (quarenta mil, seiscentos ¢ vinte & quatro reais ¢
quarenta e seis centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS; e R$ 2.809,00 (dois mil, oitocentos & nove reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigio do Terreno: R$
3.936,95 (trés mil, novecentos e trinta e seis reais e noventa ¢ cinco centavos). Valor Global de Venda
do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 00568/2022, no valor de R$ 4.383,12 no Banco
Itati em 13/04/2022. O Laudémio foi recolido através do DAM n°. 2022/015111 no valor de R§
1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n°. 258/2019, com valor de avaliagio: R§
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Continuagao da Matricula 5325%

40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 foi recolhido através do DAM n° 2018/005189, no valor
de RS 500,00, o foro do exercicio de 2019 foi recolhido através do DAM r° 2019/005741, no valor
de R$ 411,45, foro dos exercicios de 2020, 2021 e 2022 inclusos no imposto anual dos respectivos
exercicios fiscais, atalmente remido. Realizadas as consultas de informagéio (busca de indisponibilidade
de bens), consultas n°. 01560.23.02.23.25.046, 01560.23.02.23.16.050 e 01560.23.02.23.53.054,
datadas de 23/02/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 1bfs. 70fd. 2a07. 3¢67, a2aa. 04a3. 3744. dOaa.
8248. b78d; 0f2¢. 1a99. 9527. 9fcd. €2d9. 9e83. e5d3. bS51. 72%a. 2638: de3d. 3ea9. 5bod. 356£
054%. 2885. ale9. 9455, aS0c. 32bl, datadas de 23/02/2023, de resultados negativos. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932.46; tabela
01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicao: RS 101,58; distribuigio por pessoa R$ 1,63; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 39,76; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
8,76; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76, ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) -
R$ 49,09; PMCMV RS 18,90; totalizando: RS 1.188,36. Afkscrevent (Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat, 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: | ', (Maréelo Poppe de Figueiredo

Fabi&o - Mat. 90.137 da CGJ/RI). Jose Lz (putino o
Tabelan Substhute

Mat 9410425 CGIRJI
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R. 05 - Mat. 55.256 em23/02/2023 - Prot. 117.450 em 30/12/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1324740-5, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, acima registrado sob o n°. 04, 0 im6vel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, j4 qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CATXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no
CNPJ/MEF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisico de
Terreno ¢ Construgio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unifo; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicao dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro efou ITBL):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 121.664,68 (cento e vinte ¢ um mil, seiscentos e sessenta e quatro reais e sessenta e
oito centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para Fins de Venda em Publico Leilio: RS
175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgdo/Legalzagéo: 35; 7.2-
Caréneia; 0 meses; 7.3- Amortizagiio: 302 meses; 8- Taxa de Juros % (a.a): nominal: 6,5000; efetiva:
6.6971; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo:
De acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal
inicial (a+j): R$ 819,31; 9.1.3- Tarifa de Administragéio: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: R$ 91,72; 9.1.5-
Total: RS 936,03; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/03/2022; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo confratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugiio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragdo: RS 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: RS 0,00; Conposigiio de Renda Inicial para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Monica Carvalhal da Silva, Comprovada: R$ 0,00; Nio
Comprovada: R$ 0,00 e Devedor: Hademitton da Silva, Comprovada: R$ 3.120,15; Néo
Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria - Devedora:
Ménica Carvalhal da Silva, Percentual: 0,00 ¢ Devedor: Hademilton da Silva, Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Cotrente, com as
demais condigdes constantes do referido contrato, Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas . 01560.23.02.23.25.046, 01560.23.02.23.16.050 e
01560.23.02.23.53.054, datadas de 23/02/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 1bf4. 70fd. 2a07. 3¢c67. a2aa.
04a3. 3744. d0aa. 8a48. b78d; 0f2c. 1a99. 9327. 9fcd. €2d9. 9¢83. e3d3. b551. 729a. 2638; de3d.
3ea0. ShOd. 356f 05M. 2885. ale9, 9455. aS0c. 32bl, datadas de 23/02/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuigao: RS 101,58; distribuigBio por pessoa
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Valide aqui
este documento

<
N
o
o
0
N
1
N
©
>
@
o
>
S
e
X
X
=
N
Z
~
7]
o
s)
o
S
Q
o
S
e
c
e
o
[3)
Z
S
°
©
£
)
%)
©
=
0
g
-
=
=]
D
Q
n
©
~
£
o
c
o
°
c
@
Q
©
e)
2
c
)
1S
S
(S}
o
°
Q
g
1)
)
)
o
<
>

55256

CNM n°. 088971.2,0055256-24

REGISTRODEIMOVEIS
Primeira Circunscricéo de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de JUsfica "

oA

i sl
Continua¢do da matricula de n® 55256

R$ 1,63; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 39,76; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabel 01.5 - expedigdo de guias RS 29,76; ISS (Lei Complementar Mupi 1pal.n°
240/2018) - R$ 49,09; PMCMV RS 18,90; totalizando: R$ 1.188,36. crevente=kD (Karine

Ferrcira da Costa Roza - Mat, 94/21.718 da CGI/R)). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Jose Ltz Coutnko 02 S48 ez N Costa Rozs
Tabelidc Substtute Escevente
Mat 9410425 CGIR.L Mot 04 F1E
SELO: EEJW 67766 PQI
APRESSHUOO T Mt W 12404 em 0 100 20 APRESENTADO TITULO - Prot 12520 e 13 i 44
ms&mmv,o-mrm%&m&ﬂﬂg APRESENTADO TITWLO- Prot N 125231 em 13 110241
nem SR o 1D, N
APRESETAD0 T et W 24044, em 104 APRESENTADO TITULO-Prt W3.523 am 13 112,04

Av. 06 - Matricula 55.256 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagdo para constar que csta matricula de
55256 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0055256-24. Emo e custas: [Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tinico. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial’do Registro; {Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ), memmm
Exctivord qw
R L e
SELO: EEXQ 93656 UNI ?J"& AABY
| e ¥
Av. 07 -CNM n° 088971.2.0055256-24 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgio do imbvel objeto desta matricula, sob
o 1°. 200 na matricula CNM r°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTOQ 106 do BLOCO 02: com érea privativa de 41,42m2; drea comum
de 8,10m2; 4rea total de 49,52n2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°.
205995, inscrigio predial n’. 67577, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusio de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo
da Prefeitura de ItaboraiR], e /04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port,
423/2025: Isento. A Escreventes (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro; arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGI/R]). meucmm ‘VW
) Exiwve® ; ‘VU’“"’W
pe BARITIE ﬁﬂ% é‘maa'.ﬁ
SELO: EEXQ 93657 QWD we
\PRESENTADO TITULD - Put W42 Y464_ €029 Ikl 25

APRESENTADO TITULD -PrLN'124 198 en27 Iepl 25

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055256-24 em 25/07/2025 - Prot. 127.188
em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da
incorporadora MRV Engenharia e Participacdes S.A., fol procedido o
registro da INSTITUIGAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
conforme o registro n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°®.

088971.2.0049122-93 (Incorporacao). FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82688 O0OGU. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da

CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga,

CONTINUA NO VERSO
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Oficial Substitha, matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = =

Av. 09 - CHNM n°. 088971.2.0055256-24 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gue a Convengdo do CONDOMINIC RESIDENCIAL FPEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ. Emolumentos e eustas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ate R3 12,40; art. 183 (LRP) prenotacidoc -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de
Fiscalizagao: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) R3 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R$ 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEYV B3450 DNJ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = = = = — — - - - - -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055256-24 em 04/05/2026 - Prot. 128.969 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE ]:N'I.'IMAQfJES - Conforme o
Oficio n.° 644140/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Fcondmica Federal em 12/11/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nhimero do protocelo acima, nos termos do artige 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artige 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagio a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n.® 05 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Hademilton da Silva
e Monica Carvalhal da Silwva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletréonico n.?®
286413/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Hademilton da Silva e
Monica Carvalhal da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIQS™ -
Em atendimento ao reguerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n.® 286413/2025, expedido pelo Cartorio do 2°
Cficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/12/2025, nos termos do artigo 1.453,
§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN
580 162 887 BR; Destinatario: Monica Carvalhal da Silva; Endereco: Rua Dona
Bela, BL-02, AP 106, COND Residencial Pedra do Sol, Tres Pontes,

Ttaborai/RJ - CEP: 24809-172; Tentativas de Entrega: 1.7 19/12/2025 4&s
11:3% / 2.® 22/12/2025 as 15:03 / 3.* 23/12/2025 as 12:21; Motive de
devolugdo: Ausente Consequentemente, a notificagdo foi de resultado

"NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénica n.® 286413/2025, intimacio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Hademilton da Silva e Monica Carvalhal da Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQO - CORREIOS" — Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciadria CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.®
286413/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Coédigo BN 580 162 873 BR;
Destinatario: Hademilton da Silva; Endereg¢o: Rua Dona Bela, BL-02, AP 106,
Cond Residencial Pedra do Sol, Tres Pontes, Itaborai/RJ - CEP: 24809-172;
Tentativas de Entrega: 1. 19/12/2025 as 11:39 / 2.* 22/12/2025 as 15:03 /
32 23/12/2025 as 12:21; Motivo de devolugdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVOY; 3) Conforme

CONTINUA NA FOLHA 4
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Oficio Eletrénico n.® 286412/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborail/RJ em 12/12/2026, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) endereco{s}): R Dona Bela, BL-02, AP 106, Cond Residencial
Pedra do Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ e Rua B, n.® 32, Centro, Cabugu,
Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou f&, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 286412/2025, datade de 12/12/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54394, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econtmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligé&ncias nos
enderecos mencionados no oficic, com a finalidade de Notificar o Sr.
HADEMILTON DA SILVA e a Sra. MONICA CARVALHAL DA SILVA, a saber: 1) - HNo
dia 22/12/2025 as 12hZémin, cheguei no primeiro endereco indicado ou seja
“R DONA BELA, BL-02Z2 AP 106, COND RESIDENCIAL PEDRA DO S0L, TRES PONTES
ITABORAT RJ 24809172", sendo recebido pelo Sr. Maylon ({(Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escurcos, o gual informou
que o Sr. HADEMILTON DA SILVA e a Sra. MONICA CARVALHAL DA SILVA, mudaram-
se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2)- No dia 23/12/2025 as
11h4/min, cheguei nas proximidades do sequndo endereco indicado; Deixando
de Notificar o Sr. HADEMILTON DA SILVA e a Sra. MONICA CABEVALHAL DA SILVA,
em razdo do enderego fornecido, ou seja,“RUA B, N° 32 CENTRO, CABUCU
ITABORAT RJ 24851640", ndo tendo sido encontrado o “NR 32", na
referida, "RUA B, CENTRO, CABUCU ITABORAT RJ”; Impossibilitando assim que
seja procedida a Notificagdo. Itaborai, 23 de Dezembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedro TLucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
certidio datada de 23/12/2025; 4) Conforme Oficio Eletrdénico n.®
286414/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notiticar os devedores fiduciantes Hademilton da Silva e
Monica Carvalhal da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAOD -
CORREIOCS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.° 286414/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/12/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 162 895 BR; Destinatario: Hademilton da Silwva;
Enderego: Rua B, n.® 32, Centro, Cabugu, Itaborai/RJ - CEP: 24851-640;
Tentativas de Entrega: =y Motivo de devolugédo: Ndao  procurado.
Consequentemente, a notificacido fol de resultado "NEGATIVO™; 5) Conforme
Oficio Eletrénico n.® 286414/2025, intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Hademilton da Silva e Monica Carvalhal da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTTFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.°® 286414/2025,
expedido pelo Cartorico do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162 900 BR; Destinatario:
Monica Carvalhal da Silva; Endereco: Rua B, n.® 32, Centro, Cabugu,
ITtaborai/RJ - CEP: 24851-640; Tentativas de Entrega: -; Motive de
devolucio: Nio procurado. Conseguentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Hademilton da Silva e
Monica Carvalhal da Silva, sendo procedidas as publicagdes n.® 1829/2026
em 26/03/2026; n®. 1830/2026 em 27/03/2026; e n.° 1831/2026 em 30/03/2026,
todas do sitio www.registrodeimovels.org.br. Consequentemente, a
notificacgdo foil de resultado "POSITIVO"™, sendo que os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 287,35; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:
RS 106,12; Alien. Fiduciaria - Expedigido de Edital: RS 53,06;
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Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; Selo de Fiscalizagao: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 102,63; lei 4664/05 (8,5%) RS 43,61; lei 111/06 (8,5%) RS
43,61; lei 6281/12 (6%) RS 30,78; FUNPGALERJ (1%): RS 5,13; FUNPGT (1%): R
S 5,13; FUNDAC ({1%): RS 5,13; PMCMV RS 10,24; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 25,65; Totalizando: R$ 791,61. SELO: EFCJ %0893
DDB. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO = Titular, matricula ne:
B0F18T = @ mm o mam o —am T T e T T T s T U T v Tam TS Tam o o

Av. 11 - CNM n.° 088871.2.0055256-24 em 10/06/2026 - Prot. 131.181 em
05/06/2026 - AVERBAGCAO DE DESCRIGAC DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informagdes referentes ao imdvel
objeto desta maltricula: atualmente encontra-se localizado na Rua Dona
Bela, =/n®, Trés Pontes, na zona urbana do primeiroc distrito do municipio
de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.° 205995-001, CEP: 24.809-230. Emclumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 1985/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo tnico. SELO: EFCY 38815 VXS. Assinado digitalmente por Ana Clara
Barreto de Scusa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca - Matricula n°. 924/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. — — — — — — — = — — — — — — — — — —

Av. 12 - CNM n.° 088971.2.0055256-24 em 10/06/2026 - Prot. 131.181 em
05/06/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 644140/2025 - CATXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FKcondmica Federal em 03/06/2026,
e a Certidido de Quitagdo do ITBI guia n.° 0106%/2026, no valor de RS
4.680,61, paga na Caixa FEcondmica Federal em 27/05/2026, averba-se, com
base na averbag¢ido acima de n.® 10, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF szob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R3 186.820,5%9 {(cento e oitenta e seis mil e oitocentos e wvinte
reais e cinguenta e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/9%7. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839%,62; art. 183 (LRP) prenotacio -
tabela 5.4.3 BRS% 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/9% (20%) R
5 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei
6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): R$ 8,57; FUNPGT (1%): R$ 8,57;
FUNDAC (1%): RS B,57; PFMCMV R$ 17,16; 135 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) RS 42,90; Totalizando: R$ 1.317,67. SELO: EFCY 38816 DZU.
Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente,
94/26333. A O0ficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®.
94/14610. Ofiecial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARTAOQ - Titular, Matricula
n® 80/137. — = = = — = = = = = = = = = = = = = - = = — - = - = - = = - - -

Av. 13 - CNM n.° 0B8871.2.0055256-24 em 08/06/2026 - Prot. 131.181 em
05/06/2026 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 644140/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 03/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n.® 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/%7, e no Art. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emclumentos
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e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Fiscalizacao: R
& 4,907 lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei
111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6% R3 51,47; FUNPGALERJ (1%): RS
8,57; FUNPGT (1%): RS 8,57; FUNDAC (1%): R$ 8,57; PMCMV R3 17,15; 185 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,66.
SELO: EFCY 38817 CYQ. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de
Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. ©94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - = = = = = = = = = = = = = = = - = = = - =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055256-24, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. taborai, aos onze dias do més de junho do
ano de dois mil e vinte e seis (11/06/2026) as 10:25. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 38612 EZR

llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

lLLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




