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ONM n°. 088971.2.0055583-13

N.°

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICUL? FICHA:

- Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica

55583 1

—

l'tabom_i, 23 de Sctembro de 2022

Imével: FRACKO IDEAL de 0004415009 do respectivo lerreno, coisas € parfes comuns,
identificado par drea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de [taborai- R, identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona wbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2" localizade na bifircagio desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-AS, distante a
26547m da Rua Enock Mawricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte. pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" aé o marco "3.1",
medindo 36,27m com azinute de 68°50'22", todos confrontando com 2 Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marce "3.1A" a kste, pelo lado diveito, medinde 317.41m com azmute de
176°06'26", confrontando coma Gleba 5- A4, desmembrada da Gleba 5-A; seguz do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.113", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até¢ o marco "3,1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a umraio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83mem
curva subordinado @ um raio de 22,00m, ¢ o quarte do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5.30m em curva subordinado a um raio de 6,00m: segue do marco "3.1E" afé o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo bdo esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A" medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
sepundo do marco "2A2A" até o marco "2A.2" (inlcial), medindo 6,5 1m em curva subordinade & um
taio de 6,00m, todos confrontando com 4 Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 3-A, fechando assim a
descricdio do perimetro com 693,20 metros- fracdo essa que correspondera 4 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n® 403 do Bloco n° 01, no 4° Pavimento, composto de; sala de
estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos - com a area privativa coberta de: 41,4200m2, area de uso
comum de: 44,2428m2, totalzando drea real total de 83,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padriio com localizagdo indeterminada, para goarda de seus automoveis, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cyo Memorial de Incorporacio de
Condominio, encontra-se registrado sob ¢ n® 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lei n® 4.864/65; 1.ei 10.406/02 ¢ [ein® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMY - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricufa n® 49.122; Constituido Patriménio de
Afetagio do Incerporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direrfos e obrigagSes
vinculados & incorporagdo. bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n® 09,
em 01/02/22019, na mesma matricula n° 49.122; Proprietiria ¢ Incorporadora: MRV

. ENGENHARIA E PARTICIPACOES $/A, inscrita no CNPI/MF sob o 1 08.343.492/0001-20,

com sede A Avenida Professor Mério Wemeck, n° 621, Baire Cstoril, Belo
Horizonte/M(. Forma de aqguisicio ¢ registro anterior, () imovel objeto da incorporagdo imobilidria,
{oi adquirido na proporgio de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Lida - EPP, nos
termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129133, do livro 1f°
688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Iaborai-RJ ¢ registrada sob n® 0}, cm
05/12/2017, na matricula n® 49.122; ¢ na propor¢io de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢
Ermpreendimentos S/A, nos termos da escrira publica de compra e venda, Javrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livvo n° 698, ato 1 00! e escrifura plblica declaratoria de rematificacfo, lavrada em
271212018, as folhas 036 do livro n® 698, ato n® $20, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
ltaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n° 49.122. Constitvicio
de Servidie de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na drea de terras identificada por

Continua no verso...
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Centinuagéo da Matricula EBSBB

Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49,123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra denarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49,122; Constitui¢io de
Servidio de Passagem de Agu:m Pluviais (Imovel Dominarte) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, instituida no imovel identificado por Gleba 5.A5-1. objeto da matfeula n® 50.340, destinada a
passagern de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98n12, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n” 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na drea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneliciado por wm serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida no im6vel identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49,121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14nm2, -que se encontra demarcada na plana
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
1° 49.122; Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na area
de terras identificada por Gleba 5,A3, objeto <a matricula n® 49.122, é beneficiado por uma servidio
de passagem de dguas phiviais, instituida no mével identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se enconfra demarcada na planta arquivada sob o protocolo t° 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma marricula n® 49.122. Renovaciio das ccrtidoes,
arligo 33 da Lei n° 4591/64, averbagio n° 11, em 14/09/2021, na mesma mawicula n° 49.122; O
imével objeto desta foi pela proprietiria e incorporadorn, dado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragio ideal correspondente ao terreno e ao Apartamento a ser
construido, identificado por Apartamento n” 405 do Bloco 01, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, 4 credora Caixa Eeondmica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF. no setor
Bancario Sul, Quadra (4, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJIn® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n°
621, Bairro Estoril,-Belo Horizonte/MG e nscrita no CNPIMEF sob o n® 08.343.492/0001-20; ¢
Construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Profissor
Mario Werneck, n® 621, Bairro Estorll, Belo Horionte/MG e inserita no CNPJIME sob o n®
(8.343.492/0001-20 - conforme registro n” 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n® 49.122. A

¥ (Ingid Candida dos Sanlos- Mal. 94/22.129 da CCIRI). Oficial do
Majcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

Jost Like Cautinite daNifva , l Nmocmnmuoswms
sheidio Substiuto smg\rﬁm‘i
ML_: 9410425 CGURI MATFCCW‘ [¥rava)

APRESENTADO O - Prot WY1 769_am 25 7125

Av. 01 - Mat. 55.583 em 06/62/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABATIRRAMENTO - Conforme awerbagiio n® 13, em 06/02/2023, na matricula n® 49,122
(Incorporagfio), foi procedida averbag8o da alteragio da denominagiio do bairro de localizagio do
imével .objeto desta para TRES NTES. Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente:exD (Karine Fdrreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficiald6 Registro: ¢ arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.

90.137 da CGI/RI). Kot Fotrea s Custs Rume Jast Ln: {omtralsc da Siive
Escrevente : Yabeigo Substituto-
ot Dafpe7in ' . Mat 9410425 CGIRY

SELO: EEJW 66738 ADL

Av. 02 - Mat. 55.583 em06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nimero do protocolo acima mencionado, fot
averbada a remigdo de foro, conforme a averbagfio n° 14, em 06/02/2023, na matricula n°, 49122
(Incorporagiio), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engerharia e Participacdes S/A.

Continuagao da Matricula na ficha n.®_OO&R./
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Cartério do 2° Oficio de Justica

imei i ica taborai:-- LA FICHA
Primeira Circunscrigao de Ital')_qk;a:_,_RJ . “g’gg“ﬁjg ’ f

N 99583

CNM n’. 088971.2.0055583-13

Continuagfio da matricula de n" 55583

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento, A Escrevente: (Karine
Ferreira \da_Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do
(Marcel Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). '

. i
) m('m{lﬁﬂw Karire: Fane:
ST W 60801 KWY }os-ia A i rive Forreira d;-g (;osla Roze
9410425 CGIRJ kot - Q4124742

mmmo-mwnﬂls}ﬁ‘en

Av. 03 - Mat, 55.583 em 26/05/2023 - Prot. 118.042 em 02/)3/2023 - CANCELAMENTO DE

HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Vernda de Terreno e Mituo para Construgdio de
Unidade Habitacional Alienagfo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Qutras ObrigagSes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGIS, Contrato n°, 8.7877.1324434-1, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, docurento este que fica neste Registro Imobilirio arquivado sob o
mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da

item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emohumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1932/2022: valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
05.4.3: RS 4,64; le13217/99 (20%): RS 27,65; ki 4664/05 (5%) R$ 6,91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; ki
6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMYV RS 2.85; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
6,91; Selo de Fiscalizago: RS 3,31; Tofalizando: R$ 202,96. A Escrevente: {Karine Ferreira da

Costa Ro = CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da JRY). Oficial do
Registro: " (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).
jUSé Lae Cm&&fvﬂ Sarine Fone - =" ola Roze
Tabel3o Substifito & Esue;-_.,‘
SELO: EEKM 54699 PLD  wat 3410425 CGIR) - R,

R. 04 - Mat. 55.583 em 26/05/2023 - Prot. 118.042 em 02/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Conpra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construcio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigages - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°, 8.7877.1324434-1, assinado pelas partes contratantes em
31/01/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais wma ficard arquivada neste Registro, o
movel objeto desta matricula f0i vendido 4 GISELE CRISTINA BARBOSA PINHEIRO,
brasileira, nascida em 01/09/1983. auxiliar de escritdrio ¢ assemelhados, filha de Walter Veruto da Silva
¢ de Guaraciema Rosa da Silva Barbosa Silva, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdio r°.
07338726496, expedida pelo DETRAN/RJ em 24/09/2019, mscrita no CPF/MF sob o 1,
110.366.597-98, casada pele regime da Comunhio Parcial de Bens, ato realizado em 23/09/2021, na
vigéncia da Lei n°. 6.515/77, e seu conjuge FABIO PINHEIRO DE JESUS, brasileiro, nascido em
07/10/1974, filho de Mauricic de Jesus ¢ Solange Pinherro de Jesus, portador da Carteira Nacional de
Habilitagéo n®. 00249167645, expedida pelo DETRAN/R] em 02/02/2017, nscrito no CPF/MF sob o
n°. 037.109.057-10, residentes e dominiados & Rua 27, Lote 08 da Quadra 159, Casa 03, Ampliagio,
em Itaborai’RJ, pelo valor de R$ 169.213,33 (certo ¢ sessenta e nove mil, duzentos € treze reais e trinta
e trés centavos), a ser pago da sepinie forma: RS 133.520,00 (cento ¢ trinta ¢ trés mil, quinhentos ¢
vinte reais), através do valor do fimanciamento concedido pela Caixa; R$ 35.693,33 (trinta e cinco mil,
seiscentos ¢ noventa e trés reais e trinta e trés centavos), através do valor dos recursos proprios; R§
0,00 (zero), através do valor dos recirsos da conta vinculada de FGTS; R$ 0,00 (zero), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTSAniHo; Valor da Aquisicdo do Terreno: RS
3.936,95 (trés mil, novecentos e trirta ¢ seis reais ¢ noventa e cinco centavos); Valor Global de Venda
do Fmpreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. O [TBI i pago através da guia n°. 01825/2022, no valor de RS 4.238,84, no Banco
Itat em 24/10/2022. O Laudénio [birécolhido através do DAM r°. 2022/017550 no valor de R$
1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Mumicipal n° 258/2019, com valor de avaliagiio: R$

Ca“ﬂnua no versd
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Continuagdo da Matricula 55 593

40.000,00. O foro referente ao anc de 2018 na valor de R$ 500,00 foi recolhido através do DAM .
2018/005189, ¢ o foro do exercicid de 2019 no valor de R$ 411,45 foi recolhido através do DAM 1",
2019/005741, foro do cxercicio de 2020, 2021, 2022 e 2023 inclusos no imposto anual dos
respectivos exercicios fiscais, atualmente remido. Realizadas as consultas de informagao (busca de
indisponibllidade de bens), consultas ns®. 01560.23.05.26.45.763, 01560.23.05.26.40.772 ¢
01560.23.05.26.03.782, datadas de 26/05/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibiidade, consultas codigos hash: 73cc. 7e3b. 13¢5. efc3. d725. 88aY.
2e71. Th56. fcS. ba83: 835€ c67¢. 9f 1. cd01. 77d7. be2d. 4ae7. Tb46. 0519. 1926; de52. dde8.
f3e. blcs. 9afi ce7s. 3a06. 2670. Tbad. 4110, datadas de 26/05/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOIL Emolunentos e custas, assim diseriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
987,47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 4,64; distribuicio: R$ 107,73; distribuicdo por
pessoa R$ 1,63; 1SS (Lei Conplementar Municipal 1 240/2018) - RS 54,08, PMCMYV R$ 21,55;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84.21; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3 31
erastOIfO ICOAF/DIST R$ 67.32; Guias/PMI RS 20,01; Totalzando: R§ 1.351,95.

Escrevente: (Kanne Fe i Losta Roza - CPF r® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGI/RI). Oficiil do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RS) Karine Ferreirz da Ccusl: Roza
i 4 Escrevente Cﬂtﬂﬁ&dﬂ Sifwa
Mat.: 94721710 Sumtﬂﬂ
SELO: EEKM 54700 YNZ H'at. 941‘0‘125 CGJRY

R.05 - Mat. 55583 em26/0572023 - Prot. 118.042 em 02/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Consirugio de
Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
(Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1324434-1, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imovel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, mscrita no
CNPJ/MF sob o.r°. 00.360.305/0001-04; Cordigdes do Financiamento: |- Modalidade: Aquisicdo
de terreno ¢ consirugiio de imével residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-

Sistema de Amottizacio: PRICE; 4- Valor de Conmposicio dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0.00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiunento do Imdvel = Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 133.520,00 (cento e trinta e trés mil, quinkenos ¢ vinte reais); 6- Valor da Garantia
Fiduciaria e do imévelpara fins de venda em piblico leilio: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais), 7- Prazo Total: 7.1- Construgio/Legabzagdo: 35; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo:
360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 7,6600; Efetiva: 7,9347; 9- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Fncargos no periodo de amortizagiio; 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): RS 948,26; 9.1.3- Tarifa
de Administragio - TA: RS 25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP ¢ DFL: R$ 28,58; 9.1.5- Total: R$
1.001,84; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal 21/02/2022; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo coniratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unio (Resolgdo Conselo Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragfio: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juos: RS 0,00; Composicdo de Renda Inicial do
Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Fabio Pinheiro de Jesus, Comprovada: R$
0,00, Nao Comprovada: R$ 0,00 e Devedora: Giscle Cristina Barbosa Pinheiro, Comprovada: R$
4.600,00, Ndo Comprovada: RS 0,00; Corrposicio de Renda para Fins de Cobertura Securitaria -
Devedor: Fabio Pinheito de Jesus, Percenwal 0,00 e Devedora: Gisele Cristma Barbosa Pinhetro,
Percentual: 0,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagiio: Débito em Conta
Corrente, com as demais condictes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponbilidade de bens), comsullas ns®. 01560.23.05.26.45.763,
01560.23.05.26.40.772 e 01560.23.05.26.013.782, datadas d= 26/05/2023, de resullados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 73ec. 7¢3b.
13¢5. efe3. d725. 88a9. 2¢71. 7b56. McS. bag3; 8351 c67e. 9f11. ¢dO1. 77d7. be2d. 4ae7. 7h46.
0519. 1926; de52. dde8. fc3e. ble8. 9afa. ce75. 3206. 2670. 7bad. 4f10, datadas de 26/05/2023, de
resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolmnentos e custas, assim discriminados: Port.
195212022 valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 RS 4,64; distribuigho:

Continuagda da Matricula na ficha ne O3
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CNM n°. 088971.2.0055583-13

REGISTRODE IMOVEIS
Primeira Circunscrigao de Itaborai:~RJ
Cartério do 2° Oficio de Justica: =

— {;MMM&Q:} r.ouai&sz.m_.,
55583

ne_ 99583

Continuag¢io da matricula de n°. 53583

R$ 107,73; distribuigio por pessoa RS 1,63; ISS (Lei

Complementar Municipal r° 240/2018) - R$

54,08; PMCMV R$ 21,55; Busca de Indisponbilidade - Provimento 072/2009: R$ 84,21; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 3.31; GuiasdDO/ONR/COAF/DIST RS 67,32; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$

1.351,95. A Escrevente: (Karine Fe
94/21,718 da CGJ/RJ), Ofictl do Registro:
O0A3T AR CGIRE),  enerers@OmRRat ¢

ra da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

Escrevante da Sifvs
SELO: EEKM 54701 YDI S e S G
APRESSHTADO THTULO - Bt N 4344 wm -0, 24
NRESETIDO TULO- Mot KA AS en 20004 APRESENTADO TITULO - Prot NP 423 42 & em 13 112794~
JRESEHTIDO TR0 Mt M EAAAG, em O 0.4 APRESENTADOTIAO.- P 25220 on L3 3134

APRESENTADO THULO- ProL NP/ 25024 em 73 N2 124,

Av. 06 - Matricula 55.583 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo unico, ¢
procedida a  presente  averbagio para constar que esta maticuh de "
55583 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0055583-13, Emo e custas: Isento -

Provimenio CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo vnico. A

Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRJ). Oficial o Registrg:- (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEXQ 93702 GAF

Escrevente™f” (Karine Ferreira da Costa
WWM“CW Qw
Excravii V gwﬁﬁma
Dmﬂ'ﬁ Mféﬂ' ‘Q
qmm

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0055583-13 em 05/05/2025 - Prot.125.227 em 13/12/2024 -

AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO

- Conforme requerimento apresentado pela

incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgiio do imovel objeto desta matricula, sob

o r’, 200 na matricula CNM n® 088971.2.0049122-
identificada por APARTAMENTO 405 do BLOCO 01:

93 (Incorporagdo), da unidade residencial
com 4rea privativa de 41,42m2; drea cornum

de 8,10m2; &rea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n’.

205986, inscrigio predial n°. 67568, averbado desde

24/05/2024, e Habite-se n®. 069/2024 -

Certificado de Conchisiio de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente € Urbanismo
da Prefeitura de ItaboraiRJ, e !04/2024 Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente! Karine Fegreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ]). Oficial do glslro Marcelo Poppe de Figueredo Fabiiio - Mat. 90.137

da CGIRJ). ot o

umﬁ*
SELO: EEXQ 93703 YN(,
APRESENTADO TTMLO- Pt NP 07164 _em 251w | 25
SPRESENTADO TITWLD - Pt 4,145 €97 o [25

a.ﬁ‘t“

Av. 08 - CNM n®. 088971.2.0055583-13 em 25/07/2025 - Prot. 127.188
em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A reqguerimento da
incorporadora MRV Engenharia e Participagdes S.A., foi procedido o
registro da INSTITUICAC DO CONDOMINIC RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
conforme o registro n°. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.

088971.2.0049122-93 (Incorporacgdo) .

discriminados: Portaria 423/2025: Ise
Fscrevente: Karine Ferreira da Cost
CGJ/RJ. Ato assinade cletronicamente

Emolumentaos e custas, assim
nto. SELO: EEYV 82712 VYW. A
a Roza - Mat. 94/21.718 da
por Andrea Veras Valenca,
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088971.2.0055583-13

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
ro 3 X7 MATRICULA ELETRONICA

Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUETREDO FABTAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - — = - — - -

Av. 09 - CHM n°. 088971 .2.0055583-13 em 13/08/2025 - Prot. 127.164 em
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencido de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesla malricula para que [iqgque
conslando gue a  Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 0889Y1.3.0002202-72, no TLivro 3
(Registra Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Tmdveis da Primeira
Circunscricédo da Comarca de Ttaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2® Oficio de
Justiga de Ttaborai/RJ. FEmolumentes e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP)} prenotagdoc -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
Fiscalizagao: RS 2,88; lei 3217/93 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lel 111/06 (5%) R$% 1,93; leil 6281/12 {(6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
155 (Lei ComplemenLar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Tolalizando: RS
58,01. BELO: EEYV 83514 OTN. A Escrevente: Karine lerreira da Costa Boza -
CEF n® 166.727.547-09 -  Mat. 94/21.718  da CGIT/RJI. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 10 - CHM n®. 0BB971.2.0055583-13 em 0B/04/2026 - Prot. 128.966 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAQGES - Conforme o
Oficio n°. 644136/2025 — CALXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiducidria Caixa Lcondmica Federal em 08/12/2025, assinado pela gerente
Leni I'ranco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arguivados sob
o nimero do protocoleo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de puarga do
débito com relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Gisele Cristina
Barbosa Pinheiro e de Fakio Pinheiro de Jesus, a saber: 1) Conftorme Oficio
Eletrénico n°. 286418/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correcios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Gisele
Cristina Barbosa Pinheiro e Fabio Pinheireo de Jesus, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICER FEDERAL, através do Oficio n®. 286418/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em
12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdeo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BN 580 162 860 BR;
Destinatario: Gisele Cristina Barhosa Pinheiro; FEnderego: Rua 27, Lote 05,
Quadra 159, Casa 03, 2mpliagdo, Ttaborai/RJ - CEP: 24808-128; Unidade de
Fntrega: CDD Ttaborai/RJ; Tentatiwvas de FEntrega: la 19/12/2025 as 12:56h;
Motivo de devolucdo: Mudou-se; e a segunda: Cddigo BN 580 162 856 BR;
DestinaLario: Fabio Pinheiro de Jesus; Rua 27, Lote 08, Quadra 159, Casa
03, Ampliagio, Itaborai/RJ - CEP: 24808-128; Unidade de Entrega: CDD
llaboral/RJ; TenlLallivas de EnlLrega: la 19/12/2025 das 12:56h; Molive de
devolugio: Mudou-se. Consequenlemenle, a nolificagido [fol de resullado
"NEGATIVO"™; 2) Conforme Oficio BEletrénico n°. 286416/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AE/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Gisele Cristina Barbosa Pinheiro e Fabio Pinheiro de
Jesus, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIDS" - FEm atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, abtravés do
Oflcio n®. 286416/2025, expedido pelo Carlorio do 2° Olficio de Juslicga de
Ilaboral/RJ em 12/12/2025, nos Lermos do arligo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
fol encaminhada a nolilicaciéo por Carla AR/MP, a primeira: Codigo BN 580
162 842 BR; Deslinatéario: Glsele Cristina Barbosa Pinhelro; Endereco:
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0055583-13 r 04 MATRICULA ELETRONICA

FRua Dona Bela, Ap 405, Bloco 01, Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés
Pontes — Trtaborai/RJ — CEP: 24809-177:; Tentativas de Entrega: 1la 19/12/25
as 11:39% / 2a 22/12/2% as 14:03h / 3a 23/12/24% as 12:12h; Motivo de
Devolugio: Ausente  3x; e a sequnda: Codigo BN 580 162 839 BR;
Destinatario: Fabio Pinheiro de Jesus; Enderego: Rua Daona Bela, Ap 4105,
Bloco 01, Condominio Eesidencial Pedra do Sol, Trés Pantes - Ttaborai/RJ -
CEP: 24809-172; Tentativas de Entrega: la 19/12/25 as 11:3%h / 2a 22/12/25
as 15:03h / 3a 23/12/25% as 12:12h; Molivo de Devolucdo: Ausenle 3x.
Consequentemenle, a nolLilficacdo [ol de resullado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletradnico n°®. 286415/2026, expedido pelo Cartéorio deo 2° Oficio de
Justiga de Ttaborai/RJI em 12/12/2025, +toi procedida diligéncia no(s)
seguinte{s) enderego(s): Rua Dona Bela, Ap 405, Bloco 01, Cond Residencial
Pedra do 3Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ / Rua 27, Lote 08, Quadra 159, Casa
03, Ampliacdc, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que,
em atendimento ac requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Otficio/Eletrénico n® 286415/2025, datado
de 12/12/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n¢
54393, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Fcondmica Federal -
CFF, mnos termos do artigo 26 da Tei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. GISELE CRISTINA BARBOSA PINHETRO e o Sr. FABIO PINHETRO
DE JESUS, a saber: 1} = No dia 22/12/2025 as 12h22min, cheguei no primeiro
enderego indicado ou seja “RE DONA BELA, AP 405 BLOCO 01 COND RESIDENCIAL
PEDRA DO 50L, TRES PONTES, I[TABORAL RJ 24809172", sendo recebido pelo Sr.
Maylon {LPorLeirao), com Bk seguinles caraclerislicas [isicaj;
Aproximadamente 30 anos, de média esLatura, cor de pele negra, cabelo
curto, olhos escuros, o gual informou que a Sra. GLSELE CRISTINA BAERBOSA
PINHEIRC e o Sr. [FARBIO PINOEIRO DE JESUS, mudaram-se, estando em lugar
ignorado nac sabido; 2) - No dia 05/01/2025 &s 10h0O6émin, cheguei no
sequndo endereco indicado ou seja “RUA 27, LOTE 08 DA QUADRA 159, CASA 03,
AMPLIACAO, ITABORAI/RJ, 24808128", sendo recebido pela Sra. Angela
(Moradora atual), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente
50 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo médio, olhos
escuros, a qual informou que a Sra. GISELE CRISTINA BARBOSA PINHEIRC e o
Sr. FABIO PINHEIRC DE JESUS, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndo
sabido. Ttaborai, 05 de Janeiro de 2026. Escrevente Notificador: {a) Pedro
Tucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificagdo ftoi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 05/01/2026; e 4) O resultada da intimacio
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Gisele Cristina Barbosa Pinheiro e Fabio Pinheiro de Jesus,
sendo procedidas as publicagées n®. 1802/2026 em 12/02/2026; n®. 1803/2026
em 13/02/2026; & HPL 1804/2026 em 19/02/2026, todas do sitio
wwWw.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagcdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nédo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 287,35; art. 183 (LRP) prenotagdo — tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciadria - Intimagdoc Pessoa: RS 106,12; Alien.
Fiducidria - Expedicdo de Edital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 102,61; lei
4664/05 (8,5%) RS 43,60; lei 111/06 (8,5%) R$ 43,60; lei 6281/12 (6%) RS
30,77f; FUNPGALERT {1%): R& 5,11; FUNPGT {1%)}: R& 5,11; FUNDAC (1%): RS
5,11; PMCMV RS 10,24; TS5 (Tei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
25,76 Totalizando: RS /91,61. SELO: EFBT 04294 QRQ. O FEscrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ
FABTAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — = — — — — — - —
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —M8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0055583-13 r04_v MATRICULA ELETRONICA

Av. 11 - CHNM n°. 08BS71.2.0055583-13 29/05/2026 - Prot. 131.063
25/05/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, pardagrafo
dnico, JjunLamente com a gula de imposlLo predial e Lerritorial urbano -
LPTU/2026, expedida pela Preleilura Municipal de llaboral/RJ, averba-se
para que passe a conslar as seguintes informagdes referenles ao imovel
objelLo desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua Dona
Bela, s/n°., Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal
de Itaboral sob o n°. 205986-001, CEP: 24.809-230. Emolumentos e custas:

Tsento = Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo A440-AQ, paragrafo 3°, e
Artigo A440-AV, paragrafo idnico. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenga - Maktricula n®. 84/14610. SELO: EFCY 38278 VAT. Assinado

digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAQ Titular, Matricula n® 90/137.

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0055583-13 em 23/05/2026 - Prot. 131.063 em
25/05/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - <Conflorme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 644136/2025 - CATXA FECONOMTCA
FEDERAT, - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 22/05/2026,
e a Certidido de Quitagdo do TTBT guia n®. 00983/2026, no wvalor de RS
1.674,41, pago na Caixa FEcondmica Federal em 13/05/2026, averba-se, com
base na averbagdo acima de n®. 10, para que figque consolidada a
propriedade do imdvel objelo desta maltricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa puiblica,
com sede no Setor Bancarioc Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 186.572,27 {cento c oitenta e seis mil gquinhentos o sctenta e
dois reais ¢ wvinte e secte centavos). A credora fiduciaria, ora adgquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRF) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizagio: RS 4,91; lei 32177/99 {(20%) R
S 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R& 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei
6281712 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58;
FUNDAC {1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15%; T88S ({(lei Complementar Municipal n°®
240/2018) RS 42,90; Totalizando: R% 1.317,72. BSELO: EFCY 38279 KWN.
Assinado digitalmente por Moises Antas de ZAbreu, Escrevente, 94/21300. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
04491 300 da COTLRT. — =0r— = 45 S s i Gial Ak o s as B0 — s S S nhs B S b

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0055583-13 em 235/05/2026 - Prot. 131.063 em
25/05/2026 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 644136/2025 - CATXA ECONOMTCA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 22/05/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sobk o n®. 05, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, neslba malbricula, em cumprimento ao disposlLo
no ArL. 26 da Lei n®. 9%.514/97, e no ArL. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumenlos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Ilscalizacio: R
5 4,81; lei 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei
111/08 (8,5%) R$ 72,%3; lei €281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): E$
8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; TUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,16; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: E$ 1.317,73.
SELO: EFCY 38280 EZY. Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu,
Escrevenle, 94/21300. © Escrevenle: Moisés Anlas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mal. 94/21.300 da CGJ/BJ. = = = = = = = = = = = = = - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055583-13, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. taborai, aos vinte e nove dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e seis (29/05/2026) as 16:10. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 37478 EFE
lLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54
”Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
ILei 11.048/25 - 1% RS 1,24
ILLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
”Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




