Valide aqui
este documento

2° OFiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013

CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo

Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTACAO
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ét ERTIFICO e douféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de 31/12/1973, que o

ﬁtulo foi prenotado no dia 27/03/2026 , sob o N° 246923 , no livro 1-.
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% Tipo do Ato Qtde.| Emol. |[Ressag| Fetj |Fundperj|Funperj|Funarpen|Funpgalerj| Funpgt | Fundac | Total

g)ertidéo de Prenotagéo 1 36,89 0,73 7,37 3,13 3,13 2,21 0,36 0,36 0,36 54,54

Oelo de Fiscalizagao 2 6,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,54
----- ISS --mmr 1,11
----- Total ----- 43,43 0,73 7,37 3,13 3,13 2,21 0,36 0,36 0,36 62,19
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IMPORTANTE: Esta certiddao ndao comprova o registro de propriedade do imével.

guir: https://assinador-web.onr:org.br/docs/6
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Cabo Frio, 27/03/2026.
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Corregedoria Geral de Justica
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EFBX 76739 TZB
Consulte a validade do selo em:
https://wwviIS.tjrj.jus.brfsitepublico

BSERVAGCAO: Que a devolugéo do valor dos emolumentos, na hipétese de desisténcia do apresentante ou diante da impossibilidade de efetivagdo do
gistro/averbacéo, devera ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagéo do Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei
'6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral deste Estado.
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CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (27/03/2026), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_246923 , no livro 1-, folha , foi
registrado/averbado em 07/04/2026, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 61861 - Rua Tres, 73, BLOCO 12, APARTAMENTO 202, Condominio Residencial Monaco
li, LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico/CCTN° EFBX 76385 FPS - AV.11 - Consolidacao de Propriedade
Selo de Fiscalizacdo Eletronico/CCT N© EFBX 76386 PXV - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Tipo do Ato Qtde.| Emol. |Ressag| Fetj |Fundperj|Funperj|Funarpen|Funpgalerj|Funpgt|Fundac| Total
éégﬁi‘ii‘;” Contetido 1| 839,62| 16,79| 167,92| 7136 7136 50,37 839| 839 839]1.242,59
Certido de Prenotacéo 1| 3689 073 737 3,13| 3,13 2,21 0,36 036 036] 5454
Certiddo RGI 1| 124,08 248 2481 1054 1054 7,44 124 124 1,24] 18361
Selo de Fiscalizagéo 3| 981 o000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 o000 o000 981
----- ISS - 30,02
----- Total ----- 1.010,40| 20,00[ 200,70 85,03 8503 60,02 9,99 9,99 9,99[1.520,57

OB S ERVAG A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indicio de
adulteragao ou tentativa de fraude.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73.
Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacgao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao
especifica.

Cabo Frio, 07 de Abril de 2026 F
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

I#.‘IATRICULA:’51861 DATA: 11/05/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do .BLOCO 12(DEZE), em construcdo, com direito
a2 uma vaga de garagem de n°78, do "RESIDENCIAL MONACO
II", situado a margem da Estrada Cabo Frio - Retiro,
zona urbkana do Primeiro Distrito deste Municipioc de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragdo ideal de
0,002777386, que lhe corresponde, do Lote Residencial 6-
A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO"”, resultante
do remembramento dos primitivos lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontacdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluénecia com a Rua D, o segqundo
iniciandc no ponto 144 até o ponto 153 com 150,00m,
_confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,3%7m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponta 156 caom
15,05m em curva gue faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76m
confrontando com a Rua I, 0 terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontazndo com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontande com a Avenida F,
perfazendo uma &area total de 34.733,55m?, ingcrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMORILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

i

61861

. MATRICULA N°
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n©24.493.341/0001-04.
Registro Anterioxr: Matricula 2594 e ordem. Cabo
Frio, 11 de Maio de 2022. LB S amuel  Luiz

Cardosodd Fonseca), Escrevente, conferi e digitei.
Ofici '

Av.1-61.861. Data:11/05/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n®59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de

Incorporgio do RESIDENCIAL MONACO I1", objeto desta
matricula. m iz Cardoso da Fonseca),

Escrevente, digitei. Oficj

Av.2-61.861. Data:11/05/2022. ANOTACAO DE AFETAGCAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imdveis desta Serventia, procede-
se a presente averbacdo para constar que scbre o imével
ocbjato desta matricula, bem como a futura construgio
objeto da incorporacido registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimdnio dc, nos
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. HEu,Sr ugl
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, digitei. Oficial-

{,/’
R.3-61.861. Data:11/05/2022. COMPRA E VENDA. (Protocg
n®221.643, datado de 24/02/2022). Adquirentes: DENIS DOS
SANTOS SILVA, brasileiro, filho de Luiz Albino da Silva
e Rita Brandido dos Santos Silva, solteiro, maior, agente
administrativo, portador da habilitagdo n°066845635893,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 11/10/2018, e do CPF/MF n°
156.118.397-03, email: denissantosl9968hotmail.com; e
PRISCILA DOS SANTOS SILVA, brasileira, filha de Luiz
Albino da Silva e Rita Brandao dos Santos Silva,
solteira, maior, empregada domestica, portadora da
identidade n°®22.205.928-9, expedida pelo DIC/RJ, em
08/12/20089, e dao CPE/MEF n®140.560.447-67, email:
priscilabrandao23@outlook.com, ambos residentes e
domiciliados na Rua Monte Verde, n°®49, Parque da Colina,
em S3do Pedro da Aldeia/RJ. Transmitente: MONACO

-INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, j& cqualificada

nesta matricula. VALOR: R$175.000,00, integralmente
recebidos da seguinte forma: Valor do Financiamento

Continua na ficha 2

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

CNM: 089060.2.0061861-98

Pagina: 2/6



CNM: 089060.2.0061861-98

-t - R

Valide aqui

este documento ~ REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

'CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢, a¢1

concedido pela CEF: RS5133.179,49; Valor dos Recursos
proprios: R$39.500,51; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: R$2.320,00 e Valor da
Aquisicdo do Terreno: R$30.262,46. ITBI: Foi apresentado
a Certidio de Isengdo de ITBI - Projeto Casa Verde e
Amarela, através do processo n°4020/2022, por atender
todos os requisitos do art.12 da Lei n®2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/08/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
07/02/2022. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Matuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienac3oc Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos n°8.7877.13198376-3,
datada de 17/01/2022. S
 Fonseca), Escrevente, conferi e digitei 3
Fiscalizagio Eletrénico: EECZ 20497 AFI. O Ofici

MATRICULA N°

R.4-61.861. Data:11/05/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°221.643, datado de 24/02/2022). Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa plblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°®00.360.305/0001-04. Devedor (a) (es) Fiduciante(s):
DENIS DOS SANTOS SILVA; e PRISCILA DOS SANTOS SILVA, ja
gualificados nesta matricula. O0(A)(s) devedor(a) {es)
Fiduciante(s), nos termos e para os efeitos dos art.22 e
seguintes da Lei n®9.514/97, transfere a CREDORA, em
cardter fiducidrio, a propriedade resolivel e a posse
indireta socbre o imével objeto desta matricula, em
garantia do financiamento concedido pela mesma, no valor
de R§133.179,49 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais ou legais, pecunidrias ou nao,
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa
de Juros (%) {(a.a.): Nominal de 6,5000; Efetiva 6,6371;
com Encargos no periodo de amortizacio: Prestacic mensal
inicial (at+j): R$841,78; Tarifa de Administracio:
R$25,00; Sequro; R$20,41; Total: R$BB7,19; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal em 16/02/2022, tendo as partes
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atribuido ac imdvel o valor de R$175.000,00 pdrd fing do
disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97.
Tudo e demais cldusulds conforme descritg snLrato ja
mencionado no R.3 desta matricula. Euks ==X Samuel
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, ccnrerl e digitei.
Salo

o B° 226.502 - 25/05/2022 - InstituigaQEM E

Brotocolo B® Z226.503 - 23/49/2022 - Convencdo de Cond.

Av.5-61.861. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENGCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar saob o
n°2_.424, nesta data, a Convengdo de Condominioc do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada]
de 29/08/2022. E f{Valeska Mauricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e igiteis de Fiscalizacgdo
Eletrénico EEHZ 52052 OPH-{ - DEa

Av.6-61.861. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. (Protocolos n°230.537 e 230.539, ds
04/08/2023). Foi concluida a construcdc do Apartamento
202, do Bloco n°®12, do Mbédulo IV, objeto da presente
matricula, tendoc o mesmo uma Aarea construida de
50,4085m2, conforme se infere da certidio de langamento
€ habite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59. 436, respectivamente.
Observagdo: A presente averbagdo & feita de acorde com
Art. 237-A, $1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n°328/2011
publicado no D.O.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65534 AZD.

Av.7-61_.861. Data:15/05/2023. INSCRIGAO. (Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme redquerimento
da parte, datade de 09/05/2023, e instruido da Certiddo
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imovel objeto desta matricula encontra-se

Continua na ficha 3
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MATRICULA: ¢15¢1

atualmente inscrito na PMCF sob o© n°l188.070-3. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256,
digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64570 0SG.

Av.8-61.861. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUIGCAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protoeolo n°230.536, datado de
04/05/2023). Fol registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, za Instituicio de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
" Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65761 ENU.

I3

. MATRICULA N°

Av_9-61.861. Data:06/02/2026. PURGA DE MORA. (Protocolo n®244.735,
datado de 28/10/2025). Procede—-se a presenble averbagcdo para [icar
consighado, gue decorreun o prazo legal de 15 (guinze) dias, apds. a
publicacdo do edital online, sem gque of(a) (s) devedor fiduciante (s)
tenha {(m) efetuado a purgacdc da mera, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma -legal. Selo Eletrénico: EFBF 60749 SJP. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente,
94/21568. oOficial: Dr. Renato ILuiz Gongalves Cabo - Titular,
:matricula N DE/LBLIL. — — — = = = — = s s s e e R e e e e e

Av.10-61.861. Data:07/04/2026. ANOTACAO EX-OFFICIO. Nos termos do
Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida PMCF,
em 01/04/2026, & feita a presente averbacdc para constar que o
im&dvel objetc desta matricula encontra—-se situado na Rua Trés,
n°73. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio
Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves
Cabo - Titular, matricula n°: 06/181l1. - — = = = = = = = = = = — =

Av.11-61.861. Data:07/04/2026.  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE .
(Protocole n°246.923, de 27/03/2026). Conforme requerimenlo da
parte, datado de 26/03/2026 A propriedade resoluvel do imovel
objeto desta matricula, - ficou consolidada em favor da credora
fiducidria, no valor de R$ 186.059,88, nos btermos do § 7° do artigo
26 da Lei n®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERATL - CEF, datada de 25/03/2026, j& qualificada nesta
mabtricula, inslruido com a nolificacido [eila aos fiduclanbes DENIS
DOS SANTOS SILVA e PRISCILA DOS SANTOS SILVA,  ja qualificados nesta
matricula. ITBI: Foi pago no valor total de R$ 3.777,32, através da
Certiddo n®764/202¢, Processo n®6258/2026, em 18/03/2026. - Selo
Eletrdnico: EFBX 76385 FPS. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: D=r.
Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - s
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9°
da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou
sobre o(s) detentor(es) de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio, 07 de Abril de 2026.- Eu,
Carolina de Abreu Panisset, escrevente, procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFBX 76386 PXV
Consulte a validade do selo em:
https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Emolumentos R$ 124,08 Selo R$ 3,27 Lei 6.370/12 R$ 2,48 Lei 3.217/99 R$ 24,81
FUNDPERJ RS 10,54 FUNPERJ RS 10,54 FUNARPEN R$ 7,44 FUNPGALERJ RS
1,24 FUNPGTRS 1,24 FUNDAC R$ 1,24 ISS R$ 3,72 - R$ 190,60
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