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20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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CNM: 089698.2. O/R.5Q 2200

—  MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
110.507 01

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL

i A A AB D A A » & ser construido
» com vaga de estacionamento coletiva, que serd constituido em sua parte comum de hall e
escada e em sua parte privativa de hall, sala, circulagio, 2 quartos, banheiro ¢ cozinha, com érea construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma érea da unidade de 100,9Im? e a
respectiva fragio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo o
1° com 85,57m e 0 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido em 4
lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e o 4° com 68,07m, todos confrontando
com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2° com 20,69m,
ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando com o Lote 2,
totalizando uma érea de 32.552,92m?. H4 uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da Avenida Abilio
Augusto Tévora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS AGUAS, em
CABUCU, NOVA IGUAGU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade
andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca, Sao
Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de Compra e Venda
lavrada 18/02/2021 p6) Cartério do 12° Oficio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637, f1s.03-09, ato 02,

devidamente registradg no R-5 da matricula n°® 107.348, em 16/03/2021, e memorial de incorporagio registrado
no R-6, junto a re a (s
i

patricula 7.348 em 17/03/2021, ambas neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de
Maio de 202 - (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e
conferi. E e | (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevo.-.-.-.-.-.-

AV-1-110.507: (Protocolo n® 128.102) — P%R_J&mmg n]& HAETAQAQ - Nos termos do requerimento da
proprietéria e incorporadora TENDA NE I0S IMOBIL OS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbag@io para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetaciio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patrimbnio de afetagfio, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporag@io imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se Gnica e exclusivamente & consecugdo da incorporagdo do Empreendimento e a

: pidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados, tornando-se incomunicéveis
10s |[demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora, de acordo com a
ita Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio de 2021. Eu,
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabeli Substituta, SUbSCrevo-.-.-.-.=.=,=.=.=.=.m.=.=.=.=.

otocolo n° 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENCAO
O-— VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto Tévora, foi
-Auxilia.r, sob o n° 341, neste Cartério. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,

AV-3-110.507: (Protocolo n.° 130.398) — REMISSAQ DA HIPOTECA - Procede-se esta averbaglio para
fazer constar que o imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto 4 Caixa Econdmica
Eontrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio

ia e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
a Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 27/12/2021,
R-13 da matricula 107.348, nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova Iguagu, 13 de
(FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRQ), Escrevente, digitei. E
RODRIGUES VIANA), Tabeli Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.~.=.=.=.~.~

.................................. Jetronico
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—— MATRICULA FICHA
110.507 Olv
AV-4-110.507: (Protocolo n.° 13 — MUDAN DE — Nos termos do requerimento firmado

por Paloma Travassos Sabino Das Chagas, na qualidade de procuradora, datado de 13/07/2022, com firma
reconhecida, procede-se esta averbaglio fazer constar a mudanca de sede da proprietiria para Rua Boa
Vista, n° 280, Pavimento 8° e 9°, Centro, Siio Paulo/SP, conforme copia da Ata de reunifio de Diretoria,
datada de 06/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretario, arquivada. Emol.: RS
135,45; 20% FETJ RS 27,09; 5%FUNPERJ RS 6,77; 5% FUNDPERJ RS 6,77; FUNARPEN RS 5,41, 2%
PMCMV RS 2,43 5% 1SS RS 6,77; Total R$ 190,69. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de
setembro de . Eu, % Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,

a Maria Emygdio, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo
SUDSCIEVi. - .= = mm s m o m = o e e T T (Selo Eletrénico EEGK 05071 CAE)

Sonid Warid Wagalh

AV-5-110.507; (Protocolo n.” 130.937) -m/RMNEsI7AM) D DE HIPOTECA - Nos Termos do
Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para construgio de unidade habitacional, Alienacgiio
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS
com utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), datado dia 31 de janeiro de
2022, procede-se esta averbagfio para fazer constar o cancelamento da hipoteca Registrada no R-12, da
matricula 107.348, noticiada no AV-3 desta matricula, conforme cléusula 1, item 1.7, do contrato retro
mencionado, liberando o imével objeto desta matricula do dnus que o gravava. Emol.: RS 135,45; 20% FETJ
RS 27,09; 5%FUNPERIJ R$ 6,77; 5% FUNDPERJ RS 6,77, FENARPEN RS 5,41; 2% RPMCMV RS 2,43;
5% ISS RS 6,77; Total RS 190,69. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de bro de 2022. Eu,

é Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,0<A—— nia Maria Magalhaes
Enlygdio, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo subscrevi.-.-.-. - -~ ~ == m o mmmm o o=

-------------------------------------------------------- Sorie-Hevie Hogolhics Emygdio - -.-.- .- (Selo Eletronico EEGK 05073 GSL)
-GBS -
R-6- : ° 130.937) - COMPRA'FPVENDA - Nos termos do contrato de compra e venda

de terreno e mituo para construgio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianca e outras
obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) , na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/ 1964, alterada
pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966, contrato n° 8.7877.1318530-2, datado de 31 de Janeiro de 2022, o
imével constante da matricula foi adquirido por JEFFERSON MEDEIROS BASTOS, brasileiro, solteiro,
porteiro, nascido em 01/06/1995, filiagio de: Jose Bastos e Marcia Damiana Medeiros de Barros, e-mail:
jefersonjoacester56@gmail.com, portador de carteira de Identidade n° 289350779, expedida por DETRAN/RJ
em 14/07/2011 e do CPF 171.887.127-94, residente e domiciliado na Rua Engenheiro Henrique Lussack, n°
995, Cs. 08, Edson Passos em Mesquita/RJ, por compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede na cidade e Estado de Sd@o Paulo, na Rua Boa vista, n® 280, pavimento 8 e 9, Centro, Cep: 01014~
908, inscrita no CNPJ 09.625.762/0001-58 e NIRE 35.300.357.469 com seu Estatuto Social consolidado pela
Ata da Age realizada em 30/04/2021, registrada na JUCESP sob n° 257.174.21-7 em 02/06/2021, neste ato
representada por seus diretores, Sidney Ostrowski, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade RG n° 26.884.238-38 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 274.874.888-37 e Fabricio Quesiti
Arrivabene, brasileiro, casado, engenheiro de produgfio, portador da carteira de identidade RG n® 244.208.165
SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 260.101.058-46 nomeiam e constituem como seus bastantes procuradores,
ANGELA MARIA 1ZAIAS PEREIRA, brasileira, solteira, administradora de empresas, portadora da cédula
de identidade RG n° 21.289.651-8 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n® 118.115.277-10, ILANA
MATOS YOUSEF, brasileira, casada, internacionalista, portadora da cédula de identidade RG n® 10.582.507-
9 DETRAN/RIJ, inscrita no CPF/MF sob n° 087.055.487-56, KARINE APARECIDA THEODORO DA
SILVA DE ANDRADE, brasileira, casada, coordenacio de repasse e registro, portador da cédula de
~identidade RG n° 11.709.903-6 DETRAN / RJ, inscrito no CPF/MF sob n® 054.850.177-70, OTAVIA
MONTEIRO DE LIMA, brasileira, solteira, supervisora lider de repasse e registro, portadora da cédula de
Sonia Maria Magalhg Jiycontinua na ficha 02

Substit
Matricula 94/781
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MONTEIRO DE LIMA, brasileira, solteira, supervisora lider de repasse e registro, portadora da cédula de
identidade RG n° 12.253.223-7 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n° 093.146.627-05, PALOMA
TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, brasileira, casada, supervisora repassec e registro,
portadora da cédula de identidade RG n° 27.930.272-3 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n°
158.726.057-30, VANESSA BERNARDINO RODRIGUES FREIRE, brasileira, casada, analista de
relacionamento com clientes , portadora da cédula de identidade RG n® 12.681.105-8 DETRAN/RJ, inscrita
no CPF/MF sob n°® 084.828.147-02, conforme procurag@o lavrada nas paginas 237/284 do livro 0569 em
05/07/2021 no 30° Tabeliio de Notas Cartério Blasco de S#o Paulo/SP, enderego eletrbnico:
registrorj@tenda.com, pelo prego certo e ajustado de RS 143.448,47 (cento e quarenta e trés mil , quatrocentos
€ quarenta e oito reais e quarenta e sete centavos), sendo utilizado o valor de RS 26.240,00 através de recursos
proprios; R$ 3.028,01 através de recursos da conta vinculada ao FGTS; RS 23.718,00 através de
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio ¢ R$ 90.462,46 através do financiamento concedido pela
CAIXA, com todas as cldusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e
arquivados, os documentos pertinentes a consecugdo desse registro. O ITBI foi recolhido 4 PMNI pela guia n°®
2022/000667 em 14/03/2022 no valor de R$ 4.310,35, sendo avaliado em R$ 143.448.47, certidio de
Retificagiio de ITBI n® 2022/000738 datada em 17/08/2022 e inscrigiio do imdvel na PMNI sob o n® 952566.
Fica arquivada neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J. nimero 01678.22.08.30.57.607 em
30/08/2022, referente a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens em 30/08/2022 com cédigo HASH eea8. 4b5c. 8aaa. C2d6. 9996. 55b0. d6¢2. 95fe.
719a.2b69, nada consta em nome da mesma, arquivada. Emol.: R$ 946,84; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ
RS 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 2% PMCMV RS 18,64; 5% ISS RS 47,3 ISTRIBUIC RS 34,97,
Total RS 1.012,82. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagy, 06 de sete 2022. Eu, Josiane

de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo
Snin-Hecw Magelhies

Sonia Maria Emygdio,

R-7-11 2

conforme

n” 130.937) —
particular indicado no R-6, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituigio financeira com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por ELISANGELA
DE FARIAS VINAGRE, brasileira, divorciada, economidria, portadora da carteira de identidade n°
11229655-3, expedida por IFP/DETRAN/RJ em 14/10/2005, inscrita sob CPF/MF n° 084.567.217-78,

- Nos termos do instrumento

lavrada as folhas 035, do livro 3474-P, em 19/04/2021, no 2° Tabelifio de Notas e

Protesto, de Brasilia/DF, substabelecimentos lavrado as folhas 055 do livro 3482-P, em 17/06/2021 no 2°
Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e as folhas 127/132, do livro P-051, em 25/10/2021, no 26° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro/RJ; doravante denominada simplesmente Caixa, com escoro de garantia do
financiamento por ela concedido ao devedor JEFFERSON MEDEIROS BASTOS, ja qualificado no R.6,
pelo valor de RS 90.462,46. Valor de financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: registro e
ITBI): RS 0,00; Valor total da divida (Financiamento): R$ 90.462,46; Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para fins de venda em publico Leildes: RS 142.000,00; Prazo Total: Construgiio/Legalizagio: 35
meses; Caréncia: 0 meses; Amortizaglo: 360 meses; Taxa de juros contrata: Nominal % (a.a) 4,5000 —
Efetiva % (a.a) 4,5939; Encargo Mensal Inicial de Prestag@io (a+j): RS 458,35; Tarifa de Administragfio de
Contrato Mensal: R$ 0,00; Seguros: R$ 15,67; Total: R$ 474,02; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
05/03/2022; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciantes possuidor direto, e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 142.000,00. Emol.: RS
932,46; 20% FETJ RS 0,00; 5%FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 2% PMCMYV RS 18,64; 5% ISS

R$ 46,62; Total R$ 997,72. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de mﬁ 2022. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu@&nﬁn ia Magalhaes
Emygdio, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo subscrevi.-.-.-.=.=.=.=. == == === ==« ===«

o ST Sajalhies D>
a94/78

..... (Selo Eletronico EEGK 05075 WCG)




Valide aqui .
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 110507 / CNM: 089698.2.0110507-20 / Recibo: 143752 / Data da Certid&o: 30/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G5ZLT-XDGXX-REWQ8-YHA9J]

L dobo CNM: 089698.2.0110507-20
—— MATRICULA FICHA ——
110.507 02v
Av.8-110.507 — Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda

Negécios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato reprcsentxda por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteire, ‘advogado, inscrito na OAB n.° 199.197, inscrito no
CPF sob o n.° 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista,

legalizagfio, portadora da identidade RG n.° 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839.127-46,
conforme certiddo da procuragfio lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Sdo Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbaglio para fazer constar a construgio do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tévora, n.° 6.045,
registro de IPTU n.° 952566-1, com uma érea construida de 40,54m?, de utilizaglio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado ¢ em condi¢es de habitabilidade, através do
processo n°® 2020/031234, conforme certiddo de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretdrio Municipal de
Dosenvolwmento Urbano - SEI\[DUR, matricula n 2 60!726 856-8, a.rqmvada, e em virtude desta averbacio,

mamcula,demrdocomoarUgo 1 357 inciso ldoCﬁigode mas gedoria Geral da Justica do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268,45; 20% FETJ: R$ 0,00; 5% F e FUNDPERJ: RS 0,00;
4% FUNARPEN: RS 0,00; 2% PMCMYV: RS 5,36; ISS: RS 8, Total: RS 289,71. O
Julian.a de Oliveira

A. Nos termos do Oficio n°® 624755/2025
dalado de 01 de Setcmbro de 2025 cla CAIXA ECON UMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
reprcsemanu:lcmal procede—semaavcrhaﬂopmnfawmmqucaNouﬁcnﬂo Extrajudicial,
protocolada sob o n® 67164, foi procedida a diligéncia no endereco mencionado na referida notificagfio, com
a finalidade de notificar JEFFERSON MEDEIROS BASTOS, no dia 17/10/2025, as 14h e 00min, sendo
atendido pela a mesma, o qual recebeu a notificagio. Conforme Certidéio de Notificagio do Cartério do 10°
Oficio de Notas de Nova Iguagu/RJ, datada de 17/10/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, Escrevente
Autorizado, arquivada. Emol.: R$ 784,33; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ RS 36,74; FUNDPERJ R36,74:
FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS$ 14,69; ISS R§S XSELO RS 2.87. Tatal R$ 1053,65. O referido é
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06/03/2026. EQCH \ ] Eti erreira dos Santos Pereira,
Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/16229 digitei. E "9 i Maria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula BGY n.° 94/781, subSCrevo € assino.-.-.-.-.=.=,«.,-.-.-.
............................................. -.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.—.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-(ScloEleuﬁmoo EFCA 83374 NI

ARIO. Nos tetmos dn Oﬁcm n® 6247552025 - CAIXA ECONOWCA FEDERAL datado de
08:‘04!2026 expedxda pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobili4drio com alienagfio fiducidria em garantia n® 878771318530-2,
firmado em , 31/01/2022 registrado no R.7 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
Consolidag@o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001129, ntmero do Titulo 202600892938 em 27/03/2026,
no valor de R$ 4.543,21, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 952566. Emol.: R$839,62; 20%
FETJ R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2%
PMCMV R$16,79;-3% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$839; 1% FUNPGT RS 8,39;

R 3R Selo R$3.27; Total R$ 1.287.84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,
’ E Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n’

22/04/2026. E Eu
ia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel

94/16229, digitei/E
pelo Expediente, Mat cu]n CGIJ n°® 94/781|subscrevo e assino -.-.-..-.=.-.-.- (Selo EletrdnicoEFCQ43668 EIJ )




