
4 4 Ipllll 
lililililplp
- - -.¥ -r ¥n
-I 'T I'3 t?<uU
||ilP|!lip||
llllislipllliil
lillii!||||

ipiiigi
ill-

2° OFICIO DE JUSTIQA DA COMARCA DE CABO FRIO 
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ- CEP 28907-013 
CNPJ. 30.590.335/0001-78

UliPfflif
Valide aqui 

este documento
L»“"U J ,UU'□Ljlgii

•_ 'i

■J!Renato Luiz Gonsalves Cabo
Oficial Registrador

I

' w-"-

■

CERTIDAO DE PRENOTACAOh-
O r#'

iCO
> Titulo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE | ^

CERTIFICO e dou f6 que nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de 
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> Tftulo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE
5
<r
u-CERTIFICO que sobre o presente tftulo prenotado sob o N° 237573 , no livro 1-AD, folha , fol 
So registrado/averbado em 29/08/2024, com os seguintes atos:
O
O
m
CM Poder Judicterio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga 

Matricula N° 61747 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 09, APARTAMENTO 201, Residencial Monaco li, 
LOTEAMENTTO MONTE CARLO, Lt. 6A.
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EETU 18832 OPZ 
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EETU 18833 JRC 
______Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4.tiri.ius.br/Portal-Extraiudicial/consultaselo/
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c A presente certiddo Integra o documento nela Identificado, substitulndo o carlmbo prevlsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina- 
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o 41o *C
N
LL

LIVR0 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo par^grafo unico do art. 173 da Lej 6015)

O
No>
CL

MATRfCULA:6i74700 DATA: 11/03/2022 sW
CNI
<o
I ZMdVEIi: Constituido pelo i^>axrtamento n°201 (DUZENTOS E 

OEM) , do RI/yy> 09 (HOVE) , em construcao# com direito 
a uina vatra de qaraqem de n°33y do "HESXpENCIAZ* MONACO |
II", situado a raargem da Estrada Cabo Frio - Retiro, i 
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo [ 
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa \ 
Senhora da Assung^o,
0,002777386, que llie corresponde, do Lolae Residencial 6* : 
A - do Lo to amen to "MOMTB CAIUjO" , resultante |
do remembramento dos primitivos lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C, 
6-D e 6-E do mesrao loteamento, resultando nas seguintea 
medidas, caracteristicas e confrontacdes* 223,49m de 
FRENTE para a Rua 3, em tres segmentos, o primeiro ; 
iniciando no ponto 145 ate o ponto 144 em curva cbm; 
15,72m, que faz confluencia com a Rua D, o segundo ; 
iniciando no ponto 144 ate o ponto 153 com 190,00m, j 
conifrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153 
ate o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluSncia ! 
com a Avenida F; 191,97m de iUMbOS era 06 segmentos, o ? 
primeiro iniciando no ponto 157 ate o ponto 156 com ■ 
15,05m em curva que faz confluencia com a Rua D, oi 
aegundo no ponto 156 ate o ponto 155 com 86,76m | 
confrontando com a Rua X, o terceiro iniciando no ponto 
155 ate o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I, ; 
o quarto iniciando no ponto 160 at£ o ponto 166 com j 
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto 
iniciando no ponto 156 ate o ponto 165 com 13,87m em j 
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no i 
ponto 165 ate 164 com 4,68m em curva para Avenida F; 
161,23m na LATERAL BSQUERDA confrontando com a Rua D, ' 
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 at£[ 
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do j 
ponto 146 ate o ponto 157 com 9,96m confrontando com a 
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREIXA em 03 segmentos, p 
primeiro iniciando no ponto 152 ate o ponto 151 com 
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando j 
no ponto 151 ate o ponto 163 com 62,50m confrontando com; 
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 ate o j 
ponto 164 com 57> 80m confrontando com a Avenida F, i 
perfazendo uma area total de 34.733,55ma, inscrito na 
PMCF sob o n0196.575-4. Pr«q>rietArio; MONACO
XNCQRPORACdES IMOfilLlARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida | 
Fiavio dos Santos, n°444, Floresta, em Belo Horizonte,
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo par6grafo unico do art. 173 da Lei 6015)

O
No>
Q_
00
CO 61747

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493.341/0001-04. 
Rogistxo Anterior: Matricula n°^^436 de ordem. Caibo 
Frio, 11 de margo de 2022. Eli , (Marcos Vinicius
Palm /Qg Fonseca), Escrevente,.^PSconferi e digitei. 
Ofici^iTT
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!d) Av.1-61 .*)47. Data: 11/03/2022. ANOTAgAo DE MEM0RXAX. DE 
XMCORPQRACAo. Foi registrada sob a n°R.2 na Matricula 
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Blemorial de 
Incorporg&o do "REaHjtENClAI. MOMACQ ll,t, objeto desta 
matricula. Eu, (Marcos y££0?ciu& Palm da
Fonseca) , Escreventd^digitei. Ofici

b
b 1o
CD
$
ilO

■o

/TOS I</>c/> Data: 11/03/2022. AHCXCAjpikO DE AEETACAO. A 
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dxrigido ao 
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede- 
se a presente averbagSo para constar que sbbre o im6vel 
cab^eto deata matricula,
objeto da incorporagSo registrada no R.2,
59.436, fox constxtuxdo o Patrixndnxo de AfetacAo. no 
tarxnos do Art.31 A da Dei 4591/64.
Vinicius Palm da Fonseca), Escrevente, digital.

Av.2-61.747.
</)o.S3

bem como a futura construgao
da matricula

3
O) isa>w 3TO u

O_(Marqod,
Otlciis&r£ a

oc /
o*oc R.3-61.747 . Data: 11/03/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo. 

n°221.268, . dataclo de. 08/02/2022). Adquirente (a) : 
FEPNWDO BENRIQOE RODRIGUES ESTEVES, brasilelro, t'ilho 
de Henrique Correia Esteves e Valeria Amaral Rodrigues, 
motorista/ portador da carteira nacional de habilitagao 
(CNH) n°01082683871, expedida pelo DETRAN/RJ, em 
26/07/2017, e inscrito no CPF sob o n°033.811.827-65, e- 
mail: fernandoestevesdeia8hotmail. com, casado pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei 
6.515/77, com AHDREIA MENDONCA RODRIGUES ESTEVES, 
brasileira, filtia de Maria de Lourdes Mendonga, auxiliar 
de escritorio, portador da carteira de identidade 
n°085648913, expedida pelo DETRAN/RJ, em 04/07/1996, 
inscrita no CPF sob o n°033.136.377-10, e-mail:
andreiaesteves01@hotmail.com, residente e domiciliada em 
Rua das Espatodeas, n°04, Villa Nova, Iguaba Grande/RJ. 
Transmitente: MONACO INCCStPORACdES IMOBIDIARIAS SEE
DTDA, ja qualil'icado nesta matricula. VALOR:
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*•oREGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Oo
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LL ;
7* I LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo par^grafo Onico do art. 173 da Lei 6015)
CD
No>
Q_

MATRiCULA: 6174700CO
CD
(N
CD

$ R$175 .d00,00, integralmente recebidos, da seguirite 
forma: Valor do Financiamento concedldo pela CEF:
R$125.538,927 Valor dos Recursos proprios: R$47.141,08; 
Valor doa Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0>00; 
Valor do desconto cqraplemento concedldo pelo FGTS/Unlao: 
R$2.320/00 e Valor da Aqulsloao do Terreno: R$30-262,46.| 
ITBI: Foi apresentado a Ger^xdfto de Isengi&o de ITBI - 
Projeto Casa Verde e Amarela, atraves do processo 
n°3607/2022> por atender todos os requisitOs do art.12 
da Lei n°2.282/ de 18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, j 
de 12/09/2013 e Decreto 5.814* de 27/04/2018, expedida! 
pela FMCF> em 25/01/2022. FORMA DO TITOLO: Tudo conforme ] 
os termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e j 
Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienaq^o| 
Fiduci^ria em Garantia, Fianga e Outras Obrigaqoes 
Progratna Casa Verde e Atnarela
n°8.7877.1316512-3, datado de 17/01/2022. Eu,__
(Marcos Vinlcius Paim da Fonseca), Escirevente, conf 
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■M OR. 4-61.747. i Data .*11/03/2022. AUENACfto FXDDCI^RIA. 
(Protooolo h°221.268, datado de 08/02/2022). Credoraj 
FiduciAxia: GAXXA ECONOKXCA FEDERAL - CEF, InstitUigSo 
Financeira sob a forma de erapresa publlca, vinculada ao ; 
Ministerlo da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, . 
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ i 
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a)(es) Fiduciante(s): j 
FERNANDO HENKEQUE RODRIGUES ESTEVBS, e sua esposa [ 
ANDRE XA MENDONCA RWR1GUES ESTEVES, ja gualificados 
nesta matricula. 0(A) is) devedor (a) (es) Fidiiciante (s) 
nos termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da 
Lei n°9.514/97,
fiduciario, a propriedade resoluvel 
sobre o imovel objeto des.ta matricula, 
financiamento 
R$125.538,92 bem
pbrigagoes, contratuais ou legais, pecTiniarias ou nSo, >
a ser pago era 360 (trezmtos e sessenta) meses, com 
Taxa da JVros (%) ao ano: Nominal de 6,5000; Efotiva 
6,6971; com Encargo no periodo de amortlzagdo: PrestagAo t
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e a posse indlreta 
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( Pe acordo com o facultado pelo parSgrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

CD
N
05
0.
CO

61747CD

menaal inicial (a^j) : fl$793,49; Tari£a de Ariminiatrapao: 
R$2S,00; Seguxo: R$54,83; Total: ll$873r32; Vanoifliento do 
Prineizo Rncargo Hensal em 16/02/2022, tendo as partes 
atribuido ao imovel o valor de R$175.000/00 para fins do 
disposto no inciso VI, dp Artigo 24 da Lei n°9.514/97. 
Tudo e demais cl&uaulas confortne descrito
mencionado no R-3 desta inatricula. Eu,__
Vinicius Paint da Fonseca), Escrevente, ________

itei. Selp^de Fxscalxzag&d filetrdnlco kimk 07411 FVQ

CD

I
O
</>o
o
-O

♦ ® Xm

* oh
r\
Tag# °

-q (MarcosE> zonferi eo Eap
0)$
JL ' VO c Cl■o Vide Protocolo R° 226.502 - 29/09/2022 - XagtitnigSo 

Vide Protocolo 11° 226.503 - 29/09/2022 - Comreag&a de Cond.

T5 w
«: o1.13
‘ij 254
c: oj

■‘senwo(0

to(/>
5
(0
Q_ Av. 5-61.747. Data: 14/11/2022. REMigAD de CONVENQAO DE 

COMDOMINIO. (Protocolo n°226.503/ datado de 29/09/2022).
ts
JC
.i= Fox regxstrada em ficha de Registro Auxiliar sob o 

n°2.424, nesta data, a Convenpao de Condominio do
,rRE8XDENCXAL MDNAj

3

i'iO)
0(/>

II'1, objeto desta matricula, datada 
'ttvitoti (Valeska Map^ricio de Carvalho),

de Fiscal!zapAo

co
Cde 29/08/2022. Ed__________

Escreventre, confer! e ’digitei.
Eletronieo EEH2 52014 FPS^. Ofica^

Cl
oc :o

TD
C
CD

15/05/2023. REMI$AO DE IANCAMENTO E
230.539, de

Av.6-61.747.
HABITE-SE.
04/08/2023).
201. do Bloco n°09, do M6dulo IV, objeto da presente 

tendo o raesmo uma area construida de 
conforme se infere da certidAo de langaxnento 

nesta data sob o Av. 441 e 
raspectivaanente. 

ObservagSo: A presente averbapAo e feita de acordo com 
Art. 237-A, ^1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ no328/2011
publicado no D.O.E de 09/05/2011, fls. 19.
Vini.cius Paim da Fonseca, Matr.
Oficial, Matr. 06/1811. EBAY 65497 HCA.

Data:
(Protocolos
Fox concluida a construpao do Apartamento

o n°230.53l e2c
0
E
3 matricula, 

50,4085m2, 
e habite-se, 
Av.456 da

oo

ll■o
0 aveidoada

matricula
</> ss<D n°59.436,

O | i
COcoll

<D
1
(0> Eu, Marcos 

94/14256, digitei. O

Av.7-61.747. Data:15/05/2023. XKSCRigAO. (Protocol© 
n°230.537, datado de 04/05/2023) . Confortne requerimento

Continua na ficha 3
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REGISTRO DE I MOVE IS -1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

o
o 1 *0N
U. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado peto par^grafo CinSco do art. 173 da Lei ,6015)CD

o>
MATRICULA:O. 61747oo

o>
CQ

da parte, dafado de 09/05/2023, e instruldq da Certidao { 
de Lanqamento, expedida ein 16/03/2023, pela Sedretaria j 
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo ^

encontra-se \- 
o n°19a.069-0. Eu, ^ 

94/14256,

co
$
O
(/> Frio/RJ, o imovel objeto desta matricula 

atualmente inscrito na PMCF sob 
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr* 
digitei. O Gficial, Matr. 06/1811. EELY 64533 IFH.

oo
■O I
d) Ao

5 Cjc

li
I

O ID
Data: 18/05/2023. REMigftO DE INSTITUigAO DE j 

(Protoeolo ft°230.536, datado de ?
R. 460 da Matricula

Av.8-61.747.
CONDOMINIO (PARCIAL).
04/05/2023). Foi registrada sob o 
n°59.436 de ordein,
Condominio Parcial dp 
desta matricula, datada 
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65724 SSO.
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■o 15/05/2023, a I&sfcitUipSo de | 
"RESIDENCIAI* MONACO XI”, objeto J 

de 04/04/2023. Eu, Marcos I 
94/14256, digitei. O :

co em
(0

Urn(0
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&- Is-(0Q.tsSI
.i= gwAv. 9-61.747. Data.25/04/2024. PORfiA DE MORA. (Protocolo 

na234.058r da 15/12/2023) . Procede-se a presente
averbaqdo para £icar consignado, que decorreu o prazo 
legal de 15 (quinze) dias, apos a publicagao do edital 
online, sem que o (a) <s) devedor fiduciauite (s) tenha (m) 
efetuado a purgaqSo da mora, aludida no par^grafo. 5° do; 
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Satnpaio Cardoso,,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. --------
67157 GNV.
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n°237-573, de 31/07/2024) }
Conforme requerimento da parte, datado de 30/07/2024, a 
propriedade resoliivel do imovel objeto desta matricula,, 
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, nd 
valor de R$181.508,20, nos termos do § 7° do artigo 26 da 
Lei n°9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria GAIXR. 
ECONOMXCA FEDERAL

Data:29/08/2024. 
(Protocolo

Av.10-61.747. 
PROPRIEDADE.
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0 m ii't>

ifCEF, - datado de 30/07/2024, ja 
qualificada nesta matricula, instruido com a notificaqSo 
t'eita aos fiduciantes FERNANDO HKNRIQOE RODRIGUES ESTEVES 
e ANDREXA MENDONCA RODRIGUES ESTEVES, j& qualificados 
nesta matricula. ITBI; Foi pago no valor total de 
R$3.691,63, atraves da Guia no01491/2024, em 15/07/2024.

Continua no verso ...
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REGISTRO DE IMOVEIS -1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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LSVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo'unico do art. 173 da Lei 6015)O
No>
o.

DATA: 1,1/03/202261747

Eu> Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, 
digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EETU 18832 OPZ.
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o Fbder Judicl^rio- TJERJ 

Corregedoria Geral de Justiga 
Selo de Rscafizagdo Betrdnico 

EETU 18833 JRC 
Consutte a validade do selo ent 

https://w w w S.tjrj.jus .br/sitepubfico
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SB3VIQO NOTARIAL E REGISTRAL 

2° ORCIO DE CABO FRIO 
CSTHDAO DEONUS REA IS

CBTTIRCO que a presente cdpia 6 reprodupdo aiftSntica da 
matrbula a que se ref ere, extralda nos termos do art. 19 § 9° da Lei 
6.015/73, dela constando a situapSo jurfclica e todos os eventuais 
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a 
eventual exist§ncia de apOes reals e pessoais reipersecutdrias, 
sobre o(s) atual(is) proprietyrio(s) ou sobre o(s) detentor(es) de 
direltos relatives ao mesmo, prenotados at6 o dia anterior. Cabo Frio, 
29 de Agosto de 2024.- Eu, Edmlson Gongatves de Moura, 
escrevente substitute, procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e 
assino.
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Emolumentos 
Lei 6.370/12 
Lei 3.217/99 
FUNDPERJ 
FUNFERJ 
FUNARFQ'J

R$ 98,00 
R$ 1,96 
R$ 19,60 
R$ 4,90 
R$ 4,90 
R$ 5,88 
R$ 2,94 
R$140,77
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