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2° OFiCIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

- ESTADO DO RIO DE JANEIRO
o Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador
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Titulo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE g

CERTIFICO edouféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de

31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 31/07/2024 , sob o N° 237573 , no livro 1-AD. \ P
Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos sl:;.?/lo FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Totalj|" . - |
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OBSERVAGAO: Que a devolugio do valor dos emolumentos, na hipdtese de desisténcia do apresentante ou diante (Eau
impossibilidade de efetivagdo do registro/averbagdo, deverd ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo dow
Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei n° 6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Comegedoria Geral destem
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2° OFiCIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIF I C O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_237573 , no livro 1-AD, fotha , foi

registrado/averbado em 29/08/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga

Matricula N° 61747 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 09, APARTAMENTO 201, Residencial Monaco i,

LOTEAMENTO MONTE CARLOQ, Lt. 6A. _
Selo de Fiscalizaggo Eletrénico N° EETU 18832 OPZ - AV.10 - Consolidagao de Propriedade
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EETU 18833 JRC - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Tipo do Ato Qtde.] Emol. 6‘;,:, FETJ |FUNDPERJ]FUNPERJ JFUNARPEN|Mutua)Acoterj] Total

Averbagdo ¢/ Conteddo 1le63.06{13.26/13261|  33.15] 3315]  3978] 0.00] o000] 91501
Econbémico )
Certidao de Prenotagéo 1] 29,14} 0,58] 5,82 1,45 1,45 1,741 0,00 0,00 40,18
Certiddo RGI 1| 98,00] 1,26} 19,60 4,90 4,90 5.88] 0,00 0,00{ 135,24
Selo de Fiscalizagao 3] 7,771 0,00fy 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 7,77

eeee [SS enemm _ 23,71

—-==Total -~—- 797,97]115,80{158,03 39,50 39,50 47 401 0,00 0,00}1.121,91

OBSERVAG A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indiclo de

adulteragéo ou tentativa de fraude.

A presente certiddo Integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-
se a certificar a pratica do(s) ato(s) Indicado(s) acima. A comprovagao de énus reais ou gravames é feita atrav és de certidio especifica.

Cabo Frio, 29 de Agosto de 2024 |
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO .
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO :

' " LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |
( De acordo com o facultado pelo-paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015) ‘

O

MATRICULA:¢1 747 DATA: 11/03/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°201 (DUZENTOS E:
UM), do BLOCO 09 (NOVE), em construcd#o, com direito;
a uma vaga de garaqem de n°33, do "RESIDENCIAL l'ﬁRACX)1
II", situado & margem da Estrada Caboc Frio - Retiro, |
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo |
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de 'Nossa;
Senhora da Assuricdo, e, bem assim, da fracg@o ideal de
0,002777386, que lhe corresponde, do Lote Residencial 6-'
A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO",; resultant‘ei
do remembramento dos primitivos lotes n®°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, <caracteristicas e confrontacdes: 223,49m de;
FRENTE para .a Rua 3, em trés segmentos, O primeiro:
iniciando no ponto 145 até ¢© ponto 144 em curva com:
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m due faz confluéncia
com & Avenida F; 191,397m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com!
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o!
segundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76m |
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto:
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I, ;
o dquarto iniciandoc no pontec 160 até o ponto 166 com|
4,04m em curva confrontandoe com a Avenida F, o quinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciandoc no
pohto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a :
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 sedmentos, O
primeiro iniciando no ponto 152 &até o ponto 151 com,
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando |
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com,
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57;80m confrontarndo com a Avenida F, |
perfazendo uma &rea total de 34.733,55m?, ingerito na |
PMCF sob o n°196.575-4. Propriaetario: MONACO |
INCORPORACGES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida

Flavio dos Santos, n©444, Floresta, em Belo Horizonte,

61747

’

MATRICULA N°

- Documento assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZCAAB-2BS8P-9ZJGL-FZJCC
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
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MG, e inscrita no CNPJ/MF socb o n®24.493.341/0001-04.
Registro Anterioxr: Matricula n°%436 ‘de ordem. Cabo
Frio, 11 de marco de 2022. Eu s (Marcos Vinicius
Paim 2 Fonseca), Escrevente,. onferi e digitei.
Ofici;/rl? . '

by

Av.1-61.747. Data:11/03/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o n°R.2 na Matricula
n°59_ 436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorpor¢io do " ENCIAL, MONACO II", objeto desta

matricula. Eu, (Marcos v cius Paim da
Fonseca), Escrevente igitei. Ofic'/ f

{
Av.2-61.747. Data:11/03/2022. ANOTACAO DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imdveis desta Serxrventia, procede-
se a presente averbagio para constar gque sobre o imbvel
objeto desta matricula, bem como a futura construgio
objeto da incorporacio registrada no R.2, da matricula

59.436, foi constituido o Patrimdnio de etaci#io, no

tarmos do Axt.31 A da Lei 4591/64. Eu (Marcog |

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi . Ofici/
/ !'

R.3-61.747. Data:11/03/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo.

n°221.268, . datado de. 08/02/2022) . - Adquirenta(s):
FERNANDO HENRIQUE RODRIGUES ESTEVES, brasileiro, filho
de Henrique Correia Esteves e Vialeria Amaral Rodrigues,
motorista, portador da carteira nacional de habilitac&o
{CNH) n°01082683871, expedida pelo DETRAN/RJ, em
26/07/2017, e inscrito no CPF sob o n°033.811.827-65, e-
mails fernandoestevesdeia@hotmail.com, casado pelao
regime da comunhdoc parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com ANDREIA MENDONCA RODRIGUES ESTEVES,
bragileira, filha de Maria de Lourdes Mendonga, auxiliar
de escritério, portador da carteira de identidade
n°085648913, expedida pelo DETRAN/RJ, em 04/07/199¢,
inscrita no CPF sob o n°033.136.377-10, e-mail:
andreiaesteves0l@hotmail.com, residente e domiciliada em

"Rua das Espatodeas, n°04, Villa Nova, Iguaba Grande/RJ.

Tranamitente: MONACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, ja qualificado negta matricula. VALOR:
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO |

| LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 5
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

.0.0Nr

MATRICULA: 1747 !

R$175.000,00, integralmente recebidos, da sequirite
forma: Valor do Financiamento concedido pela CEF:
R$125.538,92; Valor dos Recursos prdprios: R$47.141,08; |
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: RS$0,00:; !
Valor do descénto complemento concedido pelo. FGTS/Unido:
R$2.320,00 e Valor da Aquisicio dé Terreno: R$30.262,46.
ITBI: Foi apreséntado a Certidio de Isengdo de ITBI - |
Projeto Casa Verde e Amarela, através do processo.
n®36077/2022, por atender todos os requisitos do art.12.
da Lei n°2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, |
de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida:
pela PMCF, em 25/01/2022. FORMA DO TITULO: Tudo contor.'me!
os termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e;
Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo!
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes -;

z

MATRICULA N°

Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do S, |
n°8.7877.1316512-3, datado de 17/01/2022. Eu; ;
{(Marcos Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, cont e

itei. 1lo _de Fiscalizacfio Eletronico 07410 MJO |
@- Ooficia

Documento assinado di it'aimente
www.registradores.onr.org.br

|
, R.4-61.747. 1& Data:11/03/2022.  ALIENACAO mncm.}
(Protocolo n°221.268, datado de 08/02/2022). Ctedoxa’!
Fiducidria: CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, InstltUleoj
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao |
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul, L
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ:
sob n®00.360.305/0001-04. Devedor (a) (es) E:._dnca.an‘be(s):i
FERNANDO HENRIQUE RODRIGUES ESTEVES, e sud esposa;
ANDREIA MENDONCA RODRIGUES RESTEVES, ja qualificados
nesta matricula. O(A) (s) devedor(a) (es) Fiduciante(s),
nos termos e para oy efeitos dos art.22 e seguintes da
Lei n®9.514/97, transfere a CREDORA, em carater
fiducidrio, a propriedade resoliivel e a posse indireta
sobre o imével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento <concedido pela mesma, no valor de
R$125.538,92 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigac¢des, contratuais ou legais, pecuniérias ou néo,
a ser pago em 360 (trezentos e seossenta) meses, com
Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal de 6,5000; Efativa
6,6971; com Encargo no periodo de amortizaci#oc: Prestagio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZCAA6-2BS8P-9Z2JGL-FZJCC
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mensal inicial (a+j): R$793,49; Tarifa de Administracfo:
R$25,00; Seguro: R$54,83; Total: R$873,32; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal em 16/02/2022, tendo as partes
atribuido ao imével o valor dé R$175.000,00 para fins do
disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n©9.514/97.
Tudo e demais cliusulas contforme descrito ngrsontrato j&

mencionado no R-3 desta matricula. Eu, (Marcos

Vinicius Paim_ da Fonsecal, Escrevente, onferi e
itei. 991 da Fiscalizag¢io Eletxémnico - 07411 PVQ
. Ofici

g

Vide Protocolo N°® 226.502 — 29/09/2022 - Xastituicdo a%mxﬂ_. 0
Vide Protocolo E°® 226.503 - 29/09/2022 - Convengio de Cond.

Av.5-61.747. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi redistrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.424, nesta data, a Convengdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MONA II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Eu 4 (Valeska Mauricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. de Fiscalizagio
Eletxrdnico EEHZ 52014 FPS,. Oficd

Av.6-61.747. Data: 15/05/2023. REMI DE - LANGAMENTO E
HABITE-SE. (Protocolos n°230.537 a 230.539, de
04/08/2023). Foi concluida a construcdo do Apartamento
201, do Bloco n°09, do Médulo IV, objeto da presente
matricula, tendo © mesmo uma Aarea construida de
50,4085m2, conforme se infere da certidio de langamento
e habite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, raspectivamente.
Observacgdc: A presente averbacdo é feita de acordo com
Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e Avisa CGJ n°328/2011
publicado no D.O.E de 09/05/2011, fls. 18. Eu, Marcos
Vinficius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65497 HCA.

Av.7-61.747. Data:15/05/2023. INSCRIGCAO. {Protocolo

n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento

Continua na ficha 3
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.0

MATRICULA: 6,747

da parte, datado de 09/05/2023, e instrulido da Certidao !
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria !
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo !
Frico/RJ, o imével objeto desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°198.068-0. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256,
digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64533 IFR.

gitalmente

www . registradores,onv.orghbr

Av.8-61.747. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de ;
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula i
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituicgio de |
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto j
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos !
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O :
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65724 SSO. 1

3

z

MATRICULAN®

i

. )
Av.9-61.747. Data:25/04/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo|
n°234.058, datado de 15/12/2023). Procede-se a presente}
averbagdc para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apdés a publicagio do edital’
online, sem que o(a) (s} devedor fiduciante(s) tenha(m):
efetuado a purgacgio da mora, aludida no parigrafo 5° do|
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,; - »
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. . '

Documento assinsde d

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZCAAB-2BS8P-9ZJGL-FZJCC

67157 GWV. »
Av.10-61.747. Data:29/08/2024. CONSOLIDAGAC DE |
PROPRIEDADE . {Protocolo n°237.5723, de 31/07/2024) ./ o
Conforme requerimento da parte, datado de 30/07/2024, & B
propriéedade reésolivel do 'imdvel objeto desta matricula,, %*;f%
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no B8
valor de R$181.508,20, nos termos do § 7° do artigo 26 daj™ gg
Lei n°9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA &8,
ECONOMICA FEDERAL - CEF, . datado de 36/07/2024, ial{f4 52 -
qualificada nesta matricula, instruido com a notificacgao |[id %%

feita aos fiduciantes FERNANDO HENRIQUE RODRIGUES ESTEVES
& ANDREIA MENDONCA RODRIGUES ESTEVES, 4 qualificado
nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor total d
R$3.691,63, através da Guia n°01481/2024, em 15/07/2024.

Continua ne verso
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61747 - ' DATA: 11/03/2022

Eu, Santiago Luiz Sampaioc Cardoso, Matr.94/21568,
digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EETU 18832 OPZ.

Poder Judiciario- TJER)
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Betronico o

EETU 18833 JRC : .
Consulte a validade do selo emt :
https:/Wwww .}tjrjjus.br/s itepubtico

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente cépia & reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extrakla nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imbvel, bem como a
eventual existéncia de ages reais e pessoais reipersecutérias,| Emolumentos RS 98,00
sobre ofs) atual(is) proprietério(s) ou sobre o(s) detentor(es) de Lef6-37°’12 R$ 1,96
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,| Lei 3.217/99 R$ 19,60

29 de Agosto de 2024.- Eu, Edmison Gongalves de Moura, FUNDPERJ R$ 4,90 '. |
escrevente substituto, procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e] FUNPERJ R$ 4,90 ;
assino. FUNARPEN R$ 5,88 I
(Assinada Digitalmente) 158 RS 294 ;

TOTAL R$140,77 i

Documento assinado digitalmente
www.registraderes.onr.org.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZCAA6-2BS8P-9ZJGL-FZJCC
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Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
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