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22 de outubro de 2021.

Apartamento 205 do Bloco 12 do prédio em Construgéo
situade naiEstrada Cabugu de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspohdente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio internc de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m: 96,43m de fundo:; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o 1lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Construgadeo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos .com .0 lote 1 do PAL 49516 .de propriedade .de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construcdoc Ltda & no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugt de
Baixo pertencente aoc espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com  sede
em Sdo Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgido por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/2%1, do 12° Oficico livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de A do 12° o©Oficio,
livro 3637, fl. 27, registrad /21 com o n® 4 na
matricula 460636. j z i de outubro de 2021.--

O Oficial

MR &

Eliseu da Silva
£* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
‘ matricuia 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso :
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2 {duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada ‘2 do

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, OOm(duzentos € cinguenta e um metros), . correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagéd destinada &-
escola, inclusive; 2a'etapa~—'a Rua Projetada- 2 'do' PAR
12622, na largura de 13,00m {treze metros) na extensdo de

PAA

210, 00m, correspondente: 4s testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze‘
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a4 testada do Lote 3 e da &rea de doagéo‘
destinada & escola e na ‘extensio de 120,00m (Cento e

vinte metros), correspondente A& testada do lote

6,

conforme o PAA 12622 ‘e PAR12623, de acordo com a. planta

de urbanizagio e .de acordo com .o despacho de 03/12/20
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU as £1.  20. As . obras
urbanizagio. deverdo . atender ao que determina o

da
de
RPT

(Régulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado beib

- Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordoc com

normas- -estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis i

.aprovacgdc, ' no ambito de suas competéncias.

inadimpléncia da obrigagso assumida importarad na

as
sua
iy

nao

concessdo de "habite-se" das edificacdes que wvenham a

sSer

construidag: nos lotes 2 e 3 do . PAL, a aceitaqéc.

das

obras de urbanizacdo da 1% etapa da Rua Proietada 2

do

PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacio das dbras.

da 2° etapa da Rua Projetada_?” ad PAA 12622 e da

Rua

Projetada 4 do PAA 12622 Além-d
em Lei. Rio de . i

nalidades previstas

T ——— -
Eliseu da Silpg
8* Oficial Subdstitute

CTPS 54596/0056-R.
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MEMORIAL DE INCOREORACAO: Consta registradoe em 21/04/21

com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL
- INCORPORAGAO pelo . requerimento de  30/12/20, dele

DE

constando que © prazo de caréncia é de 180 dias contados

Segue na ficha 2
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da data do arduivamento - do Memorial,  podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou  nao consiga, pof
gqualquer motivo, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloces 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimentoe de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nao serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacio registral, no que tange a sua
concluséo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio de Tributces
Federais, .constam débitos administrados pela S5.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid3o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores doc Rio de Janeiro, Justiga
Federal, sec3o judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho =~ TRT 1°2 Regiido, Certidac de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&8o Paulo, Justig¢a Federal de Sac Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 2% Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,

distribuigdes estas que nde se referem ao imovel -objeto

da incorporacio nem sao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme decléragéoj”,constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA:-:DECIARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de O07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LETI 14.118/2021, DEVENDC SER OBSEEVADO oS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no werso
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O VALOR DA VENDA DAS UNID
DE R$240.000,00. Ri

O Oficial

'EXCEDER O VALOR
de outubro de 2021, -

/ -
Eliseu da Silva
* Oficia} Substituto
CTPS:S#SQ&[OOS&-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituig¢do .do patriménio AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do —r) artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rid 22 de outubro de
2021, ——— e 2 e~
O Oficial

’ . . .
"~ Eliseu da Siva
« Oficial Substituto - _ .
CTPS: 54596/0056-R3

AV — 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n® -9 na
matricula 460636, a BIPOTECA EM 1° GCRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -

"qualificada, em favor do CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R317.907.692, 31, _[(neste incluido outres
imdéveis), regendo-se o contrapd pela ais .clausulas .e
condigéeslcqnstantes do ti i . Janeirec, 22 de
outubro de 2021.--- e
0O Oficiail
l Eliseu da Silve
£° Oficial Substitute
CTPS: 54596 {0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/01/2022,

prenotado em 07/02/2022 com o n° 2033470 & £1.72 do - livro

1-LR, ~fica averbado o CANCELAMENTO da averbagioc 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, ‘em virtude de quitacido

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeirb; 18 de fevereiro de 2022.-———— e
' Segue na ficha 3
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particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por JORGE NELSON
FURTADC DOS SANTOS JUNIOR, e sua esposa THAYLANE DE
QLIVEIRA MORAGAS DOS SANTOS, em favor da CAIXA ECONOMICA

o mm a A om

FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/PF, para garantia da divida no valor de
R$101.243, 66, regendo-se o contrato pelas demais

clausulas e condicdes constantes do titulo. Incorrendo os

devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias

para intimag&o e consolidando a propriedade em favor da
Segue no verso
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165025 ’7 3 CAPIT DO mo DE JANEIRO
//’“ acac da ficha 2
0 Oficial _ C:;;%i;£223?4£’/' EEAT28714 BAQ
=< - Eliseu da Silvg
A 8° Oficial Substituto
8 CTPS: 54596/0056-RJ
; R - 6 COMPRA. E VENDA: {(P.C.V.A.} Pelo instrumento particular
g que serviu para a averbag¢ic 5, fica registrada a COMPRA E
> VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
@ S/A., (anteriormente gqualificada), em favor de JORGE
< NELSON FURTADO DOS SANTOS JUNICR, militar, identidade
5 MB/RJ 9084525, CPF 148.424.537-70, e sua esposa THAYLANE
§ DE OLIVEIRA MORAGAS DOS SANTOS, do lar, identidade
5 DETRAN/RJ 295194310, CPF 163.300.437-60, brasileiros,
S casados pelo regime da comunhdoc parcial de bens, na
S~
5 vigéncia da lei 6.515/77, residente nesta cidade, _pelo
g prego de R$142.385,66, sendo R$7.865,00 com utilizacgdo do
= Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na forma de
8 desconto. O pagamento do imposto de transmissdo foi
g isento conforme certificado aratério de isengéoc
g constante da guia n°® 2454504 {se na Lei n® 5.065/009.
2 Valor atribuido para dos emolumentos:
g R5142.385,66. Rio ] j fevereiro de 2022.-——~
ﬁ 0 Oficial -~ EEAT28726 GSQ
Q' T
= Eliseu da Silva
= 8° Oficial Substituto
3 CTPR 54506 /0056-RJ
(] -~ Py
z ‘R - 7 ALTENACAQ FIDUCIARIA: (P.C.V_.A.) Pelo instrumento
4
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credora, é atribuide o valor de. ;147.000,00, para o
lejil&o publico. Valor atribuidg base de calculo dos
emolumentos: R$101.243,66, Janeiro, 18 de
fevereiro de 2022, - bttt
C Oficial EEAT28731 LSQ

' Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 8 CONSTRUGAC (P.C.V.Aj: Foi hoje averbado com o n® 12 na

matricula 460636, instruido pela certidioc n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Econdmico, Inovdgdo e ‘Simplificagsio e Subsecretaria de
Controle. e Licénciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o - "habite-se" cqndedidol

‘em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-—-—-———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JX257-AQEDV-VHJXV-EQDYX

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 ComAO n® 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, = 01
de margo de 2023 ~————— '

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 { EEJV53604 CNV

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em

25/01/23 com o n° 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbadc o CANCELAMENTC da averbacgdo 3 de AFETAGRO, em
virtude da concess&o do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01

" de margo de 2023 s~ e

Segue na ficha 4
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* Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEKR40623 KQL
AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ.n° 89/2019) datado de 20/06/25, prenotado
em 23/06/25 com o n® 2270529 & £1.196v do livro 1-MX,
atualizado pele reguerimento datado de 02/07/25,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Dobumentbs, expedida em 05/08/25, fica
averbado com base .no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes THAYLANE DE OLIVEIRA MORAGAS
DOS SANTOS e seu marido JORGE'NELSON FURTADO DOS SANTOS
JUNIOR,'antériormente qualificados, realizada através de
Editai de Intimacdo, publicado por meio eletrdnico eﬁ 25,
26 e 27/08/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Régistradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018,  feita por solicitacio do
fiduéiério‘realizada em 21/08/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos dec Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira é
Ultima publicacidc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacgio fiducidria, registrado com o n°® §7. Valor
atribuido para base de calculo dos. emolumentos:
R$5.732,81l. Rio de Janeiro, 24 de setembro de 2025.-—————c

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ0O15578 RZE

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 10/11/2025, Pprenotado em
11/11/2025 com o n°2300511 a f1.74 do livro 1-NC, fica .
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,' anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promovef

Segue ne ¥érse
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o leilio pﬁblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista que os
fidiuciaftes JORGE NELSON FURTADO DOS SANTOS JUNIOR & sua
mulher THAYLANE DE OLIVEIRA MORAGAS DOS SANTOCS,
anteriormente gqualificados, mesmo depcis de intimados
para pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias,
contados da data da intimagdoc averbada com o n°ll, bem
como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
imposto de transmissio foi isento de acordo com Base
Legal: Lei =n°® .2.277/94, art. 8, par. tunico, I {com
redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2878993
emitida em 09/10/2025. Valor atribuido para base de
cdiculeo dos emolumentos: R5154,963,70. Rio de Janeiro,

02 de dezembro de 2025 . -~———mmmmm

Oficial; D ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS10037 VOD

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE -em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 07 de
ALTENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valior atribuido para base

de célculo dos emolumentos: - R$101.243,66. Rio de

Janeiro, 02 de dezembro de 2025.———————mom

EFAS10039 QIF

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MEND

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cbépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2025.
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