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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061754-31

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:;, 5, DATA: 17/03/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do BLOCO 63 (SESSENTA E TRES), em construcdo, com
direito a uma wvaga de garagem de n°66, do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado & margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Ric de Janeiro e Freqguezia de
Nossa Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fracdo ideal
de 0,002777386, que lhe corresponde, do Lote Residencial
6-A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmoc loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontacdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciande no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, qgue faz confluéncia com a Rua D, o sedqundo
iniciande no ponto 144 até o ponto 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando noc ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em (06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o pontec 1535 com 86, 7é&m
confrontando com a Rua I, ¢ terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04nm em curva confrontando com a Avenida F, o dguinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontande com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 ate
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciandc no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontandoc com a Avenida F,
perfazendo uma Aarea total de 34.733,55m2, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Bele Horizonte,
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.483.341/0001-04.
Registro -Anterior: Matricula nyER.436 de ordem. Cabo
Frio, 17 de marco de 2022. Eu W& , (Marcos Vinicius
Paing/ /c/l; "f‘onseca), Escrevente, Neconferi e digitei.

Ofidib‘a;
/

Av.1-61.754. Data:17/03/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/201%, o Memorial de
Incorporgio do " DENCIAL MONACO II", objeto desta
‘matriculsa. Eu, {(Marcos )j,lx/rp_fus Paim da
Fonseca), Escreventéir’digitel. Ofi€ials

{
Av.2-61.754. Data:17/03/2022. ANOTAGCAO DE AFETAGCAO. A

requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imdveis desta Serventia, procede-
se a presente averbagio para constar gue sobre o imével
ocbhjato desta matrieula, bem como a futura construgio
obieto da incorporacido registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimdnio de ata , nos
termos do Art. 31 A da Lei 4591/64. Eu, @;} (Marcgs’

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi . Offigg;l/-r/’

R.3-61.754. Data:17/03/2022. COMPRA E VENDA. {Protocolz

n°221.272, datado de 17/03/2022). Adquirente(s): 1) |

MARLON DA SILVA, brasileiro, filho de Moénica da Silwva,
solteira, maiocr, auxiliar de escritério, portador da
carteira de identidade n®29.307.2781, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 08/12/2014, e inscrito no CPF sob o
n°164.598.917-88, e-mail: msB788B098@gmail.com, residente
e domiciliado na Rua Portugal, n®il4, Casa 03, Jardim
Caigara, em Cabo Frio/RJ; e 2) ELIANO DE AMORIM,
brasileiro, filho de Sebastiana Rita dos Reis, solteiro,
maior, estivador carregador embalador e assemelhados,
portador da carteira de identidade n®21.969.272-0,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/04/2015, e inscrito no
CPF sob . n°129.090.117-12, e-mail: lariaguiar9998
@gmail.com, residente e domiciliado no Lot Eugenio de
- Moraes, 0, Qd Lt 27, Campo Redonde, em S3c Pedro da
Aldeia/RJ. Transmitente: MONACO INCORPORACOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, ji& qualificada nesta matricula.
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MATRiCU LA: 61754

VALOR: R5175.000,00, integralmente recebidos, da
sequinte forma: Valor do Finahciamento concedido pela
CEF: R$140.000,00; Valor dos Recursos proprios:
R$35.000,00; Valor dos Recursos da Conta Vinculada de
FGTS: RS0,00; Valor do desconto complemento concedidao
pelo FGTS/Unido: R50,00 e Valor da Aquisicdc do Terreno:
R530.262,46. ITBI: Foi apresentado a Certidio de Isengio
de ITRI - Projeto Minka Casa Minha Vida, através do
proceszoc n®2830/2022, por atender todoz os requisitos do
art.l2 da Lei n®2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei
2.508, de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em 21/01/2022. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgido de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciadria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde £ Amarela — Recursos do
. FGTS, n°8.7877.1310560-0, datado de 17/01/2022.
Bu, {(Marcos Vinicius E'a.j._r,n da Fonsecal,
Escrev%g%te, conferi e djgitei. Seld da  Fiscalizacgdo
Eletrénico 07472 ZKE ; Ofici—“‘g‘fr{'::::‘j

J
R.4-61.754. Data:17/03/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°221.272, datado de 08/02/2022). Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancérioc Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sobh n®00.360.305/0001-04.  Devedor (a) (es) Fidueiante
(s): 1) MARLON DA SILVA; = 2) ELIAND DE AMORIM, &
qualificados nesta matricula. 0(A) (z) devedor(a) {es)
Fiduciante(s), nos termos e para os efeitos dos art.22 e
seguintes da Lei n®9.514/97, transfere a CREDORA, em
cardter fiduciirio, a propriedade resoliivel e a posse
indireta scbre o imdvel objeto desta matricula, em
garantia do financiamento concedido pela mesma, no valor
de R$140.000,00 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou nhdo, a
ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa de
Juros (%) (a.a.): Nominal de 7,1600; Efetiva 7,3997; com
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacio mensal
inicial (at+j): R$946,51; Tarifa de Administracio:

‘Continua no verso...
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R$25,00; Seguro: R$28,21; Total: R$999,72; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal em 16/02/2022, tendo as partes
atribuido ao imdével o valor de R$175.000,00 para fins do
disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®8.514/37.

Tudo & demais clausulas conforme descrito ontrato Ja

mencicnadoc no R.3 desta matricula. Eu, @ (Marcos

Vinicius Ffa\'m da Fonseca), Escrevente, conferi e

igitei. Selo,de Fiscalizag3o Eletrénico EEBE 07473 DXI
] Oficiaﬁ/;:dn

7

#

vide Profocolo B® 225.502 - 29/09/2022 - Instituigio SEM:&:EW\F

Vide Protocolo W® 226.503 - 29/09/2022 - Conwengdo de ﬁcmdwf

Av.5-61.754. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protoecole n®226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro BAuxiliar scb o
n°2.424, nesta data, a Convengdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MO) II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Eu e iValeska cio de Carvalha),
Escreventre, conferi e digitei. 5. de Fiscalizacgio

el
Eletrénico EEHZ 52016 QBPj. Ofisgair/

Av.6-61.754. Data: 15/05/2023. MICAO DE LANCAMENTO E
BABITE-SE. {Protocolaos n°230.537 e 230.539, de
04/08/2023) . Foli concluida a con jtrugdo do Apartamento
202, do Bloca n°63, do Mddulo IV, objeto da presente
matricula, tendc o© mesmo uma  &rea construida de
50,4085m*, c¢conforme se infere da certidio de lancamento
e hahite-se, averbada nesta data sob o 2Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, respectivamente.
Observagdo: A presente averbagido &€ feita de acordo com
Art. 237-37A, $51° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®328/2011
publicado no D.O.E de 08/05/2011, flz. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65499 SND.

Av.7-61.754. Data:15/05/2023.  INSCRICAO. (Protocolo
n°230.537, datado da 04/05/2023). Conforme requerimento
‘da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
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CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ;54 CNM: 089060.2.0061754-31 17/03/2022

Frio/RJ, o imével objeto desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°198.073-1. Eu, Marcaos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64535 WKN.

Av.8-61.754. Data:18/05/2023. REMICAC DE INSTITUICAC DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituigdo de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
06/1811. EELY 65726 RSB.

MATRICULA N°

Av.9-61.754. Data:20/08/2024. PURGA DE MORA. (Protocold
n°236.579, datado de 04/06/2024). Procede-se a presentsg
averbacdc para ficar consignhado, due decorreu o© prazg
legal de 15 (guinze) dias, sem gue o(a) (s} devedon
fiduciante(s) tenha(m) efetuado a purgagcdo da mora,
aludida no parigrafo 5S° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiage Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. (
Oficial, Matr.06/1811. EETU 17725 XQH.

Av.10-61.754. Data:21/05/2025. PURGA DE MORA. {(Protocolo n°240.848,
datado de 28/02/2025). Frocede-se a presente averbagdo para ficar
conzignado, dque decorreu o prazo legal de 15 (quinze) dias, sem gue
o(a) (=) devedor fiduciante (=) tenha(m) efetuado a purgagdc da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico:
EEPE 84160 OKF. Ato assinado eletronicamente por Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matricula n°:; 06/1811. -

Av.11-61.754. Data:11/08/2025. NUMERAGCAO. Nos lLermos do Art. 1279,
da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida pela PMCF, em
11/08/2025, & feita a presente averbagdo para constar gque o imdvel
objeto desta matricula encontra-se situado na Rua Trés, n°73. Ato
assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Escrevente, 94/21568. 0Oficial: Dr. Renato Luiz Goncalves Cabo -
Titular, matricula n®: 06/181l1l. - = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av.12-61.754. Data:11/08/2025. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE .
(Protocolo n°243.282, de 01/08/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 07/08/2025 A. propriedade resolivel do imdvel
objeto desta matricula, ficou consclidada em favor da credora
fiduciaria, no wvalor de R$183.832,36, ncs termcs do § 7° do artigo
26 da Lei n®92.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 31/07/2025, j4 qualificada nesta
matricula, instruido com a notificacdo feita aos fiduciantes MARLON
DA SILVA e ELIANO DE AMORIM , Jja qualificados nesta matricula.
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:61.754 FICHA: 03-V

ITBI: loi pago no wvalor total de R$3.730,38, através da Guia
n®01609/2025%, em 24/07/2025. Selo Eletrdnico: EDWM 07940 ZFK. Ato
assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gong¢alves Cabo -
Titular, matricula n®: 06/1Bll. - — — — — — — — — — — — — — — — — -

Poder Judiciario- TJERJ
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL Corregedoria Geral de Justica

2 OFKE'O DE CABO FRIO Selo de Fiscalizagéo Eetrénico

CERTIDAO DE ONUS REAIS EDWM 07941 OKB
CERTIFICO que a presente copia é reprodugcédo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de acbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
11 de Agosto de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
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