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CNM n©: 111435.2.0205655-91 1

MATRICULA FICHA )
{ 205.655 [ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-6

M.193.336/Apto.04 - B.E FCC:12.315
Ribeirdo Preto, 15 de dezembro de 2021.

/IMOVEL: Apartamento n° 04, Bloco E, Torre 1, Lar San Marino, avenida Tereza )
Palmeira Gallon n° 611.

Apartamento n°® 04, localizado no térreo, Bloco E, Torre 1, do empreendimento, em fase de
construgio, denominado Lar San Marino, com frente para a avenida Tereza Palmeira
Gallon n® 611, neste municipio, que possuird area privativa coberta de 40,060 metros
quadrados, area privativa descoberta de 8,120 metros quadrados, area comum de divisdo
nao proporcional de 23,820 metros quadrados, incluindo nesta o direito de use de 01 (uma)
vaga de garagem indeterminada e areas de circulagio, area comum de divisdo
proporcional de 36,649 metros quadrados, totalizando a area de 108,649 metros

quadrados, equivalente a fragéo ideal de 0,012534608 do terreno e das coisas de uso
comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.197 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SAN MARINO INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 33.826.708/0001-66, com sede neste municipio, na avenlda Wiadimir
Meirelles Ferreira n° 1.465, sala 217-AD, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/193.336 de 09 de abril de 2021; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 07 na matricula n® 193.336 em 24 de maio de 2021. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 15 de dezembro de 2021 - (prenotagéo n°® 512.716 de 10/12/2021).

Selo digital nimere=41143531 1HF000386814SR21Z.

A Escrevente: K\‘“\\\U‘}\ \F‘ . , (Shara Raissa Branquini).

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA.

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotacao n° 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que sob o iméve! objeto desta ficha
complementar, encontra-se registrada uma serviddo administrativa de passagem de
galerias de aguas pluviais, com area de 620,65 metros quadrades, em favor do
MUNICIPIO DE RIBEIRAQ PRETO, CNPJ/MF n° 56.024.581/0001-58, com sede neste

municipio, na praga Bardo do Rio Branco, s/n°, conforme R.05/78.461, transportada para a
Av.01/193.336.

Selo digital nimepged 1A 3
A Escrevente: tg‘,&\\%‘lﬂ\m\

Av.02 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotacdo n° 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme averbagdo n° 08 da
matricula n® 193.336 de 24 de maio de 2021, LAR SAN MARINO INCORPORADORA SPE
LTDA, NIRE n° 35231562496, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do

31NOC00386815SP21B.
: , (Shara Raissa Branquini).
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sob n° 07 da matricula n°® 193.336, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei
n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-8c apartados do
patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo, destinado & consecugéo
da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

Selo digital nu e' 435331KH000386816NC211.

O N7
A Escrevente: '\E}L\J.\\“ ) , (Shara Raissa Branquini).

Av.03 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. .

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotagao n° 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com o registro n® 10
da matricula n® 193.336 de 30 de novembro de 2021, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 7.653.099,00 (sete
milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil e noventa e nove reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 95.663,74.

Selo digital nimerq, 111435331NEQ003868170M21R.

A Escrevente: { HAD) , (Shara Raissa Branquini).

%
Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 03 de margo de 2022- (prenotagao n° 515.350 de 31/01/2022).
Por instrumento particular n® 8.7877.1310450-7, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 07 de janeiro de 2022,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELANMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada. Valor da divida: R$ 95.663,74 (noventa e cinco
mil, seiscentos e sessenta e trés reais e setenta e quatro centavos).
Selo digital nimero: 111435331WA000414034DU225.

A Escrevente: ’Tn?( , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 03 de margo de 2022~ (prenota¢do n® 515.350 de 31/01/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR SAN MARINO INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ALEX RIBEIRO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, CPF/MF n°® 048.878.705-07, residente e domiciliado neste municipio,
na rua Francisco Buonvicini n® 569, Jardim Jandaia, o imdvel objeto da presente ficha, pelo

,|valor de R$ 14.847,66 (quatorze mil, oitocentos e quarenta e sete reais e sessenta e seis

h (segue na ficha 02)
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6entavos). A operacao vinculada ao conirato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 161.900,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes
valores: R$ 41.419,44 pagos com recursos préprios, R$ 1.299,00 pagos com recursos
concedidos pelo FGTS/Unigdo sob a forma de desconto e R$ 119.181,56 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos
recursos: R$ 14.847,66 (quatorze mil, oitocentos e quarenta e sete reais e sessenta e seis
centavos) a aquisicdo da fracéo ideal do terreno, e R$ 147.052,34 (cento e quarenta e sete
mil e cinquenta e dois reais e trinta e quatro centavos), a aquisi¢do de futura unidade
autdbnoma. Valor venal proporcional: R$ 11.704,95. O prazo para construgio desta unidade
habitacional & de 28 meses.

Selo digital nimero: 111435321EG000414035MP221.

A Escrevente: /mf , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 03 de margo de 2022- (prenotacio n® 515.350 de 31/01/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, ALEX RIBEIRO DOS SANTOS, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 119.181,56 (cento e dezenove mil,
cento e oitenta e um reais e cinquenta e seis centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, e sobre as
quais incidirdo juros & taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 6,6971% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 799,99, com vencimento para
07/02/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiducidria possuidora indireta do imdve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, V|, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 162.100,00 (cento e sessenta e dois
mil @ cem reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedi¢do da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do
artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e
condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353211E000414036TK22V.

A Escrevente: /}’va{ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.07 - RETIFICAGAO.

Em 23 de margo de 2022 - (prenotagéo n® 517.216 de 09/03/2022).

Nos termos do artigo 213, inciso |, alinea "a", da Lei 6.015/73, procede-se a presente
>averbagéo para esclarecer que a area ocupada pela serviddo administrativa a que se
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/reporta a Av.01 é de 399,51 metros quadrados, e ndo como constou. )
Selo digital nimero: 111435331 WN000420123BU22X.

O Escrevente: i tttettretRs ‘=), (Pedro Augusto Ferreira).

N A,
Av.08 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.
Em 23 de margo de 2022 - (prenotagdo n® 517.216 de 09/03/2022).
Por escritura publica de 08 de dezembro de 2021 (livro n° 2,783, fis. 233/244) lavrada pelo
4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certidao n® 0624/2021 emitida em 13 de
outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeir8o Preto/SP, procede-se a presente
averbagéo para constar que em conformidade com a averbag@o n° 11 da matricula n®
193.338, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a serem
praticados nesta ficha complementar ficam vinculados & matricula n® 201.161, até a
concluséo do empreendimento e transformagao desta ficha complementar em matricula.

Selo digital nimero: 111435331YU000420124NJ220.
O Escrevente: : 'Pedro Augusto Ferreira).

Av.09/205.655 - ABERTURA DE MATRICULA.

Em 07 de fevereiro de 2023 - (prenotagao n° 535.841 de 02/02/2023).

Nos termos do artigo 237-A, § 4° da Lei n° 6.015/1973 e portaria n° 111, de 02 de
fevereiro de 2013, deste Oficial de Registro de Iméveis, procede-se esta averbagéo para
consignar que a presente ficha complementar foi convertida na matricula n° 205.655.

Selo digital nimero: 111435331VW000542121PB23A.
O Escrevente: = (Pedro Augusto Ferreira).

Av.10/205.655 - RETIFICAGAO.
Em 07 de fevereiro de 2023 - (prenotagdo n° 535.841 de 02/02/2023).
Nos termos do artigo 213, inciso |, alinea "a", da Lei 6.015/1973, procede-se a presente

averbagéo para consignar que a data correta da portaria mencionada no ato anterior é 02
de fevereiro de 2023, e ndo como constou.

Selo digital nimero: 11143533 1WHO000542881NN23G.
O Escravente: ‘ (Pedro Augusto Ferreira).

Av.11/205.655 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 04 de setembro de 2023- (prenotagio n° 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi concluida a
construgdo do empreendimento denominado Lar San Marino, que recebeu o n°® 611 da
avenida Tereza Palmeira Gallon, conforme Av.06/201.161, e foi registrada a instituicdo
do respectivo condominio, conforme R.07/201.161.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/74RW2-HT3Z8-CQE6A-TB6JZ
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(" selo digital némero: 1HV000B24502T123L. )
O Escrevente: (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
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Av.12/205.655 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 04 de setembro de 2023 - (prenotacdo n°® 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengdo do
condominio “Lar San Marino" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.092.

Selo digital nimere: 1PD000621303YD23Q.
O Escreventg: Ze. 0/- , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.13/205.655 - ATRIBUICAD. <
Em 04 de setembro de 2023 - (prenotagéo n°® 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar San Marino, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 147.052,34, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ALEX RIBEIRO DOS SANTOS, e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos & CAIXA ECONGMJCA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital niumero: 1 321VK0008213044E23K.

O Escrevente: -

\ rd

Av.14/205.655 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGANENTO POSTAL - CEP.

Em 30 de julho de 2026 - (prenotagdo n° 602.035 de 12/01/2026).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 01 de julho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto, SP, em
07 de julho de 2026, procede-se a presente averbagéo para consignar que o imdvel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 399.259 e com cédigo
de enderegcamento postal — CEP_14040-600.

Selo Digital: 1114353E1T000001085275266.

A Escrevente: \; (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
Av.15/205.655 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 30 de julho de 2026 - (prenotagéo n° 602.035 de 12/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.14, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n°/ 06 nesta matricula, procede-se a presente averbacgio para
constar a consolidagao da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA

(Segue no verso)
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ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 173.439,66 (cento e setenta e

trés mil, quatrocentos e trinta e nove reais e sessenta e seis centavos). Valor venal: R$
68.410,52.

Selo Digital: 111435331T00007 6Q.
A Escrevente: "‘ . (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Prenotagao n® 602.035 - INO1520145C

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 205.655 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 15, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 30/07/2026 - 11:46

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001085274261. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/fselodigital.tjsp.jus. br
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