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SERTAQOZINHO
Municipio Rural ( YINCRA

CONDOMINIO VITTA JARDINS DO ENGENHO - (M. 88.291/A.23-B."C"-T.02 — FC 091)
RUA LUIZ PASQUINI N° 255 — APTO N° 23 — 2° ANDAR — BLOCO “C" - TORRE 02

Situagac

Denominagao

MATRICHLA NO Protocolo n® 194.500 (07/04/2021) 25 DE MAIO DE 2021
IMOVEL: 0 apartamento residencial sob n® 23, localizado no 2° Andar do Bloco "C* da Torre
02, do empreendimento, em fase de construcao, denominado Condominio "VITTA JARDINS DO ENGE-
NHO", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, na RUA LUIZ PASQUINI N° 255, com drea
privativa coberta de 43,060 metros quadrados, darea comum de divisdo ndo proporcional de
21,940 metros quadrados, drea comum de divisd@o proporcional de 32,774 metros quadrados, to-
talizando a &drea de 97,774 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
0,006223677 no terreno e nas coisas comuns; confrontando, (considerando quem de dentro do
apartamente olha para o hall): pela frente com o hall social e &reas comuns do condominio;
pelo lado direito com areas comuns do condominio; pelo lado esquerdo o apartamentoc n® 21;
e, pelos fundos com areas comuns do condominio, cabendo a essa unidade o direito ao uso de
uma (01) vaga de_garagem, considerada como &rea comum do condominio, cujo uso serd disci-
plinado em assembleia geral. O terreno onde se assenta o edificio contém 10.180,97 metros
quadrados e estd devidamente descrito na matricula n® 88.291. Cadastrado na Prefeijtura
Municipal local em area maior sob n° 02.1042.1.0001.000, coédigo 50226591.

PROPRIETARIA: VITTA AMANCIO LOPES STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE L IMITADA, inscrita no
CNPJ sob n°® 31.307.923/0001-14, NIRE n° 35231111818, com sede nesta cidade, na Rua Sebasti-
do Sampaio n° 886, sala 07, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/88.291, de 29 de maio de 2020; e, Incorporagdo de Condominio re-
gistrada sob n® R.2/88.291, em 16 de outubro de 2020, ambos do Livro 2 - Registro Geral
deste Oficio. Ficha complementar aberta em conformidade com o disposto no Atem 221.1 do Ca-
pitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudicial da Corregedoria Geral da stica, deste Es-
tado. Selo Digital: 12038631101945005WLTST21D
Sertaozinho, 25 de maio de 2021. O Oficial:

José Anton¥o Rodrigues Francisco
Av.l - 25 DE MAIO DE 2021 - Prot. 194.500 (07/04/2021) - (transp. patrimdnio afetacio)
Procede-se a esta averbagdo ex-officio para constar que, a VITTA AMANCIO LOPES STZ DESEN-
VOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada, na qualigade de incorporadora do em-
preendimente denominado “VITTA JARDINS DO ENGENHO", submeteu incorporagdo registrada sob
n°® R.2/88.291, ao regime do patriménio de afetagdo imobilidfid, nos termos do artigo 31-A
da Lei Federal n° 4.591/64, conforme Av.3/88.291. Selo Digi : 12038633101945001W4APS212

Sertdozinho, 25 de maio de 2021. 0 Oficial:

José Antonio Rodrigues Francisco
Av.2 — 25 DE MAIO DE 2021 - Prot. 194.500 (07/04/2021) - (transporte de ©nus)
Procede-se a esta averbacdo ex-officio para constar que, existe gravando o imdvel desta fi-
cha complementar, além de outros, a Kipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONDMICA FEDE-
RAL - CEF, finscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo Ins-
trumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobi-
liario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas de n° 8.7877.1017433-2, objeto do
R.5/88.291, no valor de R$ 10.195.015,94, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar
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do dia primeiro do més subsequente & liberagdo da Gltima parcela previgta no cronograma fi-

sico-financeiro do empreendimento para o té&rmino da obra, sendo o zo para a construgao
de 36 meses. Selo Digital: 1203863310194500UD40WGZ211
Sertdozinhe, 25 de maio de 2021. O Oficial:

Vide Av.3 Liberado José Antonio Rodrigues Francisco
—————————— e e e e e e e m e m e —m—— e — e = = =MicrofiTme 8.698-AC-———
Av.3 — 17 DE JANEIRO DE 2022 - Prot. 201.383 (07/01/2022) - {cancelamento)

Procede-se a esta averbacdo nos termos da quitagdo dada no Instrumente Particular de Venda e
Compra de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes
- Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS de n® 8.7877.1306402-5, com forga de
Escritura Piblica nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380 de 21 de agosto de
1964, e suas alteragdes, firmado nesta cidade acs 30 de dezembro de 202}, para constar que,
fica 1liberado o imdével desta ficha complementar da hipoteca to do R.5/88.291,
transportada para a Av.2, a favor da Caixa Econdmica Federal.
Selo Digital: 120386331000000003463122Y.

Sert3aozinho, 17 de janeiro de 2022. 0 Oficial: José Antpnio Rodrigues Francisco

R.4 - 17 DE JANEIRO DE 2022 - Prot. 201.383 (07/01/2022) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.3, a proprietaria VITTA AMANCIO LOPES
STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada, vendeu o imdvel desta ficha
complementar a YGOR CHRISTIAN FELIZARDD, RG n® 43.731.350-5/SP e CPF n° 456.291.518/86,
brasileiro, solteiro, maior, mecdnico, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Anacleto
Soldera n° 205, pelo preco de R$ 12.571,86 (doze mil, quinhentos e setenta e um reais e
oitenta e seis centavos). A operagdc vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes:
1) Valor total e origem dos recursos: R$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil “reais),
correspondendo ao somatdério dos seguintes valores: R$ 28.762,67 com recursos proprios;
R$ 13.174,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido em forma de desconto; e, R$ 108.063,33
financiado pela CAIXA. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 12.571,86 & aquisicdo da fragﬁo ideal do
terreno; e, R} 137.428,14 & aquisicdo de futura unidade autdnoma. Foi apresentada e
microfilmada junto ao titulo a Certiddo Conjunta Negativa de D&bitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido da transmitente, abrangendo inclusive as contribuicoes
sociais, codigo D66B.0D78.60CA.BC3C' de 18/08/2021, valida até 14/02/2022, expedida com base
na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1751 de 02/10/2014. Cadastrado na Prefeffiira Municipal sob
n® 02.1042.2.0255.091, coédigo 50234005. Valor Venal: R$ 10.725,58.
Selo Digital: 120386321000000003463322W.
Sertdozinho, 17 de janeiro de 2022. 0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco

R.5 - 17 DE JANEIRO DE 2022 - Prot. 201.383 {07/01/2022) - (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular mencicnado na Av.3, o proprietirio YGOR CHRISTIAN
FELIZARDO, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, nos termos da Lei Federal n°
9.514 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta ficha complementar a favor
da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONDMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia, Distrito Federal, jnscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida no valor de R$ 108.063,33 (cento e oito mil, sessenta e trés reais e
trinta e trés centavos), que sera paga em 360 prestagbes mensais, sucessivas e reajustaveis,
vencendo a primeira prestac@o no dia 25 de janeiro de 2022, no valor de R$ 636,11 (seiscentos

e trinta e seis reais e onze centavos), com juros a taxa nominal de 5,5000% e & efetiva de

5,6407% anuais, amortizagdo pelo Sistema de Amortizagso PRICE, atualizagio do saldo deyeder
L {continua em f ",
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descrita no contrato. O prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo por inadimpléncia &
de 30 (trinta) dias; e, para efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imbvel
objeto desta ficha complementar foi avaliado em R$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil
reais), comprometendo-se as partes ao integral cumprimento das demais/\clausulas e
condigBes constantes do titulo.
Selo Digital: 120386321000000003463422U.
Sertaozinho, 17 de janeiro de 2022. 0 Oficial:

José Antonio Rqdrigues Francisco
————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 8.856-RC/GM/IM———

Av.6/ 94.310 — 12 DE JANEIRO DE_2023 - Prot. 209.117 (20/12/2022) - (conclusdo de obra)

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, firmado nesta cidade aos 10 de novembro de 2022, recepcionado
eletronicamente sob n® AC002144034, para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado “VITTA JARDINS DO ENGENHO", que recebeu o n°® 255 da Rua Luiz
Pasquini (Av.7/88.291) e a instituicdo do respectivo condominio (R.8/88.291), esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n°® 94.310, referin

desta matricula jd& concluido.

Selo Digital: 1203863E1000000009285123U
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: An,
Av.7/ 94.310 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot.209.117 (20/12/22) - (convencdo de condominio)
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Convencdo de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aocs 10 de novembro de 2022, recepcionado eletronicamente sob no
AC002144034, para constar que a Convengdao do Condominio "VEITTA RDINS DO ENGENHO", foi
registrada nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Ofici
Selo Digital: 1203863E1000000009285223S
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: Andréi oy i rto
R.8/ 94.310 - 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot. 209.117 (20/12/2022) - (ATRIBUIGAO)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especificacdo de Condominio
mencionado na Av.6, procede-se a este registro para constar que em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominadoc "VITTA JARDINS DO ENGENHO", o apartamento objeto desta
matricula, avaliado em R$ 137.428,14, teve os direitos de devedor fiduciante atr1bu1dos a
YGOR CHRISTIAN FELIZARDO; e os direitos de credora fiduciiria atri
FEDERAL — CEF, todos j& qualificados.
Selo Digital: 120386321000000009285323E
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: Andréia in@ Corte Mussin Starte
——————————————————————————————————————————————————————————————————— ¥rofilme 9.102-AC/ES/IH—J -~

Av.9/ 94.310 - 23 DE MAIO DE 2025 - Prot. 229.581 (1 /04/2025) - (penhora 67 line)
Faco a presente para constar que, ficam PENHORADOS os direitos de aquisigcao do imovel
desta matricula, decorrentes do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel cocm
Garantia de Alienagio Fiducidria, objeto do R.5/94.310, pertencentes ao executado, nos
termos da Certidao para averbacdo de penhora emitida pelo 1° Oficio Civel desta Comarca,
por meio eletrdnico aos 15 de abril de 2025, &s 15h 12m 10s, recepcionada eletronicamente
sob n® PHO00564518, em conformidade com o disposto no art. 837 do CPC e Prov. CGJ/SP n°
37/2013, e Termo de Penhora datado de 13 de marco de 2025, para garantir a Acao de
Execugao Civil no valor de R$ 9.134,01 (nove mil, cento e trinta e quatro reais e um

centavo)}, processo n° 1005816-61/2024.8.26.0597, onde figuram como EXEQUENTE: EITTA

(continua no verso)
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JARDINS DO ENGENHO, CNPJ n° 49.929.589/0001-04, e como EXECUTADO: YGOR CHRISTIAN T
FELIZARDO, CPF n® 456.291.518/86, tendo sido o executado, nomeado depositario.

Digitado e Conferido: Marcela Di Bello.

Selo Digital: 120386331000000025552725C. Sertdozinho, 23 de maio (de 2025.

Habilitada:

rcela Dy Bello

Ma

——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.679-MD/IM——-

Av.10/ 94.310 - 14 DE MAIO DE 2026 - Prot. 234.761 (29/10/2025) - (consolidagdo/propriedade)
Fago esta averbagdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC, acs
23 de abril de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n° INO1477459C para declarar
consolidada a propriedade do imbvel desta matricula pelo valor de R§ 159.821,19 (cento e
cinquenta e nove mil, oitocentos e vinte e um reais e dezenove centavos), em favor da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada, nos termos
do artigo 26, pardgrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/1997, e tendo em vista que, foi o
devedor fiduciante YGOR CHRISTIAN FELIZARDO, j& qualificado, devidamente notificado a
saldar os débitos em atraso, oriundo de prestacdes do financiamento referido no
R.5/94.310, deixando entretanto de purgar a mora no prazo legal. CONDIGAO: A fiducidria
deverd cumprir as obrigagbes de promogdo de piblico leildo na forma prevista no artigo 27
e seus pardgrafos da Lei n° 9.514/1997, bem como da cldusula 22 e seguintes do contrato,
posteriormente, tais obrigagdes (certidio de leiloeiro + quitagdo da divida passada ao
devedor), deverdo ser noticiadas ao registrador (pardagrafo 6°, do artigo 27 da Lei Fede-
ral n®9.514/1997), quando entdo, o imbvel ficard livre para nova alienagdo. CEP: 14165-542.
VV: R$ 43.370,91. Digitado: Tamiris Eduarda Lassalli / Conferido: Murilo Lopes Lavagnini
Selo Digital: 120386331000000032338126R. Sertadozinho, 14 de maiojde 2026.

0 EscreveWbﬂitado: A Substit ici
Andréia i L+ Mussin Storio

Murilo Lopes*lLavagnini
———————————————————————————————————————————————————————————————— gitalizado §.918-TL/ML/VM-—— «
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finalmente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73.

Ultimo ato: AV.10
Conferido por: Bruna Niebas
Sertaozinho-SP, 14 de maio de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao SEFAZ.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: RS 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Min.PUb...: RS 2,12
Ao Municipio.: R$ 0,88
Total........: RS 73,72
ey 111111
205605

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C30000000323382265




