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MATRICUA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGU
32.284 01 LIWRO N®2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N® 401 DO BLOCO WN° 18, A SER COMSTRUIDCD, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que serd constituido com drea privativa de 42,61m?
drea privativa acessdria de 2,37me, area privativa total de 44 98me. drea de uso comum de 6.36m’
totalizando uma drea de 51,34m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00226, desipnado por LOTE 6A3
medindo 66,24m de frente, partindo do ponto Gl de coordenadas (N: 7486936, 728/F: 657411.045), sepue
confromtande com a Estrada Velha de Sana Rita até o ponto H1, de coordenadas (M:7487016.130/F:
657440.388). 183, 77m pelo lado dircito, partinde do ponto H1, de coordenadas (M: T48T016.130VE:
65T440.388), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontande com o lote 6A2, ale o ponto Al, dg
coordenadas (N: T4E6017.E35/E: 657595.664), 106.97m pelo fundos, partindo do ponto Al, de
coordenadas (N: T486917.835/F: 65375395.664), cm tres segmentos, medindo 11.97m a0 ponto Bl, dg
coordenadas 9N: 7486906, 969E: 657590.643), deste segue com 28,00m até o ponto C1. de coordenadas
{MN:7T4R6ER2.7TR03/E : 657576.536) confrohtando com a area 6AB, deste segue medindo 67.00m até o
ponto 1, de coordenadas (MN: TARGEZ2.23Hic: 657547.837) confrontando com a drea 11 em tres)
segmentos, medindo 136.00m ate o ponte El, de coordenadas (MN: T486903.561/E: 63T438.830), destg
segue com 31.00m até o ponto F1, de coordenadas (N: T486929.T12/E: 657455.477). que segue medindo|
52,00m até o ponto Gl, de coordenadas (N: T4B6956.T2R/E: 657411.045), totalizando  drea  di
16.720068m", situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I 37
subdistrito do 1° distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programal
Minha Casa Minha Vida- PMCMV de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY LAMEGO DE
ALMEIDA. brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETREAN/RY em 29/06/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005 843.657-05, casado em 141072011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.51577, com
ELAINE DE S0UZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados & Rua Schastido
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova Iguacw/RI ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresaro, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em
29/08/2014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casade em 20004/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadora da careira de identidade n® 200823.89%-0. expedida pelo DETRAN/RI em
03/11/201 1, inserita no CPE/MF sob o n® 099690, 767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 537, California, Nova lguacw/R), tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA 1GUACL!
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Oavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova lguacw/RJ, CEP: 26210-172, inscrita no CNPJIMF sob o n”
28.592. 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janciro de 2020, is
fis. 136, ato n® 135, no livio 309, pelo 7° Oficio de Motas de Nova lguacwR), conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Candrio do 2° Oficio desta Comarea, 1.7 575 F/S,
fls. 181/183, awe 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28.062, em 2670372018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 20018, Constando agdes positivas conforme
Certidio de Agdes e execugtes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiciio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo. Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAOQ DE
PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28062, sob o R@1. Nova Iguagu,
04 de maio de 2020. Eu, [ Y Escrevente, digitei ¢ conferi, E eu, ,n"' / /,/“ . Dicial al
subscrevo. Sk e ¥

Av.-32.284, HIPOTECA MODULO Il. De acordo com o Instrumento particular de Contrato de
Abertura de Credito e Mutuo para Construgiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
(?‘ll!l‘ﬂs a'.l.x-i:m;u:i. que Entre si Celebram Santa Rita 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE LTRA e Caixa
Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Vende e Amarela, n® do contrato 8.7877.1284500-0, ditade de 19 de novermbro de 2021, a
H rP.(J_'_I.'E{ do imovel. Nava lguagu. 15 de fevereiro de 2022, I-Zl.t.\h 't Escrevente, digitei e conferi.,
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32.284 01v"

Av.02-32 284 CANCELAMENTO DE HIPOTECA, De acordo com a clausula 1.7 do contralo abaixol
registrado, fica -::aun:q.:]ﬁ;ig.pﬁﬂ'uhl&svrh mais efeite legal o hipoteca gue recai sobre ¢ imovel ohjeto da
presente, acima myg i [;4‘ tricula. Nova lguacu, 11 de abril de 2022, Eu, 'i.,_":a.::;-"— _ Escrevente,

__Oficial a subscreva. sy

R.03-32.284. {'l:]ffi’[E’R:\ E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Construgiio de Unidade Habitacional. Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Owiras Obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dof{s) Devedories) da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, n® do contrato B.7E77.1302161-0
datado de 15 de dezembro de 2021, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SILVA
SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA. acima gqualificados,
VENDERAM A ANDRE IS SANTOS ALVES, brasileiro, nascido em 12/01/1987, auxiliar de escritorio
¢ assemelhados, portador da carteira de identidade n™ 286895180, expedida por Secretaria de Seguranga
Publica/RJ) em 07/11/2016 e do CPF 150.325.847-54. solteiro. residente edomiciliado em B Geranios, 57,
Prados Verdes em Nova lguacw/RJ. o imdvel objeio da presenie pelo prego de RS 14400000 (cento e
quarenta ¢ quatro mil reais) . a ser pago da seguinte forma: R$ 25.679.63 (vinte e cince mil seiscentos ¢
selenia e nove reais e sessenia e tres centavos) dos recursos proprios, RS 202825 (dois mil vinle ¢ oo
reais e vinte ¢ cinco centavos) dos recursos da conta vinculada do FGTS, RE 4.779.00 (gquatro mil
selecentos e setenta ¢ nove reais) do desconto complemento concedido pelo FGTSUniao, ¢ RS 111.513,12
{cento e onze mil quinhentos ¢ treze reais e doFe centavos) a ser financiado pela credora abaixo gualificada.
como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. inscrita no CMNPJ
3R.876.835/0001-82, situada cm Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Sdo Paulo/SP com seus atos
constitutivos arguivados na JUCESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada 1soladamente em
conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio ¢ consolidagio regisirada sob o n® 441.607/20-2, em
sessio de 20010/2020 e da procuraglo publica lavrada pelo 15 Carorio de Notas da Comarca do Rio de
Janeiro, BY, aos 19 de novembro de 2020, Liveo 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procuradorics)
WALLACE SILVA DE ARALIOD, brasileiro, casado, assistente de vendas. portador do documento de
identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPF/MFE sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na
Cidade de Mova [guacu. Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairmro da Luz ¢ TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, poradora do documento de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-
52, residente e domiciliada na Rua das Camélias. n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janciro. Foi
apresentado a guia de isengdo de 1 THMe* 2072000123 datado de 17 de fevererro de 2022, A compradora.
iem ciéncia das diversas cenidets pgsitiv y)a fate do vendedor. Nova lguagu, 11 de abril de 2022, E
o #

Escrevente. digitei e conferi ¢ Eu,  AZe- Oficial a subscreva,
SELO ELETRONICO: EECN

R.04-32.284, ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢
Mutuo para Construgio de Unmidade Habitacional. Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagtes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagho dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dois) Devedories) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. " do contrato
8.7877.1302161-0 datado de 15 de dezembro de 2021, twendo como fiador MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 3B BT6.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, O 24,
Vila (Mimpia em Sd0 Paulo/SP com seus atos constitulivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n”
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragiio ¢
consolidacdo registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessdo de 200102020 ¢ da procuracio publica lavrada
pelo 1537 Cantorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, R), aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls, 115 a 116, ato 040, pelofs) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUJQ, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPF/MF sob o n”
108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova [guacu, Estado do Rio de Janciro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco (4 - apartamento 798, Bairro da Luz -
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A2.284 02 DA F.® GIHEUNECHEAD DE NOVA IGUAGL
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Av.08-32 284 CAMNCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 06 de outubro de 2025, prenotado sob o n® 61,878, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz

2026. Eu,
SELO ELETRONICO: EFBS 10165 QNJ

e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de cmpresa, portadora  do
documents de identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369,037-52. residente e

d-.m‘u_q._lllasl-i na Rusa 4]_.-1.":- Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, ANDRE DOS% SANTOS
.l"!l.l_.‘l.-‘l_'..‘i, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAINA ECOMNOMIC A
FEDERAL - CEF, instituigho financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito

privado, eriada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul. Quadra 4, lotes Y, CNPJ n.00 360, 305/0001 -
04, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiducidria ¢ de R$ 144.000.00
(cento o € quarenta ¢ guatro mil reaiz), o valor da divida é de RS 111.513.12 {cento ¢ onze mil quinhentos ¢

treze reais ¢ doze centavos) u'lrﬂ.,:sru:-ndentcu a 360 prestagdes a serem pagas mensalmenie no valor inicial
de R 618.35 (seiscentos e deroilo reais ¢ trinta e cinco centavos). vencendo-se @ primeira no dia
15/01 022, ¢ as demais em u:uu! dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as
LLII.I.H las & |..ul1dli|l.1r.-.'5 constantes  do m\_nuf O ipstrumento. Nova rgl.ln.t\-ll-. 11 de abril de 2022,

i

Crevente, digitei e Lnrlﬂ._r:(\;{‘u. ///;//Uhd.l.ﬂ a subscrevo,

TFETRONICO: EECH 27307 1A

AV E-3T TR HABTTE-SE Fidi averbudo que nin matficula 28062 sob o 08 nsroidooom o Cermd o -
de Habite-se n®™ 822/2023, legalizado pElo processo n® 2019026207, fou averbada a edificagio do
empreendimento ¢ do apartamento acima mencionadoe, com entrada, pelo n® 1,052, Nova ITguagu, 13 de
novembro de 2024 F.u;_ | Fscrevente, digitei e conferi, E eu, Oficial a subscrevo
............................. T T
F.06-32.284 INSTITUICAC DE CONDOMINIO. Fica registrado que na matricula 28.062 sob o n® 09,
instruido com o Memonal de Instituigio e Especificagtes de Condomimo datado de 04 d.t:,nuﬁuhru de 2024,
foi registrada a instituigiio do condominio, Nova [guagu, 13 de novembro de 2024, Eg; Escrevente,
digitei e conferi. E eu, i/{ Oficial a subscrevo \:ﬁ#’l'

- =

Av.07-32.284. NOTIFICACAD. Procede-se a esta averbaglo para constar que a requerimento da credora
atraveés da notificagdo, prenotade sob o n® 59.555, a devedora fiduciante do R.04 foi constituido em rru::ra ¢
esta sendo notficado para purg do débito. Nova Iguagu, 26 de margo de 2025, Eu, » .-',-
Escrevente, digitei e conferi. Eu, 2=~ ,Ofcial a subscrevo, \\_Li-%—i*
SELO ELETRONICO: EEXI 46698 FYN

nesta data o j:%nca_lamcntn da Alienagdo Fiduciana do RO4 desta matricula. Nova Tguagu, 21 de janciro de

Wt Escrevente, digitei e conferi e Eu, /«;f . Oficial a subscrevo

Awv,09-32 284, COMNSOLIDACAO DE I‘RUE’K]LDA&E De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 06 de outubro de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/927, prenotado sob o n® 61.878, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vigta a nfio purgagiio de mora por parte do devedor

através da guia de ITBI n® 2025/002805, no valor de RS 6. 308,13 em 17/09/2025 (valor do laudo fiscal RS
210,00 ,ﬁl:lj Inscricio  Municipal; 950240, ,Nova lpuagu, 21 de janeiro de 2026

SEL Lt TRONICO: EFBS 10166 ZNF 4=

fiduciante, Andre dos Santos Alves acima qualificado. O Imposte de transmissio devido foi recolhido

Eu -.._'I -~ Escrevente, digitei e conferi e Eu, — .~ Oficial a subscrevo.
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