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MATRICULA N. 171882 Data: 05/05/2021 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constiguido pelo apartamento n? 203 (duzentos e trés), do Bloco no°
07 (sete), do CONDOMINIO CONQUISTA BELA VISTA, situado a Rua Dimas Perrin, n? 175,
com area privativa principal de 42,41m2, drea privativa total de 52,76m2, area de uso comum de
37,12550576m2, area real total de 89,88550576m2, e sua respectiva fragdo ideal de 0,003472 do
terreno constituido pelo lote n® 01 (um), da quadra n® 02 (dois), do BAIRRO ALTO DA CONQUISTA,
neste municipic, com area de 15.769,73m2 (quinze mil e setecentos e sessentz e nove metros
e setenta e trés decimetros quadrados), frente medindo 174,69 metros para a Rua Dimas Perrin,
fundo rr'edind0f188,71 metros para cs lotes 10 aoc 26, da gquadra 27, lado direito medindo 93,19
metros para a Area Institucional 1 e a Area Verde 1, e lado esquerdo medindo 95,41 metros para a
Area Verde 2, limites e confrontagdes de acordo com a planta respectiva. A unidade tem direito 3
vaga de garagem n® 59. PROPRIETARIO: NOVA ITABIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede a Rua dos Oteni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ] 28.585.239/0001-90. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matricula n® 170841, deste Cartdrio,
(Emol.: R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total: R$31,08. - Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrdnico;
EPX/24985. Cédigo de Seguranca: 5941-0476-2286-4929).

@radi - &e ().

Av}1-171882 - (Prenotacdo n. 508580 - Data: 31/03/2021) - INCORPORAGAO - "Certifico que
a Incorporagan do Condominio Conquista Bela Vista esta registrada sob on? R-6, a
Instituicdo registrada sob n® R-4, da matricula n° 170841, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n® 13111, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. ‘(Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.:
R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EPX/24985, Cddigo de
Seguranga: 5941-0476-2286-4929). Contagerm- MG, 05 de maio de 2021.
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AV42-171882 - (Prenotagfo n. 508580 - Data: 31/03/2021) - IMOVEL EM CONSTRUGCAO - Este
imdvel encontra-se em fase de constru¢do, pendente de regularizagBo registral quanto & sua
conclusao. Alvara de constru¢do n® PHMC - 006/2020, emitido em 29 de dezermbro de
2020, valildo por 10 anos. Incorporagdo registrada sob o R-6, da matrcula n® 170841,
Consta da incorporagdo a apresentacdo de certiddes positivas, a saber: certiddo positiva de
Débitos do Municipio de Belo Horizonte, MG. Incorporadora: NOVA TTABIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 28.585.239/0001-90. A incorperagdo foi submetida ao regime de patriménio de afetagio,
conforme AV-8-170841, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula
podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em
Lei. (Emol.: R$9,40, Tx, Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico:
EPX/24985. Cédigo de Seguranca: 5941-0476-2286-4929). Contagem-MG, 05 de maio de 2021,
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R-B-171882 - (Prenotagdo n. 517338 - Data: 31/08/2021) - HIPOTECA DE FRIMEIRO GRAU -
TETULO: Contrato Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 18 de agosto de 2021. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cam sede no Setor Bancérie Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, BPBrasilia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: NOVA ITABIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ 28.585.239/0001-90. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede
&4 Rua dos Oteni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CAPJ 16.614.075/0001-00;
DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairmo Santa Efigénia, Belo
Haorizonte, MG, CNPJ 13.458.099/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, acima
qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$18.000.000,00 {dezoito milhfes de reais), CONDICOES: A CEF
concede & Devedora uma abertura de crédito no vaior de R$18.000.000,00, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento Conguista Bela Vista, situado no Municipio de Contagem,
MG, & Rua Dimas Perrin, n® 175, Bairro Alto da Conquista, matricula n. 170841, deste Cartdro. O
prazo de caréncia do presente financlamento & de até 12 meses, com termo inicial contado na
data correspondente a data do término da cbra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagao
da dltima parcela do financiamento. Expirado o prazo de car@ncia fixado segundo o critério
estabelecido na Cldusula Segunda, o eventual saldo devedor rermanescente da divida devers ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de
até 36 meses contados do dia correspondente ao términe do praze de carénciz. O praza de
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amortizagdo definido no caput desta Clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado
sobre a taxa de juros ocriginal pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do
saldo devedor se dé entre o 1° (prnmeiro) e 129 (decimo segundo) més do prazo de amortizacio; b)
Original + 30%, caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 139 (décimo terceiro) e 240
(vigésimo gquarto) més do prazo de amortizagSo; e c) Original + 45%, caso a liquidagio do saldo
devedor se dé entre o 259 (vigésimo quinto) & 36° (trigésima sexta) més do prazo de
amortizacdo. Os acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior serdo aplicados
exclusivamente dentro de periodo de variagdo. No caso de diletagéo do prazc de construcio,
autorizada pela Caixa, o prazo de amortizagdo da divida sera reduzido proporcionalmente, no
sentido de manter-se o prazo maximo {construgdo + caréncia + amorfizegdo) em B4 meses. A
Devedora compromete-se a comprovar o iniclo de obras em até 09 (nove) meses contados a partir
da data de assinatura do presente contrata. E se obriga a concluir as obras objeto deste contrato
no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia
da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a Devedora da a CEF, em prireira e
especial hipoteca, transferivel a tercelros, o imdvel desta matricula. Concordam as partes que o
valoer dos imdveis hipotecados, para fins do artige 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$47.520.000,00. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais- e a Divida Ativa da Unido, emitida em 19/08/2021. Qbrigam-se as partes as demais
condigdes do contrato. (Sem ermolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-10-170841,
conforme art. 237-A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cadigo: 1 x 4523-7.
Selo Eletrénica: FCR/D7057. Cédigo de Seguranga: 8751-3558-4668-5541). Contagem-MG, 13 de
outubro de 2021.
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AV-4-171882 - (Prenctagdo n. 523674 - Data: 29/12/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que par
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, acs 16 de dezembro de 2021, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n%. R-3,
desta matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 -
Qtde./Codigo: 1 x 4140-0. Selo Eletrénico: FIF/24103. Coédigo de Seguranga: 6137-1370-5399-
4308). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022.
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R-5- 71882 - (Prenotacdo n. 523674 - Data: 29/12/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
Cantrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 16 de novembro de 2021,
TRANSMITENTE: NOVA ITABIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos
Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 28.585.239/0001-390. ADQUIRENTE:
MAURICIO MIGUEL GOMES PEREIRA, brasileiro, técnico em eletricidade, eletrfnica e
telecomunicagdes, soltelro, maior, CNH 07581838690 DETRANMG, CPF 140.590.016-43,
residente & Rua Marraocos; n? 44, Bairro Conjunto Henrigue Sapori, Ribeirdo das Neves,
MG; DAMARYS CRISTINA RIBEIRO BRAGA, brasileira, operadora de caixa, solteira,
maior, CNH 07558924906 DETRANMG, CPF 129.841.686-82, residente a Rua Grécia, n°
296, Bairro Conjunto Henrique Sapori, Ribeirdo das Neves, MG. PRECO: R$20.723,95 (vinte
mil & setecentos e vinte & trés reais € noventa e cinco centavos). Avaliagdo Fiscal: R$171.400,00.
O prego sera pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiduciaria em garantia registrada
abaixo. (Emel.: R$1.119,30, Tx. Fisc.: R$520,14, Total: R$1.639,44, ISSOQN: R$52,80 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4541-9. Selo Eletronico: FIF/24103. Codigo de Seguranga: 6137-1370-5399-
4308). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022.
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-171882 - (Prenotac&io n. 523674 - Data: 29/12/2021) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belc Horizonte, MG, aos 16 de
dezembro de 2021, senda INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, com sede a Rua dos Qtoni, n® 177, Bairmro: Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: MAURICIO MIGUEL GOMES PEREIRA, brasileiro,
técnico em eletrecidade, eletronica e telecomunicgdes, solteiro, maior, CNH 07581838690
DETRANMG, CPF 140.590.016-43, residente & Rua Marrocos, n® 44, Bairo Conjunto Henrique
Sapori, Ribeirdo das Neves, MG; DAMARYS CRISTINA RIBEIRO BRAGA, brasileira, operadora de caixa,

% solteira, maior, CNH 07558924906 DETRANMG, CPF 129.841.686-82, residente a Rua Grécia, n? 296,
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Bairro Conjunto Henrique Sapori, Ribeirdo das Neves, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimente de todas as obrigagfes contratuais e
legais, nos termmos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imovel
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$132.000,00 {cento e trinta e dois mil- reals). CONDICOES:
Valor da parcela corm recursos priprios: R$31.382,56 com recursgs proprios e R$5.602,44
comrecursos da conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$2.415,00. Valor da divida:
R$132.000,00. Valor da garantia fiduciaria: R$165.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de
construgdo: 30/08/2024; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de jurgs: Nominat: 6,5000%.
Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Prmeiro Encargo Mensal: 17/01/2022. Epoca de reajuste dos
encargos: De acorde como Item 6.3. Encargos financeires: De acordo com o item 5. Encargos
financeiros no pericdor de construgcdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no perioda de
amortizagao: Prestagdo {(a + j): R$834,32. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro:
R$22,95. Total: R$882,27. Os devedores/fiduciantes sdo possuidores diretos e a credora/fiducidria
possuidora indireta do imével, concordando as partes em que o wvator do imdvel ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, € de R$165.000,00,
sujeito a atualizagdo monetdria pelo mesmo (ndice utilizadoe para atualizacdo do saldo devedor,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliag3o. Obrigam-se as partes as demais condicdes
do contrato. (Emol.: R$1.046,72, Tx. Fisc.: R$486,37, Total: R$1.533,09, ISSQN: R$49,37 -
Qtde./Codigo: 1 x 4540-1. Selo Eletronico: FIF/24103. Cédigo de Seguranga: 6137-1370-5399-
4308). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022. ’

Av-7-1718B82 - (Prenotacio n. 523674 - Data: 29/12/2021) - INDICE CADASTRAL:
89510200103, {(Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Codigo: 1 x

4135-0. Selo Eletrénico: FIF/24103. Cédigo de Seguran¢a: 6137-1370-5399-4308). Contagem-MG,
11 de janeiro de 2022. .
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AV{8-171882 - (Prenotagdo n. 563216 - Data: 21/12/2023) - BAIXA DE CONSTRUCKO E
HABITE-SE - Certifico gque conforme certiddo datada de 18 de dezembro de 2023, que fica
amuivada, extraida do processo n°. 08517/2023-03A, de 22 de agosto de 2023, foi concedido o
habite-se e baixa de construcSo para o Imdvel desta matrcula, com area construida de
13.645,06m2, conforme alvara n® PHMC Q06/2020, de 29 de dezembro de 2020. USQO: Residencial
Multifamiliar. (Ermol.: R$659,67, Tx. Fisc.: R$306,54, Total: R$966,21, ISSQN: R$31,12 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4212-7. Selo Eletrénico: HLD/13181. Codigo de Seguranca: 5614-3285-6862-
4074). ContagermMG, 12 de janeiro de 2024,
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AV-9-171882 - (Prenotac8c n. 563216 - Data: 21/12/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da UniSo n. 90.007.16386/71-001, datada de 20 de dezermbro de 2023. Finalidade:
Imdvel situado & Rua Dimas Perrin, n® 175, com area construida de 13.645,06m2. (Emol.: R$12,58,
Tx. Fisc.: R$3,95, Total: R$16,53, ISSQN: R$0,59 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
HLD/13181, Cddigo de Seguranca: 5614-3285-6862-4074). Contagem MG, 12 de janeiro de 2024.
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AV-10-171882 - (Prenotagdo n. 612652 - Data: 17/03/2026) - CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIQ - Certifico que fica consolidada a propriedade |
. do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONDOMICA FEDERAL, com sede :
em Brasilia, DF, e fillal em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes |
foram intimadoas na forma da lei & ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da '
fiduciaria, datado de 16 de margo de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a !
avaliagdo fiscat no valor de R$182.175,81. A documentacio referente & intimagdo esta arquivada
sab n? 606409. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Taotal: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
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Qtde./Cédigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrdnico: JZE/17333. Codigo de Seguranga 7710-1535-9299-
6556). Contagem-MG, 07 de abril de 2026.

Grards - B (u)

PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG " |CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 612652

Selo de Consulta N° JZE17334

. ;o , A e Cadigo de Seguranca.: 8580.3996.7340.2730
Certifico que a presente copla € auténtica e Quantidade de Atos Praticados: 001

extraida do o rigi nal a rqu ivado em cartd rio, Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende

, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
contendo 04 lauda(s). Dou Fe. Contagem,
07/04/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg jus.br

Constitui condigdio necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbacdio nas serventias de registro de imdveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Getrais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura pdblica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. -
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