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Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - §. PAULO
MATRIGULA FOLHA— CNM: 111534.2.0144543-96
144.543 01 Sauru, 26 de Dezembro de 2024

IMOVEL: APARTAMENTO 1101, localizado no 11° Pavimento, do Bloco 1, do
condominio RNI Nagdes Unidas, situado na Rua Marcos Sergio Ceschini, n® 1-115,
nesta cidade, municipio, comarca e 12 Circunscrigdo Imabiliaria de Bauru, com as
seguintes areas: 46,920 metros quadrados de area privativa total (sendo 43,040 metros
quadrados de &rea privativa principal e 3,880 metros quadrados de area privativa
acessoria - terrago); 50,104 metros quadrados de area de uso comum {sendo 12,500
metros quadrados de area comum de divisdo naoc proporcional correspondente a 01
{uma) vaga de estacionamento ¢ 37,604 metros quadrados de area comum de divisédo
proporcional); totalizando a area real de 97,024 metros quadrados, correspondente a
uma fracao ideal no terreno de 0,231382746%. Ao apartamento acima, corresponde
uma vaga de garagem sob n° 22. Referido empreendimento foi edificado em terreno,
formado pelo lote 7/8/9/10 - residencial e 11 - comercial - PT2, da quadra D, do
loteamento denominado Parque Agua Comprida, com a &rea de 8.728,48 metros
quadrados, matriculado sob o n° 131.849, nesta Serventia, onde acha-se registrada
sob o n® 1091, a instituigdo e especificagdo condominial, estando a convengao do
condominio registrada sob o n® 8.053. Cadastro PMB: 3/3707/470 (em maior area).
PROPRIETARIOS: De 50% - ANA LETICIA FAVARO .JANINI, nascida aos
06/11/1996, secretaria, CNH 06425677297-DETRAN/SP, CPF 440.158.348-52,
residente & domiciliada nesta cidade, na rua Rui Barbosa, 16035; e de 50% - YURI
TORIGOE VIEIRA, nascido em 01/12/1989, CNH 07102833432-DETRAN/SP, CPF
374.970.948-31, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Joaquim Marques de
Figueiredo, 14, brasileiros, solteiros.

REGISTRO ANTERIOR: R.1.200/131.849, em 26/12/2024, desta Serventia. A presente
foi aberta de acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ
58/1988 -S¢lo digital:_1115343140000000680633241.

nia Paula Bteno Pilastri Claudio Augu

Escrevente Oficial Substituto
Protocolo/microfiime 404415 de 26/12/2024 - ALS/TPBP.
Av.1/144 543, em 26 de dezembro de 2024.
Procede-se a presente para consignar que, nos termos do R.484/131.849, o imével
nesta descrito, foi dado em alienagdo fiduciaria, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituigao financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento, da importancia de
R$183.920.00 {cento e oitenta e trés mil, novecentos e vinte reais). Vencida e nao
paga, no todo ou em parte, a divida, e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-
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a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével 'em nome da
credora fiduciaria. Demais clausulas e condigbes (inclusive sobre a consolidagéo da
propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude de mora n&o purgada e
coanente madsmplemento absoluto nos termos da Lei 9.514/1997); as constantes

ﬁ UMme
Fania Paula B eno Pilastri Claudio A to

Escrevente Oficial Substituto
Protocolo/microfilme 404415 de 26/12/2024 - ALS/TPBP.

Av.2/144.543, em 01 de julho de 2026.

Procede-se a presente, nos termos do Art. 176, § 19, inciso Il, 3, b, da Lei n°
6.015/1973, a fim de consugnar que o imdvel descrito nesta matricula, possui o
cadastro imobiliario

. ot 4o Cas Ti ilva
Oficial Substituto
Selo digital n® 11 1 534351 0000000853724268S.

Protocolo/microfiime n® 423.423 de 18/3/2026 — gbc.

Av.3/144.543, em 01 de julho de 2026.

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, acs 18/6/2026, subscrito por Milton
Fontana; CPF 575.672.049-91, representante da credora fiducidria, Caixa
Econémica Federal (procuracéio e substabelecimento microfimados sob o n°
421.145 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoéveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidacdo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (CEP 17047-008), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, j& qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagéo do débito, referente &
alienacgéo fiduciaria, objeto da Av.1 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimag&o do devedor fiduciante, microfiimado nesta Serventia sob-o n°® 423.423,
em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de Ana Leticia Favaro Janini e Yuri Torigoe Vieira, ja
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qualificados. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagao do imoével
desta matricula, corresponde a R$244.996,81 (duzentos e quarenta e quatro mil,
novecentos e noventa € seis reais: e oitenta e um centavos), consoante
comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagdo contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta 4 base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens (cbdigos hash: 2mmr e2fy 3r - z3iv
Oefb x1). Valor venal total (2026) R$240.256,46. Base de Calculo do ITBI -

R$244.996,81.
e Gastro uls gﬁ/
strevente icial Substituto

Emols. R$398,37; Est. R$113,22; Sec. Faz. R$77,49; RC. R$20,97; TJ. R$27,34,
ISS. R$7,96; MP. R$19,12. Selo digital n® 111534331000000085372626A.
Protocolo/microfilme n° 423.423 de 18/3/2026 — gbc.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 4 pagina(s), extraida da matricula 144543, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 06 de
julho de 2026. 10:13:01 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oicial......: R 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. . ......: R$ 8, 92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R¢ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Cerilio de o pracado protoolo 420423 oo |I[[IMINIMINIE ~ Peoin= ccowocos
1036104
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: JM39V-GZY28-5VWBZ-FB2B9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JM39V-GZY28-5VWBZ-FB2B9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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