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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

| C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 133132 | DATA 09/03/2022 | INSCRICAO 0.311.201-8

IMOVEL — Frag&o ideal de 0,002798 do respectivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragéo, que corresponderd ao APARTAMENTO 1210 do BLOCO
02, do edificio em construgéo situado na RUA SIARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de
frente para a Rua da Regeneragéo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7mQ0, do veértice B ao véertice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo - sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terrenololha para frente do lote, do vertice C ao D mede
64m00 e confronta com o n° 765 da Rua da Regeneragdo; nos fundos do vertice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vertice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m36 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragdo suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

2 |
PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sao Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78. ;

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Brasif S/A Administragac e Participagtes, através da escritura
de compra e venda/do \10° Servigo Notarial desta cidade, Livro n® 7836, Fis. 171/173, de
26/05/2021, registrada no(Livro n® 2, Ficha 011 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em
16/07/2021. O Qiicialdre Jdrge Ferreira

gsp Swel palo Expedients

Mat, §4122299

AV. 1 — 09/03/2022 — CQNSIGNAGAO.
Certifico, que esta matrfcula foi aberta, face ag MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIA
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/2021. O Oficial

AV. 2 — 09/03/2022 - TERMO DE AFETACAO. Mat.84)é22a8

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imoliiliaria

acima menigionada, foi submetida ao regime de afetagédo, observando o que confere o art. 31-A da

lei 4591/64, tom as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de

gfret;agf,‘al averbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
ici

reJorge Ferrera
Sporfsavel palo Expadients
Mat.34/22299

AV. 3-09/03/2022 - ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o emprgéndimento do qual lfaz parte o imével objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial gom 344 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, averbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 156.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Ofidiktxa Jorge Ferreira

Respnsayel pelo Expadiants
MAL. 94/22298

AV. 4 — 09/03/2022 - TERMO DE COMPROMIJSSO.

Certifico, conforme conéta_ averbadp-no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria ISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagéo da|degnolicdo do prédio n® 853, da Rua da Regeneragéo, antes da

concessdo do habite-se. O Oficial. .
‘ Alexapdrdjorge Ferreira
Zhsiveh palo Expedisnte

reira
dienta
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AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAQ DE USO DO SOLO.
Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
M‘unicipal de desenvolvimento Econémico, Inovagso e Simplificagéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica alestada a recuperagdo da area considerando os
parametros da Resolugdo CONAMA n°® 420/2009: “a &rea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resoluggo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagio e o uso de agua subterrdnea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com 0s eg
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meic Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando p#

residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250, QRfgklre b Ferqeira
Responsavptpald Expedents
at. 9402299

AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.

R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporagéo registrada Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em

reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 fio C
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imbveis hipotecados. O Oficial.

Alexandra Jorhe Ferrgira
ResponsayaP, o Expedipnts

Certifico que fica o imével objeto desta matricula desligado d B,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Federal - CEF., datado de 10/12/2p21. Selo
de fiscalizacdo eletronico n® EECO 39975 HFA. O Ofigial -\~ ' vorge Ferreira
sponfavel pela Expediente
Mal. 94/22298

8.7877.1295222-8, de 10/12/2021, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a MARIA APARECIDA RIBEIRO RUFINO,
brasileira, solteira, maior, empresaria, CPF n® 036.246.533-93, residente e domiciligda nesta
cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago conforme condigbes constantes do tixdlo; C
imposto de transmissao sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/2008, confforme/guia n°®

RIBEIRO RUFINO, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$171.394,26, regendo-se o contrato pelas demais clau§ulas
e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apos o prazo de caréncia/fe
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n° 10.931 de 02/08/2014).

Certifico, a fim de tornar certo

FICHA 01 VERSO. O Oficia

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BIRFR-ME64N-GMF76-UFN2N
A
(=]
1
t]
S
2
N
o
N
N
o
(o]
=
2
m
<
m
&
>
3
S
2
n
o
o
]




093617.2.0133132-74

SEXTO SERVICO -
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

Valide aqui
este documento

LIVRO 2 REGISTROlGERAL FICHA: 02
C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 133.132 DATA 09/03/2022 INSCRICAO 0.311.201-8

é
CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 133.132, LIVRO 2
|

IMOVEL ~ Fragao ideal de 0,002798 do respecﬁvo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragado, que correspondera ao APARTAMENTO 1210 do BLOCO
02, do edificio em construg&o situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

|
AV. 11 ~ 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nas termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econén:'lico, Inovagéo e Simplificag8o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenaderia Geral de Licenciamentg”e\ Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier; datada de 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demaligio de prédio ndo residencial (industrial 1.230,00m’, =
situado na Rua da Regenerag@o, n® 853, tendo a aceitagBo das obras gido fconcedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizacao Eletrénico n® TEEE 11396 FBC. O Oficial.

Te 5 :
savel pylo Expadientd
Mat 84122289 -

AV. 11 - 16/08/2023 - HABITE-SE. ‘
Certifico, que o “HABITE-SE"” do imdvel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023, }
conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expédida em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificag8o, Subsecretaria de T
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Lickncidmento e Fiscalizagao —

Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagéo Urbanistica 3 — Méier, ayerbado no Livro 2, Ficha
{rfJoTge rerTeird

ol pelo Expadiants

/31, 94122299

AV - 12 - M -~ 133132 - INTIIJAQ:?\O: Prenotaf n® 509427, aocs
09/12/2024. Pelo reguerimento de 16/01/2025, lado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivades, foi soligitada ao Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titules e [ocumentos a intimacgio
pessoal da devedora MARIA APARECIDA RIBEIRO RPFINO, ja qualificada,
para quitar as obrigagbes da alignacdo fiducidria em garantia que
grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 30/04/2025, 02/05/2025 e 05/05/2025, na forma do art. 26, §
4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 18/07/2025, por
Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagido eletrdnico n° EEYK 08103
NIZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitute, 22299 — = = = = = - - = it et Ll o Ll S

AV - 14 - M - 133132 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, inciso I
da Lei 6.015/73, ficam retificados os numeros de ordem dos atos
anteriores AV-11 Habite-se e AV-12 Intimacdc para: AV-12 HABITE-SE e
AV-13 INTIMAGAO. Averbacgdo concluida aos 29/09/2025, por Kleber Pontes
(24603) .Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - - — - - - - - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSRFR-ME664N-GMF76-UFN2N
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
123. 132 093617.2.0133132-74 02-v
AV - 15 - M - 133132 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n°® 518615,
aos 03/09/2025. De acordo com © requerimento de 15/08/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do gqual o imével desta

concluida aos 29/09/2025, por Kleber Pontes (24603) . s
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - -

AV - 16 - M - 133132 - RETIFICAGAO DE INSCRIGAO: Prenotacdo n°®

Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = = = = = = - - =

AY - 17 = M = 133132 = CDNSOLIDA@O DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°®

promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do

digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,

do ato R-9 desta matricula, face a autorizagdo dada pela cred
requerimento do AV-16. Averbacdo concluida aos 29/09/2025, por
Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrbnico n® EEZR

Substituto, 22299 - = = = = — - — = — = = — = = — -~ — ~ — — -

Expedida em 29/09/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justi¢a
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag4o Betronico
Fundgrat. . R$217 EEZR 20309 FYK
: "

FETU....
Fundperj.
Funper;j...
Funarpen...

Ela it
Consulte a validade do selo em:
http:/iw w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BORFR-M664N-GMF76-UFN2N

de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.

matricula faz parte, fica cancelada a afetag¢do objeto do AV-2. Averbacgido

elo de

fiscalizacdo eletrdnico n°® EEZR 20305 QPO.Assinado digitalmente por

518615,

aos 03/09/2025. Nos termos do requerimento de 15/08/2025, instruido pelo
IPTU exercicio de 2025, que nesta data, fica retificada a INSCRIGAO para
o n® 3.467.954-8, do imével objeto desta matricula. Averbagdo concluida
aos 29/09/2025, por Kleber Pontes (24603). sSelo de fiscalizacao
eletrbnico n® EEZR 20306 BYH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge

518615,

aos 03/09/2025. Pelo requerimento de 15/0B/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de

data do
imével:

R$ 231.750,44. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 231.750,44,
guia n® 2.855.101. Averbagdo concluida acs 29/09/2025, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizagdo eletrénice n® EEZR 20307 YUW.Assinado

22289 =~

AV - 18 - M - 133132 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n® 518615, aos 03/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto

ora, no
Kleber
20308

YAM.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 133132, extraida nos termos
do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagdo de
agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
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