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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONCALO

IMOVEL: Unidade designada com a fragdo ideal 0,002381, a ser construido o APARTAMENTO 101, BLOCO 10, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abreu, no lote
06, em Monjolos, 3" distrito deste municipio, em zona urbana, inscrigdo municipal n°854245000 que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extensdo de 265,00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da $/A Maud de
Comércio, Industria ¢ Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; e do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extensdo de 280,00m, e com terrenos de Jodo Souza, numa extensdo de 38,00m, com a drea de
26,800,007’ VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento sera composto por um total de 210 vagas de estacionamento,
sendo 05 para PNE e 11 para idosos, todas descobertas ¢ estdo localizadas na area externa do condominio, ndo sendo
vinculada a nenhuma unidade autonoma. Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicio financeira sob a forma dg empresa pablica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no
Setor bancirio Sul, Quadra 4, lotg$ 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio
IPatrimonial. PROPRIETARIA7CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNP) n° 71 476.52710001-35. com sede na Rua
Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, Séo Paulo/SP. Registro Anterior: Lv° 2, matricula n® 34.308. Sdo Gongalo, 11 de
maio de 2022, Aux. % \ e

AvL- Prot, n° 173,954 em 08/04/2022 - Conforme Contrato Particular firmado.pela Credora em 09/124021, citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da Hipoteca. Obs.: Custas recofhidas no Banco
Bradesco, no valor de R§24,31, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,14, relatido as Leis 4664105,
111/06 ¢ R$4,86 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 11 de maio de 2022. SELO: EEDRS1478-EYL. Aux.
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RO2 - Prot n° 173954 em 08/04/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTEINTERVENIENTE |
/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA; CONSTRUTORA TENDA  S/A, qualificada anteriormente,

|

ADQUIRENTE; JEFFERSON DA SILVA SANTOS, nacionalidade brasileiro, nascido em 09/01/1993, filho de Gerson
Cagtano dos Santos ¢ Vera Lucia Florentino da Silva, solteiro, estivador, portador da carteira de identidade n® 35738790,
expedida por SSP/AL em 13/07/2018 ¢ do CPF 106.708.014-70, declara ndo viver em unido estével, enderego eletronico:
jeffersonvidaloka4l@gmail.cpm, residente ¢ domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco, 7, 2 andar, Penha em Rio de |
Janciro/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 09/12/2021 de Compra ¢ Venda de
Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria e Garantia, Fianca ¢ outras Obrigagbes -
Programa Casa verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com cardter de Escritura pblica, na forma do §5° do art61 e seus
pardgrafos da Lei n° 438064 ¢ da MP996/2020. VALOR DO TERRENO: R$8.071,50. VALOR DO CONTRATO:
R§116.765,13. Satisfeito da seguinte forma: RS80.091,13 refere-se ao valor do financiamento concedido pela CAIXA;
R$101,00 refere-se aos recursos préprios; R0.00 refere-se ao valoy dos recursos da conta vinculada de FGTS; R§36.573,00,
Valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: O ITBI -/Foi pago no ltad em 04/01/2022 no valor de R$2.697,94,
Caravés da guia 62832021, BIB e Consulta de iformacho n'0174222042652523 ¢ CNIB - Codigo:
ead.dfc6. 1053.6041 ada3. 225f.d5c3.ce12.98¢8.0197, consyltgdos em 26/04/2022, Lei. 3o Gongalo, 11
de maio de 2022, SELQ: EEDRS1479-KHT. - Aus, REZ_ |

Vi~ ) —

R03 - Pro. o 173954 em (81042022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEYEDORIFISUCTANTE: TEFFERSON DA
SILVA SANTOS, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insttuigho
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69),
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratag3o com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia

- DF, portadora do CNPJ n® 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R02. VALOR DO MUTUO:
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RS80.091,13. Sistema de Amortizagdo: PRICE - Prazos em meses: Amortizagdo: 360. Construgao/L.egalizagdo: 09/12/2021.
Taxa Anual de Juros %(a.): Nominal: 4,5000 - Efetiva: 4,5939. Encargo inicial: Prestagio (a + j): R$405,80 + Prémios de
Seguros: R$16,48 + Taxa de administrado: R$0,00 = Total: R$422,28. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 04/01/2022.
Concordam as partes em que o valor do imGvel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei n® 9.514/7, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria do imével R$133,000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena & Credorg, em cardter fiducidrio, 0 imovel objeto desta matricula. As demais cléusulas ¢
Condiges sao as constantes do contgato que fica aqui arquivado. Constam varias agdes em nome da Construtora Tenda S/A.
0 presente registro trata-se da 1'aduisicdo do adquirente. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 11 de maio de 2022, SELO:
EEDRS1480-CVF.Aux.

jo figmada em 12/09/2022, procedo a averbago do imdvel n’ 214 apt. 101
bloco 10, na Estrada Joao de Abreu, com ing ri:_ unicipal n° 854245001, averbado na PMSG em 18/05/2022 pelo
processo 33881/2017, com a drea de construgéo de // 8,74m. Certiddo de Averbagdo n° 227/2022 de 12/08/2022; bem como

no Banco Bradescg no valor de R$35,70, relaf
4664/05, [11/06% RS7,14 da Lei 6.281/12. ‘64 ongalo, 09 de novembro de 2022. EEIET8646ZEE - - - - e me e e e e e oo

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 77.699 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.05 - EX - OFICIO: Faco constar a correta ordem dos atos objeto desta
matricula, a saber: Av.01, R.02, R.03 e Av.04, respectivamente. Sio
Gongalo, 15/08/2025. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845.

Av.06 - Prot. 197.026 em 06/06/2025 - INTIMACAO - Fm atengdo ao
art. 1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se
os resultados das diligéncias feitas ao devedor JEFFERSON DA
SILVA SANTOS, qualificado anteriormente, realizadas nos dia
11/06/2025 e 16/06/2025, conforme as certiddes de notificacdes,
registros n®s 240294 e 1035273, expedida pelo 1° Oficio de Sdo
Gongalo, em 11/06/2025 e pelo 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, em 16/06/2025. Dado o insucesso em
proceder a notificacdo do requerido pelc fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrdnica, as intimagdes em
face do devedor ora mencionado, mediante a publicacgio dos editais
publicados nos dias 23/07/2025, 24/07/2025 e 25/07/2025, pelo
sistema de Registro de Imdveis Eletrénico sob n® 711995, 711996 e
711897, edigdo/ano: 1659/2025, 1660/2025 e 1661/2025, no
enderego: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei.
Sdo Gong¢alo, 15/08/2025. SELO: EEYM 20179 VGV. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - —

Av.07 - Prot. 200092 em 24/11/2025 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE -
Pelo requerimento enviado eletronicamente (Provimentoe CNJ n®
89/2019) datado de 24/11/2025, preocedo a averbagio da CONSOLIDACAC
DE PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover o leildo publico do imdével dentro de
60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em wvista
que o fiduciante JEFFERSON DA SILVA SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo
de 15 (gquinze) dias, contados da data da intimag¢do averbada no
Av.06, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato.
0O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, através da Guia n°® 5702/2025, no valor de R$ 2.275,43 em
17/11/2025 (base de calculo R$ 140.741,31). Custas na forma da
Lei. S3o Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 65977 KHL. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - -

Av.08 - Prot. 200092 em 24/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da
fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel.
Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 65978
FEGA. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
o e e e i i i B
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 65979 UZA
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