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IMOVEL: Um apartamento, situado nesta <cidade, na Chécara
Tridngulo, no Bairro Cachimbo, na Avenida Pedro Lucas, n. 601,
no CONDOMINIO RESIDENCIAL PETROPOLIS, designado pelo n. 401 -
BLOCO 23, localizado no QUARTO PAVIMENTO, com 42,90m? de &rea
privativa referente ao apartamento; 5,4347916667m2? de Area de
uso comum construida, perfazendo a &rea real total de
48,334792m? e 12,50m? de &rea referente a uma vaga de garagem
descoberta, designada pelo n. 309, localizada no pavimento
térreo ou primeiro pavimento, vinculada ao apartamento,
correspondendo no terreno e nas demails coisas comuns a uma
fracdo ideal de 0,0026041667. A referida vaga de garagem n. 309
localiza-se olhando da via de circulacgdo interna 08, de frente
para a vaga de garagem, medindo 2,50m de frente para a via de
circulacdo interna 08; 5,00m na lateral direita, confrontando
com a vaga de garagem n. 310; 5,00m na lateral esquerda,
confrontando com a vaga de garagem n. 308 e 2,50m nos fundos,
confrontando com a vaga de garagem n. 316, conforme Projeto
Arquitetdnico arquivado neste Servigo Registral. O terreno,
onde dito condominio serd construido, tem a seguinte descricéo:
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 07, que
localiza-se na divisa com José Maria Gongalves com a Avenida
Pedro Lucas; dal segue confrontando com a Avenida Pedro Lucas
com azimute de 185°22756” e distédncia de 96,14m até o vértice
08, onde passa a confrontar com a &rea de propriedade de Joao
Batista Tedéfilo Nassif; dal segue confrontando com a &area de
Jodo Batista Tedfilo Nassif com azimute de 291°16'16” e
distédncia de '362,74m até o vértice 03A, onde encontra o Rio
Uberaba; dai segue pelo Rio Uberaba numa extensdo de 255,11m
até o vértice 04, onde passa a confrontar com a 4&rea de
propriedade de José Maria Gongalves; dai segue confrontando com
a &rea de propriedade de José Maria Gongalves com os seguintes
azimutes e distédncias: azimute de 100°38755” e 21,38m até o
vértice 05; azimute de 170°07’39” e 143,30m até o vértice 06;
azimute de 112°13722” e 110,68m até o vértice 07, fechando
assim o perimetro, perfazendo uma &rea de 41.102,1ém*? (quarenta
e um mil, cento e dois virgula dezesseis metros quadrados),
onde, em parte da &rea retro descrita, encontra-se uma Area de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MEKA4L-BXLEJ-PUAP8-3N5AA

Preservagiao Permanente (APP) der 12.335,16ém? (doze mil,
trezentos e trinta e cinco virgula dezesseis metros quadrados),
assim descrita: inicia-se no vértice V-03A da referida
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matricula, na confluéncia da gleba com o Rio Uberaba, deste,
segue confrontando ecom o curso d’agua por 255,11 metros até o V-
04, deste segue no limite da gleba, na confrontagdo com José
Maria Gong¢alves por 21,38 metros até o ponto V-05 e dai por
38,00 metros até um ponto, na divisa com o muro do condominio,
identificado por APP-01 de onde passa a confrontar com a &rea
remanescente do condominio por 217,15 metros até um ponto
identificado por APP-02 no 1limite da gleba, passando a
confrontar por 58,43 metros com Jodo Batista Tedfilo Nassif até
o0 ponto de inicio desta descricdo, constituindo uma faixa de no
minimo 50,00 metros de afastamento do corpo hidrico citado,
conforme consta da AV.7/58.105, de 09-11-2018, deste Oficio.
PROPRIETARIA: JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com
sede na Rua Senador Pena, n. 282, Centro, nesta cidade, inscrita
no CNPJ-MF sob o n. 02.756.792/0001-54, com Contrato Social
registrado na JUCEMG, sob o n. 312.0549188-5, em 29-07-1998, com
sua Décima Quinta Alteragdo Contratual registrada na mesma
Junta, sob o n. 5466030, em 27-02-2015. REGISTRO ANTERIOR:
4/58.105 (aquisicdo), de 29-05-2013, deste Oficio, sendo a
Instituicdo e Especificagdo do Condominio registrada sob o n.

8/58.105, nesta data, neste Servico Registral. Emol -+ R$38,98;
Tx. Fisc.: R$12,26 - Tota%R$51,-24. Uber Wn/ovembro de
2018. (EBCF) (RMT). Dou fégmn Oficiala: 145? .
y

AV.1/92.610 - Protocolo n. 285.127, d6/07 de novembro de 2018.
AVERBACﬁO DE TRANSPORTE DE SERVIDAO.
Parte do terreno onde se localiza o empreendimento Condominio
Residencial Petropolis, procedente da matricula n. 23.559, acha-
se gravada com serviddo, conforme registro n. 2.348, de 21-01-
1946, feito no Livro 4-E de Registros Diversos, f. 189,
transportada  para a Av.1/23.559, em  09-05-1990; para
AV.1/58.103, em 24-04-2012 e posteriormente para a AV.1/58.105,
em 24-04-2012, feitas no Livro 2-Registro Geral, deste Oficio,
tendo sido os efeitos do registro da referida servidio
suspensos, ndo podendo este ser impedimento para o registro do
citado empreendimento, conforme deferido liminarmente pelo Dr.
Licio Eduardec de Brito, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel
desta Comarca, nos termos da Decisdo do aludido Juiz de Direito,
de 11 de outubro de 2018, exarada no Processo n. 5010558-
47.2017.8.13.0701, de Procedimento Comum - Servidio, na qual
figura como autora, Jayamu Empreendimentos e Construgdes Ltda e

(VIDE FICHA 2)
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como réus, 1) Antenor Alves Gomes; 2) Hercilia Gomes; 3)
Domingos Alves Gomes e 4) Maria Bernadete de Freitas Gomes/
servindo como Mandado, arquivada neste Servigo Registral.
Emol.: R$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 - Total: RS$20,37. Uberaba,%

de novembro 2018 ois mil e dezoito). (EBCF) (ES). Dou fé
Oficiala: /fzzQ{éL/”hd .
y

AV.2/92.610 - Protocolo n. 285.128, de 07 de novembro de 2018.
AVERBACAO DE NUMERO DE REFERENCIA AO REGISTRO DA CONVENCﬁO.

A Convencdo do Condominio Residencial Petropolis foi registrada
sob o n. 18.680, nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar,
destes7Servigo Registral. Emol.: R$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 -
Tote/)f RS20, 37. Ubéizgﬁ, 9 novembro de 2018. (EBCF) (ES). Dou

fé Oficiala:
/4

AV.3/92.610 - Prgiocolo n. 284.035, de 10 de outubro de 2018.
AVERBACAO DE IMOVEL EM CONSTRUGAO.

O 1imével objeto desta matricula encontra-se em fase de
construgdo, estando este pendente de regularizagdo registral,
quanto a sua conclusdo. Alvard de Construcdo n. 977/2018,
datado de 06 de novembro de 2018, expedido pela Prefeitura
Municipal desta <cidade, <com prazo de validade de 730
(setecentos e trinta) dias, a contar da data de sua expedicdo,
integrante do processo da Incorporacdo Imobilidria registrada
sob o n. 11/58.105, nesta data, neste Servigo Registral.
Consta da Incorporacdo a apresentacdo das Certiddes Positivas
em nome da Jayamu Empreendimentos e Construgdes Ltda.,
conforme AV.12/58.105, a saber: a) Certiddo de Distribuicdo
Local - Acgbes e Execucbes -~ Civels, Criminais, Fiscails, JEF
(Civel e Criminal) e PJe, expedida em 23 de outubro de 2018,
pelo Poder Judicidrio - Justica Federal, contendo os processos
n. 4900-91.2006.4.01.3802; 2676-83. 2006.4.01.3802; 2786~
09.2011.4.01.3802; 2321-73.2006.4.01.3802 e 3166-
90.2015.4.01.3802; b) Certiddo Civel de Execucdo Civel
Positiva, expedida em 23 de outubro de 2018, pelo Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais - Uberaba - Poder Judiciédrio
- Justiga Federal, contendo os processos n. 5012317~
12.2018.8.13.0701 e 5011843-41.2018.8.13.0701; e) Certidio
Civel Positiva, expedida em 23 de outubro de 2018, pelo

(VIDE VERSO)
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Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais - Uberaba,
contendo os processos n. 5012317-12.2018.8.13.0701;
5011843-41.2018.8.13.0701; 5015097-56.2017.8.13.0701;
5015096~71.2017.8.13.0701; 5004556-61.2017.8.13.0701;
0435348-86.2015.8.13.0701; 0386359-88.2011.8.13.0701;
0382979.18.2015.8.13.0701; 0452308-25.2012.8.13.0701;
0228529-20.2015.8.13.0701; 0032119-52.2016.8.13.0701;
0353969-31.2012.8.13.0701; 0427193-02.2012.8.13.0701;
0178875-98.2014.8.13.0701; 0154485-30.2015.8.13.0701;
0228917-20.2015.8.13.0701; 0223785-79.2015.8.13.0701;
0352546-65.2014.8.13.0701; 0228503-22.2015.8.13.0701;
0165928-17.2011.8.13.0701; 0431625-64.2012.8.13.0701;
0419685-68.2013.8.13.0701; 0431641-18.2012.8.13.0701;
0302317-43.2010.8.13.0701; d) Certiddo Positiva com Efeito

de Certiddo Negativa de Débitos Municipais, cdbdigo de
controle: 0clled4ul, emitida em 24 de outubro de 2018, pela
Prefeitura Municipal de Uberaba - Secretaria de Finangas e e)
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido. A
incorporacdo foi submetida ao patriménio de afetacdo, conforme
AV.13/58.105, previsto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n.
4.591j;2§7Emol.: R$15,50; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$4,87

- Total/f /R$20,37. Uberabgf 09 48 novembro de 2018. (EBCF) (ES).
Dou fé Oficiala: .

/ /

7

AV.4/92.610 - Protocolo n. 327.789, de 10 de dezembro de 2021.
AVERBACAO DE REVALIDACAO DE ALVARA.

O prazo de validade do Alvaréd de Construgdo, mencionado na
averbacdo n. 3, desta matricula, foli revalidado até 06 de
novembro de 2022, através do Processo n. 01/15668/2020, de
23-12-2020, conforme disto faz prova a cdpia autenticada da
Certiddo n. 333/2020, expedida em 23 de dezembro de 2020, pela
Prefeitura Municipal de Uberaba - Seplan, instruida com
requerimento e arquivados neste Servigo Registral................

SELO CONSULTA: FDN53579 - CODIGO DE SEGURANCA: 5967-3199-6017-6205

P EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGOIT.T.QTD- | (ps) (R$) (R$) (RS) (R$) | ISSON (R$)
4135-0| 1 1 17,74 1,06 5,91 24,71 0,89 25,60
Total| -- [ 1 17,74 1,06 5,91 P ralt 0,89 25,60
Uberaba, 14 de /dezembro de 2021 (dg 11 e vinte e um). (TMMP)
(SJA). Dou fé. Oficiala: .

777
(vxng/ngHA 3)
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R.5/92.610 - Protocolo n. 326.850, de 10 de novembro de 2021.
REGISTRO DE HIPOTECA.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgéo
de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencgas,
que entre si celebram CAC Laterza Residencial Petrépolis
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda e Caixa Econfmica Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Casa Verde e BAmarela, n. 8.7877.1263506-1,
origem dos recursos: FGTS/PCVA, passado em Campinas-SP, datado
de 21 de outubro de 2021, assinados pelas partes contratantes,
JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, com sede na Rua
Senador Pena, n. 282, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ-MF
sob o n. 02.756.792/0001-54, com seus Atos Constitutivos arquivados
na JUCEMG, registrada sob o NIRE 3120549188-5 e com seu ultimo
arquivamento em 11-11-2019, sob o n. 7553382, devidamente
representada, HIPOTECOU a CAIXA ECONSMICA FEDERAL, instituigédo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancédrio Sul,
Quadra 04, lotes 03/04, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ-MF sob
o n. 00.360.305/0001-04, devidamente representada, para garantia
do pagamento da importédncia de R$7.429.284,00 (sete milhdes,
quatrocentos e vinte e nove mil, duzentos e oitenta e quatro reais),
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a
fragdo ideal equivalente a 0,0026041667 no terreno, que
correspondera ao apartamento 401 - bloco 23 e a vaga de garagem
n. 309, a ele vinculada, descrito e caracterizado na abertura da
presente matricula e as fragdes ideais que corresponderdo aos
apartamentos descritos nas matriculas n. 92.534, 92.535, 92.536,
92.537, 92.538, 92.539, 92.540, 92.541, 92.542, 92.543, 92.544,
92.545, 92.546, 92.547, 92.548, 92.549, 92.550, 92.551, 92.552,
92.553, 92.554, 92.555, 92.556, 92.557, 92.558, 92.559, 92.560,
92.561, 92.562, 92.563, 92.564, 92.565, 92.566, 92.567, 92.568,
92.569, 92.570, 92.571, 92.572, 92.573, 92.574, 92.575, 92.576,
92.577, 92.578, 92.579, 92.580, 92.581, 92.582, 92.583, 92.584,
92.585, 92.586, 92.587, 92.588, 92.589, 92.590, 92.591, 92.592,
92.593, 92.594, 92.595, 92.596, 92.597, 92.598, 92.599, 92.600,
92.601, 92.602, 92.603, 92.604, 92.605, 92.606, 92.607, 92.608,
92.609, 92.611, 92.612, 92.613, 92.614, 92.615, 92.616, 92.617,
92.618, 92.619, 92.620, 92.621, 92.622, 92.623, 92.624, 92.625,
92.626, 92.627, 92.628 e 92.629, deste Oficio. Compareceram no

(VIDE VERSO)
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Contrato como FIADORES: 01) CAC ENGENHARIA S.A., situada na Rua
Gabriela de Melo, n. 351, Olhos D’Agua, em Belo Horizonte-MG,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 04.295.599/0001-99, com seus Atos
Constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob o NIRE 3130012026-1,
em 20-12-2018, com seu ultimo arquivamento realizado em 12-11-2019,
sob o n. 7554126, devidamente representada e 02) CONSTRUTORA
ITALIANA S.A., situada na Rua S&do Benedito, n. 35, Sala 107,
Bairro S&oc Benedito, nesta cidade, inscrita no CNPJ-MF sob o
n. 05.776.652/0001-36, com seus Atos Constitutivos arquivados na JUCEMG,
registrada sob o NIRE 3130014006-7, em 15-07-2003, com seu
Ultimo Arquivamento em 23-06-2021, sob o n. 31300140067,
devidamente representada; como DEVEDORA, a CAC LATERZA RESIDENCIAL
PETROPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, situada na Rua
Senador Pena, n. 312, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ-MF
sob o n. 28.070.889/0001-00, com seus Atos Constitutivos arquivados
na JUCEMG, registrada sob o NIRE 3121088486-5, em 14-05-2018,
com seu ultimo Arquivamento em 18-02-2020, sob o n. 7724651,
devidamente representada e como CONSTRUTORA, a CAC ENGENHARIA S.A.,
retro qualificada. CONSTRUGAO E LEGALIZAQAO DO EMPREENDIMENTO: A
DEVEDORA e a CONSTRUTORA sdo responsaveis pela conclusao das
obras, objeto do Contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, definido no <cronograma fisico-financeiro, contado a
partir: I) da data de assinatura do Contrato, quando ndo houver
condigdes suspensivas ou II) da data do primeiro desembolso
financeiro, quando houver condi¢des suspensivas; III) da data do
segundo desembolso quando se trata de operacgdo com aquisicdo de
terreno pela pessoa fisica, visto que neste caso a 1% parcela
equivale ao valor de terreno liberado na data de contratacgao e

nido deve constar na contagem do prazo de construgdo. O
percentual minimo de obra executada comprovar-se-& por Relatério
de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido pela

Engenharia da CAIXA. O prazo para o término da construgdo e
legalizacdo do imével é de 24 (vinte e quatro) meses, podendo
ser prorrogado uma uUnica vez, em até 6 (seis) meses, quando
restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situagao
excepcional superveniente & assinatura do Contrato, gque tenha
efetiva interferéncia no ritmo de execucdo da obra, mediante
andlise técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se
mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento.
Eventual Prorrogagdo do prazo, retro mencionado, é permitida

desde que a soma do prazo amortizagdo, a segulr mencionado e ©
(VIDE FICHA 4)
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prazo de prorrogagdo seja limitado a 60 (sessenta) meses. PRAZO
DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizacdo do financiamento é de 24
(vinte e quatro) meses, contado do 1° (primeiro) dia do més
subsequente a liberacg¢do da Ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do Empreendimento para o término da obra. O
mencionado prazo de amortizacgdo, acrescido do prazo de
construcdo/legalizagdo, retro citado, é limitado a 60 (sessenta)
meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: Sdo devidos, pela DEVEDORA: Taxa de
Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas
vigente, fixada pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das
unidades do empreendimento “Condominio Residencial Petrépolis”

Durante o prazo de construcdoc e legalizacdo do Empreendimento,
retro mencionado, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor
apurado, juros & taxa nominal de 8.0000% a.a. (efetiva: 8.3000%
a.a.), acrescidos de atualizacdo monetdria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneracdo béasica aplicada as contas
vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversario do Contrato;
b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas,
fixadas pela CAIXA, a titulo de ressarcimento de despesas/custos
com as vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo;
c) taxa de vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do
cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reavaliacgdo de Empreendimento
Contratado (TCCREC), quando for solicitada a reavaliagdo do
valor das unidades do empreendimento pela DEVEDORA; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC/,
quando for solicitada a reformulagdo/reprogramac¢do do cronograma
do empreendimento pela DEVEDORA e f) Imposto sobre Operacdes de
Créditp, Cémbio e Seguro ou relativas a Titulos e Valores

Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislacgdo
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada, em se tratando de empreendimento misto. O

pagamento dos encargos definidos nos itens “a” e “b”, retro

citados, serd efetuado mediante débito mensal em conta corrente

de 1livre movimentagdo titulada ©pela DEVEDORA, que ficou

expressamente autorizado. AMORTIZACAO: Findo o prazo de

construcdo/legalizacdo e durante o prazo de amortizacdo, retro

estabelecidos, a DEVEDORA pagard a CAIXA, mensalmente, no mesmo
(VIDE VERSO)
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(Cont...)

dia correspondente ao aniversdrio da assinatura do Contrato, a
parcela de Amortizacdo (A), calculada pela divisdo do valor do
financiamento pelo prazo de amortizacdo contratado e a parcela
de Juros (J) nominal calculados & taxa definida no citado item
“a”, acrescidos de atualizacio monetdria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneragdo bésica aplicada as contas
vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversidrio do Contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil, ficou fixado em
R$12.288.000,00 (doze milh&es, duzentos e oitenta e oito mil
reais), o valor dos imdveis objetos da hipoteca. Constam ainda
do Contrato, arquivado neste Servigco Registral, outras clausulas
e condigdes. Consta do Contrato que a CAC Laterza Residencial
Petrdpolis Empreendimentos Imobilidrios SPR Ltda e a Jayamu
Empreendimentos e Construgdes Ltda declararam gque exploram
exclusivamente atividade de compra e venda de imdéveis, locagéo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacgéo
imobilidria ou construcdo de imdéveis destinados a venda e que o
imével transacionado foi lancado contabilmente no seu Ativo
Circulante e n3o consta e nunca constou de seu Ativo Permanente,
razdo pela qual ficaram dispensadas da apresentacgdo da Certidado
Negativa de Débitos Relativos aos Créditos Tributédrios Federais
e a Divida Ativa da Unido, de conformidade com a Portaria
Conjunta RFB/PGEFN n. 1.751, de 02-10-2014, publicada no D.0.U.,
de 03-10-2014, inciso I do artigo 17. Emol.: Os emolumentos
foram tributados no R.108/58.105, deste Oficio, conforme artigo
237-A da Lei 6.015/73 de Registros Publicos e artigo 10-A da Lei
15,424/ 2004 . ot vttt e et et e ettt e e

SELO CONSULTA: FDN53579 - CODIGO DE SEGURANGA: 5967-3199-6017-6205

. EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
CODIGOR.T.|QTD-|  (rs) (RS) (R$) (R$) (R$) | ISSQN (RS)
4517-9| 38 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total | -- | 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uberaba, 14 de flezembro de 2021 (doi ¥ e vinte e um). (TMMP)
{(SJA). Dou fé. Oficiala: .

///

AV.6/92.610 - Protocolo n. 331.266, de 1° de abril de 2022.

| AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE HIPOTECA.

O registro da hipoteca, feito sob o n. 5/92.610, fica CANCELADO
somente com relagdo ao imdével objeto desta matricula, em virtude
da Autorizacgdo, constante do Contrato de Compra e Venda de

Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
(VIDE FICHA 5)
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Substitutos: D, g[ui[ﬁeﬂne Teixeira Junqueira Escreventes: (D7 ﬁl/tatyqn; Andrade %unquez’m
Dr. Humberto Teixeira Junqueira Dra, Patricia Cunha Ramos
Elaine Beatriz da Cruz Facure Valda Alves de Oliverra

Dra. Tamiris Maria M. Pereira

CERTIDAO
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92.610—l |— 5 —‘ LIVRO 2 — REGISTRO GERAL A OFICIALA: ... T rrseorsersranes

Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS,
n. 8.7877.1294099-9, passado nesta cidade, datado de 12 de janeiro de 2022,
a ser registrado hoje, sob os n. 7/92.610 e 8/92.610, arquivado
neste Servigo Registral. Ato praticado conforme artigos 740,
pardgrafo 1° e 866 do Provimento Conjunto n. 93/2020-TJMG/CGJ-MG. .

SELO CONSULTA: FLF06798 - CODIGO DE SEGURANCA: 7238~7399-0142-1904

2 EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGOTT.T.IQTD.| " (gs) (R$) | (R$) (R$) (R$) | ISSON (RS)
4140-0| 4 1 43,06 2,58 14,20 59,84 2,15 61,99
4701-9| 4 1 20,64 1,24 4,42 26,30 1,03 27,33
8202-0| 1 | 2 82,54 1,96 17, 66 105,16 2,12 109, 28
Total | -- 4 146,24 8,78 36,28 191,30 7,30 198,60

Uberaba, 29 de ril de 2022 (dois mij),e »inte e dois). (AAM)
(LAFJ) . Dou fé Oficiala: .

/A4

R.7/92.610 - Protocolo n. 331.200,/2:1e 1° de abril de 2022.

REGISTRO DE COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela — Recursos do FGTS, n. 8.7877.1294099-9, origem dos recursos:
FGTS/Unido, passado nesta cidade, datado de 12 de janeiro de 2022,
assinado pelas partes contratantes, 01) ANTONIO AUGUSTO GONGCALVES,
recepcionista de hotel, portador da CI n. MG-20.117.727-PC-MG,
inscrito no CPF-MF sob o n. 020.598.236-09 e 02) JOELMA MARTINS
DOS SANTOS, repositora de mercadorias, portadora da CI n. MG-
22.563.698-PC-MG, inscrita no CPF-MF sob o n. 154.989.776-46, ambos
brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados na
Avenida Lucas Borges, n. 273, Fabricio, nesta cidade, CEP 38065-351,
adquiriram de JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada no R.5/92.610, pela importdncia de R$13.500,00
(treze mil e quinhentos reais), uma fragdo ideal equivalente a
0,0026041667 no terreno, que correspondera ao apartamento 401 -
BLOCO 23 e a vaga de garagem identificada pelo n. 309, a ele
vinculada, descrito e caracterizado na abertura da presente
matricula. Consta do Contrato que a vendedora declarou que
explora exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis,
locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo
imobilidria ou construgdo de imdéveis destinados & venda e que o

imével transacionado foi langado contabilmente no seu Ativo
(VIDE VERSO)
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(Cont...)
Circulante e ndo consta e nunca constou de seu Ativo Permanente,

razdo pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Créditos Tributédrios Federais e a Divida
Ativa da Unido, de conformidade com a Portaria Conjunta RFB/PGFN
n. 1.751, inciso I do artigo 17, de 02-10-2014, publicada no D.0.U., de
03-10-2014. Foram apresentadas a Certiddo de Avaliagdo de
Imével, da qual consta que o imdével foi avaliado em R$128.000,00
(cento e vinte e oito mil reais) e a mencdo da isencgdo da
tributacdo do ITBI e a Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios -
ITBI, cdbédigo de autenticidade: 6382022173630, emitidas em 07 de
fevereiro de 2022, pela Prefeitura Municipal desta cidade e
arquivadas neste Servico Registral.........iiiiiiiiiiiinnenenenns

SELO CONSULTA: FLF06798 - CODIGO DE SEGURANCA: 7238-7399-0142-1904
2 EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGOI|T.T.|QTD.
¢ (R$) (R$) (R$) (R$) (R$) | ISSQN (R$)
4540-1| 4 1 987, 48 59,24 486, 37 1.533,09 49,37 1.582,46
Total | -- 1 98'7/98 59,24 486,37 1.533,09 49,37 1.582,46

vinte e dois). (AAM)

Uberaba, 29 de ril de 2022 (dois
(LAFJ) . Dou fé Oficiala:

R.8/92.610 - Protocolo n. 331.26%, de 1° de abril de 2022.
REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme o Contrato, retro registrado, 01) ANTONIO AUGUSTO GONCALVES
e 02) JOELMA MARTINS DOS SANTOS, j& qualificados no R.7/92.610,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, a
CREDORA/FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF sob o
n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, devidamente representada, para
garantia do pagamento da importdncia de R$102.400,00 (cento e
dois mil e quatrocentos reais), uma fragdo ideal equivalente a
0,0026041667 no terreno, que corresponderid ao apartamento 401 -
BLOCO 23 e a vaga de garagem identificada pelo n. 309, a ele
vinculada, descrito e caracterizado na abertura da presente

| matricula. A divida serd amortizada pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES

a4 CREDORA/FIDUCIARIA, no prazo de 360 (trezentos e sessenta)

meses, sobre a qual incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% e

d taxa efetiva de 5,6407% ao ano, sendo o valor da primeira

prestacdo de R$601,65 (seiscentos e um reais e sessenta e cinco centavos),

vencivel em 15 de fevereiro de 2022. Consta do Contrato que os
(VIDE FICHA 6)
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valores de R$18.755,00 (dezoito mil, setecentos e cinquenta e cinco reais)
referentes aos recursos proéprios dos devedores/fiduciantes; de
R$6.845,00 (seis mil, oitocentos e quarenta e cinco reais)
referentes aos recursos concedidos pelo FGTS/UNIAO, na forma de
desconto (complemento) e de R$102.400,00 (cento e dois mil e
quatrocentos reais) referentes ao financiamento, que totalizam
R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), destinam-se ao
pagamento do prego da fragdo ideal do terreno e da construgdo de
um imével, mencionados neste registro. Compareceram no Contrato,
como INCORPORADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA e FIADORA, CAC LATERZA
RESIDENCIAL PETROPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada no R.5/92.610 e como CONSTRUTORA e FIADORA, CAC
ENGENHARIA S/A, também j& qualificada no R.5/92.610. O valor do
imbével para efeito de venda em leildo publico é de R$128.000,00
{cento e vinte e oito mil reais). Constam ainda do Contrato,
arquivado neste Servigo Registral, clausulas e condigdes........

SELO CONSULTA: FLF06798 - CODIGO DE SEGURANCA: 7238-7399-0142-1904

, EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGOIT.T.|QTD. (RS) (R$) (R$) (R$) (R$) | ISSQN (R$)
1517-9] 4 | 1 821,44 29, 28 335,50 1.206,22 | 41,07 | 1.247,29
8101-8] 4 | 24 35,28 5,76 31, 68 132,72 7,80 137,52
8401-2| 4 1 11,79 0,71 4,42 16,92 0,59 17,51
4301-8| 4 3 9,96 0,60 3,30 13,86 0,51 14,37
Total | -- | 28 | 938,47 56,35 374,90 | 1.369,72 | 46,97 | 1.416,69

Uberaba, 29 de}éfril de 2022 (doisWrinte e dois). (AAM)
(LAFJ) . Dou fé Oficiala: .
// 4

AV.9/92.610 - Protocolo n. 357.120, de 23 de janeiro de 2024.
AVERBACAO DE BAIXA DE CONSTRUGAO, DE HABITE-SE E DE N. DE CADASTRO.
A construgdo, mencionada na averbagdo n. 3, foi concluida e regularizada,
tendo sido o imdével objeto desta matricula avaliado em R$46.854,31
(quarenta e seis mil, oitocentos e cinquenta e quatro reais e
trinta e um centavos) para efeito de langamento de I.P.U.,
vistoriado em 07 de novembro de 2023 e cadastrado, junto & P.M.U.,
sob o n. 221.0701.0001.269, conforme disto fazem prova a Certidio da
Prefeitura Municipal desta cidade - 22 via, datada de 17 de
janeiro de 2024, acompanhada da cépia autenticada do Habite-se
n. 960/2023 (parcial), datado de 07 de novembro de 2023, expedido
pela citada Prefeitura, instruidos com requerimento. Foi apresentada
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, cdédigo de controle: 0064.9B6D.9610.C203,

(VIDE VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MEKA4L-BXLEJ-PUAP8-3N5AA
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CNM: 031963.2.0092610-80

(Cont...)
emitida em 16-01-2024. Todos os documentos citados ficam arquivados

neste Servicgo Registral....iiie it ieeiniieennieioeenscoeeeeonncaneenns

SELO CONSULTA: HJY56502 - CODIGO DE SEGURANCA: 6114-3018-9700-8516

) EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN |TOTAL GERAL
CODIGOT.T.1QID. | (rg) (RS) (RS) (RS) (RS) (RS)
4150~-9| 4 1 298,91 17,93 122,08 438,92 0,00 438,92
Total | -- | 1 298,91 17,93 122,08 438,92 0,00 438,92
Uberaba, 22 de fevereiro de 2024. (RYK) (ES). Dou fé. O Oficial
Interino: DA A g

a4

AV.10/92.610 - Protocolo n. 357.120, de 23 de janeiro de 2024.
AVERBACAO DE LOCALIZACAO.

0 imével objeto desta matricula encontra-se inserido na Unidade de
Planejamento e Gestdo Urbana (UPG) FABRICIO. A presente
averbacdo é feita em virtude da Certiddo da Prefeitura Municipal
desta cidade - 2®* wvia, datada de 17 de janeiro de 2024,
instruida com requerimento e arquivados neste Servig¢o Registral.

SELO CONSULTA: HJY56502 - CODIGO DE SEGURANGA: 6114-3018-9700-8516

2 EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSON TOTAL GERAL
CODIGO|T.T.|QTD.
2 (R$) (RS) (R$) (RS) (R$) (R$)
4135-0f 1 1 23,75 1,42 7,90 33,07 0,00 33,07
Total | —— 1 23,75 1,42 7,90 33,07 0,00 33,07

Uberaba, 22 de fevereiro de 2024. (RYK) (ES). Dou fé. O Oficial
Interino:  ~—Brfim

< //

AV.11/92.610 - Protocolo n. 403.049, de 28 de maio de 2026.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

Nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imbével objeto desta matricula, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada no R.8/92.610, conforme
Requerimento de Consolidagdo, passado em Florianépolis-SC,
datado de 28 de maio de 2026 e Oficio n. 648860/2025-CEF-1,
passado em Bauru-SP, datado de 28 de maio de 2026, ambos:
assinados digitalmente pela representante da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Valor da Consolidagdo: R$136.332,36 (cento e trinta e,
seis mil, trezentos e trinta e dois reals e trinta e seis
centavos). Foram apresentadas a Certiddo de Avaliagdo de
Imével, da qual consta que o ITBI foi recolhido no valor de
R$2.726,65 (dois mil, setecentos e vinte e seis reais e
sessenta e cinco centavos) e a Certiddo Negativa de Débitos
Imobilidrios - ITBI, cdbédigo de autenticidade: 30922026131859,
emitidas em 19 de maio de 2026, pela Prefeitura Municipal desta

(VIDE FICHA 7)
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7

UBERABA-MG
92.610 LIVRO 2  REGISTRO GERAL CNM: 031963.2.0092610-80

cidade. Todos os documentos citados ficam arquivados neste
Servico Registral. ... ieee e et eeeieeeeseeeieenesesenaonanennsans

SELO CONSULTA: KB021534 - CODIGO DE SEGURANGA: 6210-2015-9290-1237
EMOLUMENTOS BRUTO
CODIGO|T.T.|QTD. [EMOLUMENTOS | RECOMPE | FDMP, Fegaj . (;:)SC' If:g' TOTA(I'RsG)ERAL
(RS) (R$) |e Feage (RS)
4240-8] 1 [ 1 2.363,01 177,86 0,00 1.180,65 0,00 3.721,52
8101-8] 1 [ 7 66,50 5,04 0,00 22,47 0,00 94,01
4701-9 1 [ 1 49,39 3,72 0,00 10,72 0,00 45 63,83
Total [ - | 9 2.478,90 186,62 0,00 1.213,84 0,00/]/} 3.879,36
Uberaba, 09 de junho de 2026. (ECCS) (IKST). Dou fé. Oficial
Interino: P .
N

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE UBERABA - MINAS GERAIS

Avenida Afranio Azevedo, n. 424, Vila Santa Maria — Uberaba-MG — CEP 38050-110
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