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Fragao ideal de 0,00332056, que correspondera ao Apartamento 413 da Torre T2, com
area privativa total real de 45 18m?®, drea de uso comum real de 55 72m® perfazendo area
real total de 100,890m” com direito ac usoc de 01 (uma) vaga de garagem. a ser
construido no Lote de terreno n"02 da Rua Belo Horizonte de forma irregular. gque se
inicia no ponto "E°, e segue com rumo de 71°26'23" SW e 23, 738m de distancia até o ponto
“F". desse ponto, deflete a4 esquerda e segue com rumo de 50°26'44” SW e 18.569m de
distancia até o ponto “G", desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 16°%44'2°
SE e 12.320m de distancia até o ponto "H", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo
de 71°26'23" SW e 19 679m de distancia até o ponto "I°, desse ponto, deflete a esquerda &
segue com rumo de 37%11'52° SW e 6.099m de distancia até o ponto “J", desse ponto,
deflete a direita & segue o rumo de 18°34'8" SE e 99 509m de distdncia até o ponte “K",
desse ponto, deflete a direita @ segue com rumo de 22°54'16" SW e 38,982m de distancia
até o ponto "L, desse ponto, deflate 4 direita & segue com rumo de 4991558° SW e
101, 451m de distancia até o ponto "M, confrontande com o ponto “E” ao ponta “M” com o
lote 01, do ponte “M°, deflate 4 direita @ segue com 128 77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto “D°, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,09m,
confrontando com Farenda Soliddo, até o ponto “A", desse ponto, segue com a medida de
21.28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E°, voltando ao inicio da presente
descricdo, com a area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*725/88), neste municipio e Estado, com inscrigo imobiliaria n"095849; oriundo do
desmembramento da Area "A", com 41,762 50m*, com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundeos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, & 241, 09m
pelo lado esquerdo, confrontando com a Fazenda Soliddo. situado neste municipio &
Estado, averbado sob o AV-T, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Iméveis da 2 Circunscrigio de Nova Iguagu, neste Estado, confarme Cerntidio de
Desmembramento n*1SSSEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretana de
Habitagio e Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11/16122-5SEHURE, com firma reconhecida, atravées do Processo
n*12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area A" no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58 372, do Registro de Imdveis da 2*
Cireunserigio de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificacio de Area
n®.084/COED2009, datada de 29.05 2003, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n® 32178 162/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Meto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado, havide por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fls.
045/050, Ato 20, no Livro P 028, e Escritura Publica de Rerratificagio e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as= fls. 1631 66v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporacdo do
empreaandimento que recebera o nome “RESIDENCIAL WVISTA PARK", devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04 2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
‘com restrigdes’, em 30.089.2019, através do processc n® i2/000045/2019, conforme
Ceriddo de Aprovagao de Projeto n"222/SEHURB/2019, emitida em 30.09 2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinada pelo Secretaric Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/18122 SEHURE. conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n® 008/GS5/2020, Licenca de Construgdo, emitida em 13.02,.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo. Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismao,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat
80/043054 PMBR, e pelo Secretdric Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo
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Ferreira Gomes, Mat 11/16122 SEHURE, com inicic em 13.02.2020 e término em
11.02.2022; e Licenca Instalacio Ll n®.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. B2/41893, Secretaric Municipal do Meio Ambiente. O
empreandiments serd composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autinomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades autdnomas
{apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e possul um total de 289 vagas de garagem para automdveis, numeradas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 aoc n® 289,
das quais 09 vagas s&o0 destinadas ao uso de pessoas Portadoras de MNecessidades
Especiais (PME) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 38, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum & 24 vagas para moto. As vagas s8o externas, livres e descobertas, & nac sao
vinculadas &s unidades auténomas (apartamentos), sendo que ftodas as unidades
autdénomas (apartamentos) possuem direito a ufilizago de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta e indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documantoas,
ja citados, e do art. 4° da minuta da Convengdo de Condominio, Os proprnetarios de
unidades autdnomas, Portadores de Mecessidades Especiais, terdo prioridade na utilizagao
das wagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autinoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada
A hipoteca registrada sob o R-85, datado de 22.11.2021, da supramencionada matricula n.®
18.051, foi devidamente cancelada sob o AV-164, datado de 22.03.2022. Belford Roxo, 22
de Margo de 2. Eu, -j:-‘ {Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087,
digitei. Eu, é ..-(Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula
94/14377. r.

R-1 - 20.798 — (Prot.: 66 480) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno & Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciana
em Garantia, Fianga & Outras Obrigagfes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS - Contrato n®8.7877.1278734-1, datado de 22.11.2021, a proprietaria, CAC VISTA
PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima gualificada, vendeu o imdvel objeto da presente
matricula para THALISSON MENDES DA SILVA FRANCA, brasileiro, solteiro, auxiliar de
laboratério, portadar da Carteira de ldentidade n®2924958536, expadida pelo DETRAN/R,
inscritc no CPF/MF sob o n®179.964.647-58, residente & domiciliado em R Marizsa Resende
Bastos, 6, Bl 1 Ap 101, Das Gracas, neste Municipio @ Estado, pelo valor de R$133.000,00,
sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela credora: RE74 308 45,
Valor dos recursos proprios. R$28. 78555 a Valor do desconto complemento concedido
prelo FGTS/UniSo: RE29 906,00, Valor da Aquisico do Terrena: RE18.342 08. Valor Glabal
de “enda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Mos termos do artigo 3% da Lei Complementar n® 103 de
Setembro de 2009, a aliquota do ITBI n®*72.08.022.001.29.0 foi reduzida a 0% (zero por
cento), conforme Ceriddo de |sencio expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
17.01.2022, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares, Mat.
11/4731, com firma reconhecida, tendo side o documents aludide aqui arguivade. Belford
Roxo, 22 de Marco de 22. Eu, (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
S4/23087, digitei. Eu.é%ﬁpaul Cnstiane Corréa Pereira Trindade), Escreventa,
Matricula 94/14377, con lo Eletrénico Namero: EEBQ25995-TSC
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R-2 - 20.798 — {Prot.: 66.480) — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos tarmos do titulo supra, o
devedor fiduciante, THALISSON MENDES DA SILVA FRANCA, acima qualificado, alienou o
imé&vel objeto da presente matricula a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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inscrita no CHNPJ n°00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$133.000,00, resgatdvel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa anual de juros nominal de 5.00% e
efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestacdes mensais & sucessivas, vencendo-se a
primeira em 21,12.2021, no valor de R$415 21 de acordo com o item 5. Epoca de reajuste
dos encargos de acordo com item 6 3. Valor da Garantia Fiduciaria: R$140.000,00. Belford
Roxo, 22 de Margo de Eu, Q‘ (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
Q4/23087, digitei. Eu.; ;;, {Paula Cristiane Comméa Pereira Trindade) Escreventa,
Matricula 94/14377, conferi Selo Eletronico Nimero: EEBQ25996-GTK
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AV-3 — 20.798 - (Prot. 70.091) - AVERBAGAD DE REMISSAQ - Procede-se a presente
remissan para fazer constar gue a Convencao de Condominic do Empresndimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK® fol devidamente registrada no Livro 3 -
Registro  Auxiliar, sob n°84, datado em 12.06.2023, neste carorio. A Incorporagac
Imabilidria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n“18.051 desta
serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cédigo de Mormas da CGJ/RJ — pare extrajudicial
estabelecido que “O registro da incorporagio imobilidgria institui o condominio edilicio”.
Belford Roxo, 12 de junho de Eﬂzﬂfu. A (Arleide Almeida de Carvalho), Escravents,
Matricula 94/20246, digitei. Eu 2™ -~ (Renata Almeida Matulevicius), Escrevents,
Matricula 94/21262, conferi. Selo Elaﬁnica Numero: EEMR43970-VY.J
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AV-4 - 20,798 - (Prot. 75.399) - AVERBAGAO DE HABITE-SE — Nos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE Ltda, acima qualificada. representada por seu sécio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®h-
6.079.630 expadida pelo SSP/MG, inscrito no CPF zob o n®902. 345 296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 2%
Alteracao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, I, 4 da Lei 6.015/73 cic
art. 1.297 e art. 1.350 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do
Rio de Janeiro - parte extrajudicial, instruido com Certiddo de Habite-se
A 0185/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagio @ Urbanismo, lvanate Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacdo para fazer constar a edificagio do
Apartamento n°413 da Torre n*02 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 54,93m?, edificado no Lote n®02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*7T25/M98), neste Municipio @ Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n®12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Cerlidiao de Habite-se
N*0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06 2024 pela PMBR/SMHURB, extraida confarme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019. aqui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o "Oficial do Registro de !mdvels ndo
responde pela exaliddo dos documentos que the forem apresentados para arguivamento am
ochediéncia ao disposfo nas alineas e, g, h, || & p désfe arfign, desde que assinados pelo
profissional responsdvel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15042019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA BB505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eu, (Arlzide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, A (Jéssica Carvalho da
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AW-5  20.798 - (Prot.: 76.055) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2, da
presanta matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob 0 n®S568.735.819-68, conforme Oficio n604812/2025 Caixa Econdmica Federal -,
tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante, THALISSON MENDES DA
SILvA FRANCA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois na primeira tentativa realizada no primeiro enderego indicado na notificagao,
o devedor nac foi localizado, tendo sido informado que nao reside no enderego indicado,
estando em lugar ignorado @, quanto a tentativa realizada no segundo endaregn, por se
tratar de enderego sem porteiro para atendimento, foi enviado por Correios, com cadigo de
rastreio sob o n® ACS7I007373BR, sendo informado como destinatario NAQ PROCURADO,
tudo conforme certidao expadida em 25.00.2025, pele Registro de Titulos e Documentos do
Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora
o devedor fiduciante, THALISSON MENDEB DA SILVA FRAHC# E'.ﬂ_d_ﬂ_m.l_blﬁli@_ﬁ_%_
E:u; ﬂm:lg do_ prucﬁﬂlmenlu P IS
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LE'I 9514,.*9-?} Belford Ftc:xcr. 11 da Dazambm de 2025 Eu, (Marcelo Martins de
Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei. Eu,

Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletronico Namero:
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AV-6 — 20.798 - (Prot.: 77.587) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requarimenta apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 26.12.2025 & Oficio
n“604812/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 26.12.2025, representada por seu
procurador Miton Fontana, inscrito no CPF/MF socb o n°S75.672.049-91, gerenta de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagiao do devedor fiduciante, THALISSON
MENDES DA SILVA FRANCA, gualificado no R-1, conforme notificagao extrajudicial, ora
arquivada, e ndo purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do site
www. registrodeimoveis.org.br, Sisterna de Ragistro de Imdveis Eletrénico - Digrio do
Registro de Imdwveis Eletrénico, sob as Publicagdes n®™713/2025, datada de 07.10.2025,
n*1714/2025, datada de 08.10.2025 & n"1715/2025, datada de 09.10.2025 em ocbadiéncia
ao arigo 26, §§ 17 a 7, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presenta averbaclo para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no R-2. O ITBl n°72.08.025.012.915.3 foi
pagoe em 08122025 no valor de R$4.444.76, atraves do DAM n"67225124, sendo seu
pagamento ratificado através da certidac de quital;.e'lc: de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 03.02.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de wverificagao
n“3C40690C18, sendo o8 documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMBR; para fins fiscais, no valor de R$148.158,60. Belford Roxo, 26 de Margo de 2026.
Eu, EL}, LiAreide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digite.
Eu, [Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escreventa, Matricula 94/20834, conferi.

Selo E etronico Numero: EFCG75370-IMP
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Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 20798 / CNM: 89136.2.0020798-59 / Recibo: 57025 / Data da Certiddo: 10/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6V26Q-F3D42-9SKU8-79R64

REGISTRO GERAL DE IMOVELS CNAMDED ] 36, 20020 TIR-20
Artigo 173, Pardgrafe Unice da Lei 60015 ESTADDCY [0 RIOY DE JANEIRO
Mairicala Ficha Municipio de Belford Roxo
i [ Eegsiroe de Imdwveis
{ 20,798 1 | 03F J Candrio do 3" Oficio de Justiga
L Avenida Benjamim Pinto Dies, 1130

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

AN-T 20,798 - (Prot,: 77.587) CANCELAMENTO DE ALIENAGADO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 26.12.2025, representada por seu procurador  Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
58 a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagio fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ac contrato
N“B7B771278734-1, datado de 22.11.2021, liberando-o do &nus que o gravava. Belford
Roxo, 26 de Margo de 2026. Eu,_. ¢l (Arleide Almeida de Carvalho), Escreventa,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, XL (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escraventa,
Matricula 94/20934, conferi. Selo glatrﬁni{:n Mumero: EFCG75371-DM.J
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