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IMOVEL - Fragao ideal de 0,002936 do respectivo terreno onde figura ql:o ayser
demolido), pela Rua da Regeneragao, que correspondera ao APARTAMé«Eﬁ E!ﬂﬁ&)}' 8@

01, do edificio em construgdo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNE e,l ‘ e
frente para a2 Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva Jnterna
subordinada a um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo - sentido de quem de dentro do terrenc olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n° 765 da Rua da Regeneracio; nos fundos do vémce D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com-b* n° 285 da Rua
Teixelra Ribeiro, do vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.% 265 e 75 pa.Ru I;Tenxelra
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rud iS 't fih
com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251. T 3 ]

PROPRIETARIA — CCISA84 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Pauk)) ~ SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

26/05/2021, registrada no Livro n° 2, Ficha 01 verso, da Matrlcula n° 15.138- Al no~ato R. 9 em
15/07/2021. O Ofici ngfeJorge Ferreira

;
F g
Mal. 94/22299 l—.di i
NSIGNAC.‘_\O. !

Alexandeedorde 'erreLru
Responsdvel pelo£xpedigila
AV. 2 - 09/03/2022 - TERMO DE AFETACAQ. Mal.94/%2299

Certifico, a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporaz;éo Imobiliaria
; 1-A da

Afetaq: o byerbado ol Livro.2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
areJorge

ns4vel pslo Expedients

Mal.94/22299

AV. 3 — 09/03/2022 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o empfegndimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, &
exclusivamente residéncizl com 344 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA| ayerbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15 138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Offgialdd /e jorge Ferreira

Regponsyvel palo Expadiente
at, 94/22299
AV. 4 - 09/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbadg’na Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietdria' CCISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar gue se
responsabiliza pela averbagao da dem J;%%C}:Qﬁ-é?f%diﬂ n” 853, da Rua da Regeneracgdo, antes da
concessao do habite-se. O Ré s \dl polo Expadiants
Maf. 54122289
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* " MATRICULA N° 132.956 | FICHA 01 VERSO ‘.‘
1
AV. 5 —09/03/2022 — REABILITAQ&O DE USO DO SOLO.
a n® 15.138-A, no ato

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricul,

AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, ’lnovagéo e Simplificagéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando 0s
parametros da Resolugao CONAMA n° 420/2009: "a é&rea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DEc;LARADO _  RESIDENCIAL/ICOMERCIAL, conforme
Resolugio Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo & o uso de agua su
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins’ de acorda com s
ambientais elaborados pela Subsecretaria 'de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando para uso

residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250. O Oficial
Alexandry
Respopsdvil pelo Expadien

AV, 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA. Maf. 94122299

Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R.16, em 18/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporagao registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, 1em 20/07/2021, em primeira e (nica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida de R$45.667.32;4‘00. que devera ser paga na forma do tit com os

reajustes monetarios e encargos constantes do contrato, e que para fins do artigo 1484 dp Cédigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imovels hipotecados. O Oficial.
‘ reJyfge Ferreira

Alex

Responsaveibalo Expediente
AV. 7 — 21/06/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prm.SI!BL }Mat /84122299
Certifico que fica o imovel objeto desta matricula desligadg/da Hipoteca de que trata o ato AV.6,

=

conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federgal CEF ., datado de 19/11/2021. Selo
de fiscalizagdo eletronico n® EECO 38387 GFE. O OF?J_ |\ e Jorge Ferreira

4val pelo Expedients
Mal 94122299

R. 8 — 21/06/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 475.538}
Nos termos do instrumento particular da Caixa " Economica Federal/CEF, Contrato n°®
8 7877.1271759-9, de 19/11/2021, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,
vendeu o imovel objeto desta matricula a RENATO DO O MELLO, motorista, CPF n° 055.467 837-
37 e sua mulher JACQUELINE SOARES MOURA MELLO, vendedora, CPF n°® 133.037.177-10,
brasileiros, casados sob o regime da cori\unhéo parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados@m Sao Jodo de Meriti/RJ, pelo prego de R$220.000,00, pago conforme
condigbes constantes d lo; tendo o ir,hposto de transmissao sido declarado isento, com base
na Lei n® 5.065/2009, forme guia n° g.448.097, emitida em 16/12/2021. Valor atribuido para
base de calculo dos Slumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagdo eletrébnico n® EECO
38388 GIE. O Ofigialangfe Jorge Ferrerra

syl pelo Expediant?

izc 2322299

|

R. 8 — 21/06/2022 £ ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 475.538).

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.7 & R 8, RENATO DO O MELLO e sua
mulher JACQUELINE SOARES MOURA'MELLO, acima qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasl!ia/DF, para garantia da divida no valor de R$150.220,52,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas condigbes constantes do titulo. Incorrendo o0s
devedores em maora apds o prazo de cargnciajde 30 dias para intimagao & consolidagéo da
propriedade em favor do credor; fica atribuiflo o lor de R$220.000,00, para fins de leildo publico.
\alor atribuido para base de calculo dog ergolumentos R$150.220,52. Selo de fiscalizacdo

(CONFINUA NA FICHA 02)
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C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 1 32.956 DATA 09/03/2022 INSCRIGAQ 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.956, LIVRO 2

IMOVEL ~ Fragéo ideal de 0,002936 do respectivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneracao, que correspondera ao APARTAMENTO 1101 do BLOCO
01, do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag&o,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag@o Urbanistica 3 — Méier, datada de.25/01/2022, que
foi concedida licenga para demoligdo de prédio n&o residencial (industrial em 1.230, 00m?,

situado na Rua da Regeneragdo, n® 853, tendo a aceitagdo das obras ¢ concedida em o =
22/12/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n® EEEE 11220 BGH. O Oficial .

drge Ferreira
gl pelo Exped'lamﬁ BT
94122799 :

AV. 11—16!08[2023 HABITE-SE.

em 07/06/2023, da
cao, Subsecretaria de

conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e exp
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Inovagao e Si

02, da Matricula n° 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Ofigi

Alexdncrejofgr Ferreira
Responsdval phio Expediante
Mat 9ffa2 99

AV - 12 - M - 132956 - INTIMAGAO: Prencltagio n° 511122, aos
05/02/2025. Pelos requerimentes de 05/02/2025 e 10/07/2025, formulados
pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, fei sclicitada ao
Registrc de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a
intimagdo pesscal dos devedores RENATO DO O MELLO e JACQUELINE SOARES
MOURA MELLO, j& qualificados, para quitar as obrigagdes da alienacgdo
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 05/09/2025, 08/09/2025 e
09/09/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagao concluida aos 30/10/2025, por Fabio Silva (6481). Sele de
fiscalizagdo eletrdonico n°® EFAJ 79824 TAU.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - = - -

AV - 13 - M - 132956 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacio n°® 521369,
aos 25/11/2025. De acordo com o requerimento de 19/11/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica ecancelada a afetagdo objeto deo AV-2.
Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio Silva (6481). Selc de
fiscalizagdo eletrdnico n°® EFAX 13854 CLR.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = - =

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/C8DY J-AYFFC-VMVFJ-LEGGT
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AV - 14 - M - 132956 - RETIFICACAO DE INSCRIGAO: Prenotacdo n°® 521369,
aos 25/11/2025. Nos termos do requerimento de 19/11/2025, instruido pelo
IPTU exercicio de 2025, que nesta data, fica retificada, a I‘NSCRI(;I"\O para
o n° 3.467.626-2, do imével objeto desta matricula. Averbag¢do concluida
aos 22/01/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°® EFAX 13855 MLU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitnto, 22299 - = - = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 15 - M - 132956 - AREA CONSTRUIDA: Prenotagdo n® 521369, aos
25/11/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a area construida de 42m?* do imével descrito nesta matricula,
para fins de atendimento no disposte no Art. 440-AQ, II do Provimento
149/2023 do CNJ. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio S8ilva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrbnico n°® EFAX 13856 IVG.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 16 - M - 132956 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdc n°® 521369,
aos 25/11/2025. Pelo requerimento de 19/11/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A E
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL 5
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo i
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 3
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$§ 232.016,20.
Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 232.016,20, guia n°®
2.884.831. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio Silva (6481).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® EFAX 13857 OWR.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 17 - M - 132956 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n® 521369, aos 25/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-9 desta matricula, face & autorizagdoc dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio
Silva (6481). Selo de fiscalizacgdo eletrbdnico n® EFAX 13858 YHO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22AYF S Sx = = HE =SS Faegin= sasas 3

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 132956, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 22/01/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Betrdnico

Fundgrat.......: R$ 217 EFAX 13859 LCH
FETY s :R$ 21,72 Ty
Fundper| -R$543 -
Funper;.... . R$ 543

Funarpen. R$ 6,51

I5S....... :R$ 5,83

-R$ 2,87

Consulte a validade do selo em:
.. R$ 158,56

http:/iw w w 3.4jrj.jus br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/C8DYJ-AYFFC-VMVFJ-LEGGT

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certidées eletrdnicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo. | iU




