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Ribeirdo Preto, 24 de marco de 2021, CIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n® 203, Bloco 6, Conquista Macauba, rua Geraldo Rinhel)
Sobrinho n° 250.

Apartamento n°® 203, localizado no 2° pavimento, Bloco 6, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macauba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuira area privativa (Util) coberta de 43,160 metros
quadrados, area comum coberta de 7 540 metros quadrados, area total coberta de 50,700
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,939 metros quadrados, area total
real de 93,639 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terrenc e
nas coisas de uso comum de 0,002148337, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n° 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitula XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de S&o Paulo.
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021 - (prenotagdo n® 497.916 de 17/03/2021).

Selo digital nimero: 111435311 SW0002940330821 K.
A Escrevente: , {(Rejane de Paula).

R.01 - HIPOTECA.

Em 22 de dezembro de 2021- (prenotagdo n°® 511.840 de 29/11/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°®
8.7877.1247649-4, datado de 27 de setembro de 2021, e 1° termo de aditivo ao contrato,
datado de 18 de novembro de 2021, ambos com carater de escritura plblica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmados em S&o Paulo/SP, recepcionados
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n° 31210947743, j& qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imével
objeto desta ficha complementar, juntamente com os demais apartamentos integrantes dos
Blocos 06 (exceto o apartamento n° 10), 07, 08, 09 e 10, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
16.090.879,63 (dezesseis milhfes e noventa mil, oitocentos e setenta e nove reais e
sessenta e trés centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERACAQ DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme
0 andamento das obras, de acordo com o percentual apontade no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, na forma do titulo; b)
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(ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o vaior da divida foi ajustada a incidéncia de juros an
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ac ano, na
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: Periodo de construgao: 36
meses; prazo de amortizacdo: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro
pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcetla prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. O valor dos iméveis fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil € de R$ 34.717.000,00 (trinta
e quatro milhdes, setecentos e dezessete mil reais). Demais termos e condigdes
constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 67.325,85.

Selo digital numero: 1114353210E000389922LQ21E.

O Escrevente: " (Pedro Augusto Ferreira).

Av.02 - CANCELAMENT HIPOTECA.

Em 04 de janeiro de 2022- (prenotagao n° 513.768 de 27/12/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1270860-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4,380/1964, firmado neste municipio em 17 de novembro de 2021,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.01 da presente ficha, em virtude da quitagado
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j qualificada. Valor da divida: R$
67.325,85 (sessenta e sete mil, trezentos e vinte e cinco reais e oitenta e cinco centavos).

Selo digital nimero: 11143533 1MJOROUBI3S79AL22Z.
O Escreventy: i’ }- (. , (Bruno Magalhéaes de Paiva Marques).

R.03 - VENDA E COMPRA.  °

Em 04 de janeiro de 2022- (prenotagdo n° 513.768 de 27/12/2021).

Por instrumente  particular mencichado na  Av.02, NOVA  ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, NIRE n° 31210947743, ja qualificada,
VENDEU a TAUANE VITORIA MARTINS DE ARGOLO, brasileira, solteira, maior,
cozinheira, CPF/MF n°® 497.764.568-55, residente e domiciliada neste municipioc, na rua
Jose Ventura n° 211, Geraldo Correia de Carvalho, o imével objeto da presente ficha, pelo
valor de R$ 9.424,40 (nove mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e quarenta centavos). A
operacio vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 146.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
28.597,92 pagos com recursos proprios, R$ 8.243,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 109.159,08 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 9.424,40 (nove mil, quatrocentos e
vinte e quatro reais e quarenta centavos) a aquisi¢do da fragdo ideal do terreno, e R$
136.575,60 {cento e trinta e seis mil, guinhentos e setenta e cinco reais e sessenta
centavos), a aquisicgo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
25.804,26. O prazo para construc@o desta unidade habitacional & 28/10/2024.
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Paginas: 02 de 05 ‘



Valide aqui
este documento

P - CNM no: 111435,2.0206498-84 ﬂ
MATRICULA FICHA .
[203_493 I [ 02 1° OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS

DE RIBEIRAQ PRETO - SP
N.186.413/Apto.203 - B.6 FCC: 11.228
Ribeirdo Preto, 04 de janeiro de 2022. N. 2 - REGISTRO GERAL

Caodigo (CNS) n°: 11.143-5
) )
(O Escrevente: (/ W/’ S (Bruno Magalhaes de Paiva Marques). N

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 04 de janeiro de 2022- (prenotagdo n° 513.768 de 27/12/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, TAUANE VITORIA MARTINS DE
ARGOLO, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
ficha 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées
contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 109.159,08 (cento
e nove mil, cento e cinquenta e nove reais e oito centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as
quais incidirdo juros & taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 642,12, com vencimento para
20/12/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e néo pago, para a expedicao da intimag&do e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausuias e condigdes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114; 21xx0@531 RR22N,
O Escrevente: } Lk , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

™ rd
Av.05/206.498 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 29 de margo de 2023- (prenotagéo n® 538.117 de 14/03/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipic em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Consquista Macatiba, que recebeu o n° 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho (Av.10/186.413) e instituicAo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 206.498, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.
Selo digital numero: 111435331YA000561786T0230.
A Escrevente; JMJBWM' , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/206.498 - CONVENGAO DE CONDONMINIO.
Em 29 de margo de 2023 - (prenotagéo n°® 538.117 de 14/03/2023).

Valide este documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr.org.br/docs/YJEU5-ZKG7C-QULK3-PSK5D
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("Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede—s@
a presente averbagio para constar que a convenciio do condominio "Conquista
Macatba” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 15.039.

Selo digital nimero: 111435331VAQ00561787RE23R.

A Escrevente: Ohoseam , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.07/206.498 - ATRIBUIGAO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenotagcéo n® £38.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Conquista Macauba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avaliado em R$ 136.575,60, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
TAUANE VITORIA MARTINS DE ARGOLO, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuldos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114353210X000561788RW23H.

A Escrevente: LY __, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.08/206.498 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.
Em 10 de agosto de 2026 - (prenotagio n® 601.650 de 05/01/2026).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 29 de julho de 2028, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
03 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imdve
objeto desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 395.373 e com
codigo de enderegamento p — CEP n° 14058-005.
Selo Digital: 1114353E1T@84426V.

A Escrevente:’ (Thaynéa Vit6ria Oliveira da Silva)

N~
Av.09/206.498 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 10 de agosto de 2026 - (prenotagdo n° 601.650 de 05/01/2026).
Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciant
e o decurso de prazo sem a purgagido da mora referente ao contrato de alienaga
fiduciaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo par
constar a consolidagdc da propriedade em nome da credora fiduciaria CAl
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 156.28%,61 (cento e cinquenta g
seis mil, duzentos e oitenta e nove reais e sessenta e um centavos). Valor venal: R§
62.303,41.

(Segue na ficha 03)
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A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.850 - INO1515283C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 206.498 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 10/08/2026 - 12:19

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001089843267. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br
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