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IMOVEL: Apartamento n° 01 localizado no térreo do Bloco 08 do
CONQUISTA VOTORANTIM, situado na cidade de Votorantim, Estado de Séo
Paulo, na Rua Jodo Candido Strombeck, com area privativa de 41,350 metros
quadrados, area comum de 49,6409 metros quadrados e 4rea total de 90,991
metros quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001792 no terreno
condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem para guarda e
estacionamento de 01 (um) veiculo em local indeterminado no estacionamento
coletivo do condominio.

Inscrigdo Imobitiaria: 12.35.44.3000.10.000.0.10 (em maior porgao).

Proprietaria: NOVA DIAMANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 28.016.310/0001-13, registrada na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - JUCEMG, sob o NIRE 3121087966-7, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Ruados Ctoni, 177, Santa Efigénia.

Registros Anteriores: R.26 (aquisigdo), de 26/12/2018 e AV.27
(desmembramento), de 21/01/2019, ambos da matricula n® 5.912 deste Oficial
e R.1 (incorporagdo imobiliaria), de 11/02/2019 da matricula n® 24 671 deste
Oficial.

Cédigo do Selo Digital: 1418873110054293N6C4DQ214.

Fernando Lucas de Carvalho jj&es - Escrevente
AV-1. Protocolo n® 54.293, em 18 de dezembro de 2020. AVERBAGAO.
Procedo a presente averbagdo para constar que a unidade autbnoma esta em
construgdo e que esta ficha complementar integra a matricula n® 24.671 deste
Oficial, nos termes do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servigos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdc Paulo.
Votorantim, 25 de janeiro de 20214 Cédigo do Selo Digitat
141887331005429341XGL521J. . P (Fermmando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) i
R-2. Protocolo n® 54.293, em 18 de dezembro de 2020. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 02 de dezembro de 2020, n°
8.7877.1016926-8, apresentado pelo Sistema Eletrdnico protocolo
AC000683533, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragcdo ideal correspondente a

futura unidade autbnoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, registrada na
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Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o NIRE
53500000381, conforme Ficha Cadastral Simplificada expedida em 23 de
janeiro de 2021, arquivada nesta Serventia, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
(Medida Proviséria n® 996/2020), para garantir o contrato de abertura de crédito e
mutuo destinado a financiar a construgdo do empreendimento CONQUISTA
VOTORANTIM, no valor R$ 1.094.905,92 (um milhdo e noventa e quatro mil
novecentos e cinco reais e noventa e dois centavos), com amortizagéo pelo
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), no prazo de 24 meses, contado do
primeiro dia do més subsequente a libera¢gdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra,
conforme clausulas, condi¢des, juros, multas e encargos previstos no contrato.
A garantia hipotecaria tem por objeto as fragbes ideais das 160 (cento e
sessenta) unidades autbnomas que compdem os Blocos 04, 05, 07 e 08, cujo
valor fixado pelas partes para fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil, é de R$
22.960.000,00 (vinte e dois milhdes novecentos e sessenta mil reais).
Votorantim, 25 de janeiro de 2021. /*LCédigo do Selo Digital:
1418873310054293XQG4SR210. (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

"AV-3. Protocolo n® 61.669, em 10 de janeiro de 2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizag@o expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca lancada sob o R.2, em relacéo & futura unidade autdonoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 26 de janeirg de 2022. Cédigo do Selo
Digital: 1418873310061669T6PJP722V. k&—/ (Thales
Adriano Cruzeiro da Mota - Escrevente) N

R-4. Protocolo n° 61.669, em 10 de janeiro de 2022. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 07 de dezembro de 2021, n° 8.7877.1265897-5, com
carater de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da lei n° 4.380/1 964,
recepcionada pela Central Registradores de Iméveis, e-protocolo n°
ACO001244721, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fracéo ideal do terreno
correspondente a futura unidade auténoma desta ficha complementar a
JHONATAS DA SILVA BUENO, brasileiro, divorciado, estivador, carregador,
embalador e assemethados, CNH n°® 06919923565-DETRAN/SP, CPF n°
417.790.788-03, residente e domiciliado em Votorantim-SP, na Rua Francisco
Verangieri, 322, ltapeva, peio valor de R$ 11.177,71 (onze mil e cento e
setenta e sete reais e setenta e um centavos). O valor de aquisi¢do da unidade
habitacional (fragio ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$
144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais), composto pela integralizagdo
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dos seguintes valores: R$ 18.219,47 (dezoito mil e duzentos e dezenove reais
e quarenta e sete centavos) com recursos préprios, R$ 1.234,62 (um mil e
duzentos e trinta e quatro reais e sessenta e dois centavos) com recursos da
conta vinculada de FGTS, R$ 14.768,00 (quatorze mil e setecentos e sessenta
e oito reais) por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, e R$
109.777,91 (cento e nove mil e setecentos e setenta e sete reais e noventa e
um centavos) por financiamento concedido peta Caixa Econémica Federal, ja
qualificada, no &ambito do Programa Casa Verde e Amarela (lei n°
14.118/2021). Encantra-se arquivada nesta Serventia a Certiddo Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, com cédigo
de controle: 4AE3.AD33.B207.6B99, emitida em 27/12/2021, valida até
25/06/2022. Votorantim, 26 de jwcmigo do Selo Digital:
141887321006166907N1D5227. X (Thales Adriano
Cruzeiro da Mota - Escrevente) N\

R5. Protocolo n° 61.669, em 10 de janeiro de 2022. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que frata o registro
anterior, o proprietario, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (lei n°®
9514/1997) a fracdo ideal do terreno correspondente a futura unidade
auténoma desta ficha complementar, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, para garantir a divida de R$ 109.777,91 (cento e nove mil e
setecentos e setenta e sete reais e noventa e um centavos), decorrente de
financiamento no ambito do Programa Casa Verde e Amarela (lei n°
14.118/2021), a qual devera ser amortizada por meio de 360 prestaces
mensais e sucessivas, a primeira no valor de R$ 606,29 (seiscentos e seis
reais e vinte e nove centavos), com vencimento em 05/01/2022, e as demais
no mesmo dia dos meses subsequentes, calculadas conforme o Sistema de
Amortizagdo PRICE. Juros, atualizagdo monetaria e demais condigbes
constam do contrato. Para efeito de venda em pubiico leildo foi indicado para o
imével o valor de R$144.000,00. Votorantim, 26 de janeiro de 2022. Cédigo do
Selo Digital: 14188732100616695627251220.
Thales Adriano Cruzeiro da Mota - Escrevente
AV-6. Protocoldn® 61.669, em 10 de janeiro de 2022. QUALIFICAGAO. Faco
constar que JHONATAS DA SILVA BUENO ¢ portador do RG n® 41.194.516-6-
SSP/SP, conforme Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH emitida em
22/04/2021, pelo Departamento de Transito do Estado de S#o Paulo.
Votorantim, 26 de janeiro de 20§. Codigo do Selo Digital:
1418873310061669IMSQ79226. (Thales Adrano
Cruzeiro da Mota - Escrevente) N
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AV-7. Protocolo n° 63.140, em 04 de abril de 2022. ALTERAGAO DE
INSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme langamento do imposto municipal -
IPTU, exercicio 2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP,
fago constar que a atual inscrigdo imobiliaria do imével, objeto desta matricula,
é n° 12.35.44.3000.10.800.1.10. Votorantim, 11 de maio de 2022. Cédigo do
Selo ﬁ' Digital: 1418873310063140X854U0223.

I (Femando Lucas de Carvalho Soares -
Escrevente) 4 Vv

AV-8. Protocolo n°® 63.140, em 04 de abril de 2022. AVERBAGAOQ. Procedo a
presente averba¢do para constar que a unidade autbnoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do condominioc CONQUISTA VOTORANTIM,
situado na Rua Jodo Candido Strombeck, 285, foi construida e instituida ao
regime de condominio edilicio, conforme AV.12 e R.14, ambos da matricula n°
24.671 deste Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha complementar
foi convertida na matricula n° 31.615. A convengdo do condominio foi
registrada sob o n} 516, Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 11
de maio de 202%{)6&90 do Selo Digital: 1418873210063140A0WL4222R.
(Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) '

AV-9. Protocolo n® 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE. Conforme averbagao sob o n® 3,
em 11 de fevereiro de 2019, na matricula n® 24 671 deste Oficial, fago constar
que conforme Certificado do Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais - GRAPOHAB n° 371/2018, de 23 de outubro de 2018 e Termo
de Compromisso, que no terreno condominial existem as areas de
Preservacdo Permanente 1, com 72989 metros quadrados e area de
Preservacdo Permanente 2, com 3.167,68 metros quadrados, devidamente
descritas e delimitadas no projeto @ no memorial de incorporagédo arquivados
nesta Serventia, ndo podendo nela ser feita qualquer intervencdo na
vegetacdo, a ndo ser com a autorizagdo do 6rgao ambiental competente,
estendendo-se gsta obrigacdo a herdeiros e sucessores. Votorantim, 17 de
abril de 2023.;\Cédigo do Selo Digitall 1418873310070922H900A823R.

(Femando Lucas de Carvalho Soares -

- 8

Escrevente)

AV-10. Protocolo n°® 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAOQ. Conforme averbac¢éo sob o n® 6, em 09 de setembro de 2020, na
matricula n° 24671 deste Oficial, fago constar que o terreno condominial &
beneficiado por uma faixa de SERVIDAO ADMINISTRATNVA, ndo onerosa,

Continua na ficha 03
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registrada no R.2 da matricula n® 25.192 deste Oficial, destinada a passagem
de rede de esgoto sanitario e drenagem, localizada entre a Rua Mario Savella
e Rua José Fermreira, na Vila Nova Votorantim, Municipio de Votorantim-SP,
descrita e caracterizada na planta e memorial arquivados em pasta propnia.
Dispbe o art. 6° do Decreto Municipal, que a NOVA DIAMANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada, limitara ao uso e
gozo no que for compativel com a serviddo, abstendo-se da pratica de atos
que causem danos a mesma, incluidos entre eles os de edificar construgdes,
fazer plantagbes de elevado porte, cravar estacas e transitar com veiculos
pesados. Votorantim, 17 de abril d;}nZOZS. Codigo do Selo Digital:
14188733100709222154X23V. | (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-11. Protocolo n® 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAO DE PASSAGEM. Conforme registro sob o n° 8, em 10 de fevereiro
de 2021, na matricula n® 24671 deste Oficial, fago constar que no terreno
condominial foi instituida SERVIDAQ DE PASSAGEM de rede de agua,
perpétua e gratuita, em favor da AGUAS DE VOTORANTIM S/A, CNPJ n°
14.192.039/0001-62, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o NIRE 35300412371, com sede em Votorantim-SP, na Avenida
Reverendo José Manoel da Conceigcdao, 1.593, Protestantes, descrita na
referida matricula. Votorantim, 17 de abril de 2023‘/1/06digo do Selo Digital:
1418873310070922IFUFLE23R. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-12. Protocolo n°® 89.224, em 13 de outubro de 2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 25 de maic de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens imdveis - ITBI, procedo a presente averbag¢ido para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1987, a propriedade do imével,
objeta desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purga¢éo da mora. Votorantim, 15 de junho de

2026. Caodigo %@ Selo Digital:
1418873310000000802235269. ¢ (Luana de Melo
Noronha - -
Escrevente)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7

CERTIDAO DIGITAL
NAILA DE REZENDE KHURI
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP

CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n® 89224, que a presente certiddo ¢ expedida em inteiro teor da
matricula, com a reprodu¢do de todo seu conteido por meio reprografico para fins de comprovagido de
propriedade, direitos, 6nus reais e restri¢oes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, ¢
sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP
Brasil, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo
Paulo, fago constar que essa Serventia foi instalada em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscrigdo
do 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba-SP. . CERTIFICO, finalmente, que os elementos
constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de dados desta Serventia, atualizado até 12:32:02
horas do dia 16/06/2026. Votorantim, data ¢ hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital
Certidao expedida as 12:32:02 horas do dia 16/06/2026

Ao Oficial: R$ 45,88 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: R$ 8,92 N° SELO: 1418873C3000000080223726L.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41

Ao TJSP: R$ 3,15

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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