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Apartamentc 403 do Bloco 6 do prédic em construgdo
situado na Estrada Cabugi de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e corfeépdndente fragidoc ideal de 0,002 do
respectivo terrenco designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva sSubordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52Zm em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com © alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgac Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente zao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRi¢§O FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Saoc Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriu em
maior porcgio or compra Biplan - Brito ImSveis
Planejamento Congtrugdc Ltda, através da escritura
lavrada em 034024214 do 12° Oficio, livro 3584, £1.191,
rerratificada pela Bscrfitura de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, f1 7, Yredlstr ias em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460636 o] _39?3ir0, 05 de agosto de 2021.---

0 Oficial

\

Adenilsot. Franciyco Heni}
&* Oficial Substltu?
CTPS 45000/033-F{

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/04/21 com ¢ n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidao .n®° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Mﬁnicipal de Urbanismo, . que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIROC,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas} etapas: 1°% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extens3o de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros}), correspondente .
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagiio destinada &
escola, inclusive; 22 etapa - -a Rua Projetada 2 do’ ) = i¥iY
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdco de 956,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &area de doacac
destinada a escola e na extensdo de 120,00m: (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e . PAR12623, de acordo com a planta
de urbanizagdc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £fl. 20. As obras de
~urbanizagdc deverdo atender ao que determina "o, RPT:
(Regulamento de Parcelamento da Texra, aprovado ‘pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70}) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgios responsaveis a  sua
aprovagao,  no ambito de suas competéncias. éh'
inadimpléncia da obrigacdo assumida importarad na nio
concessdo de "habite-se" das edificagbes gue wenham a ser
construidas: n lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbafidacsio da 1° etapa da__Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nods lotfs 4 ao 7 do PAL, a.aceitacfo das obras
da 22 etapa da RuallProjetada 2 do PAA 12622 e da Rua

Projetada 4 d 1262, ém das penalidades previstas
em Lei. Rio d& J ir 05/4e agosto de 2021.-—-———--——-———=—- -
O Oficial } '

g° Ofidiar Sub}titur,

Adenilson FranciscyHenri::
¢TP5 bannoivlid-ri

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACARO: Cofsta registrado em 21/04/21
com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de  30/12/20, dele
constando que o prazo de caréncia & ds. 180 dias contados
' Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/6VH58-3JHXL-QDZD9-XZFAS




Vaiide agui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinédor—web.onr.org.br/docs/ﬁVH58-3JHXL—Q DZD9-XZFAS

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2215148/0106
REGISTRO GERAL B
—— MATRICULA roia————  9° OFECIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
463142 ‘7 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacgdo da ficha 1

da data do arduivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagidc caso
nao comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualguer motivo, financiamento destinado a construgidc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndo serao vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
paendente de regularizag¢gio registral, no que tange a sua
conclusio,. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débiteos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, . consta débitoc gue se encontra na
situagao prevista'nb art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7 e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, -
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trakalho - TRT 1*®* Regido, Certidao de

Distribul¢fes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3Z3c Paulo, Justigca Federal de S3o Paule e Tribunal
Regional do Trakalho da 22 Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigbes estas que ndoc se referem ao imbdvel cbjeto
da incorporac¢dc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTﬁ.ENQUADRADO NO PROGRAMA. MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09%, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VEND. UNJYDADHE NAC PODERA EXCEDER O VALOR
DE R$2{0.000,00. Jangiro, 05 de agosto de 2021.--—-—-
0 Oficial \ ) .
Adenllson Flancisca Henri=
8* Oficibl Substityts
CTPS 44000/033-1.

ARV - 3 AFETACAO: Consta_.averbada em 21/04/21, com o n° &, na
matricula 46063% conforme requerimente de 30/12/20 a
constituigdo patriménio de . AFETACAO, para o
empreendimento, os do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de ' de Janeiro, 05 de agosto de
2021.——————— A ————— e ——
c Oficial

. Adenilson Fmt:‘sco Henri~
6* Oficial Shabatituty
CTPS 49000/033-11J _

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 8 na
matriqula 460636, a HIPOTECA EM 1 GRAU .do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONSMICA FEDERAL, -CNPJ
00.360.305/000 com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.62 Q2, (neste valor incluido  outros
imoveis), reg contrato pelas demais clausulas e
condigdes conls y o tifulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 202 ————— e e e
0O Oficial

Adenilkon Prasicisco K\arizu:
8® Oficial Bubstijuty
CTPS 49000/05-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/10/21,

prenotado em 21/12/21 com © n® 2025716 & £1.93 do 1livro
1-1LQg, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio .4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacio

" dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio _ de

Janeiro, 06 de janeiro de 2022, ~————mmm——————————

Seque na ficha 3
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O Oficial. _,4,‘¢:’#’ ? - EDZZ47495 BNG
Efiseu da Silva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056. 0
. R - & COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacgfo 5, fica registrada a COMPRA E
VEMDA do imb6vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada em favor de MAYENE
CRISTINA PECANHA DO NASCIMENTO, brasileira, cozinheira,
solteira, identidade DETRAN/RJ 294428412, CPF 164.095.047-
80, nd3o convivente em unidoc estével, residente nesta
cidade, pelo prego de R$143.550,65, sendo R$692,03 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servige e
R$34.418,00 na forma de desconto. O imposto de
transmissdo. foi isento conforme certificado declaratério
de isencio constante da guia n® 2446240 com base na Lei
n® 5065/2009. Valor atribuido pg P de calculo  dos
emolumentos: R$143.550,65. B4 3 », 06 de Jjaneiro
de 2022. = m=mmm et e e e T e e e e e ——— e -
O Oficial — e EDZZA47496 QWA
Eliseu da Silva
8" Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagldo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCTIARIA do imével feita por  MAYENE
CRISTINA PECANHA DO NASCIMENTO em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em |
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor  de
R$75.985,51, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condigBes constantes do titule. Incorrendo o devedor em
mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para intimacgido e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$75.985,51. Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2022.--~---~
Segue no verso
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¢ Oficial - EDZZ47498 RQS
/ Eliseu da Silva
B° Oficial Substituto
CTPS: 5¢4596/0056-RJ
AV — B CONSTRUCAD (F.C.¥.A): Foi hoje averbado com ¢ n®. 12 na

matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbémico, Inovagao e Simplificagéo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

S w

CANCELAMENTd: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n°® 2104653 & f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessde do "habite-se™. Rio de Janeiroc, 01
de margo de 2023, -——— = ——mm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EEJV53376 NEF

CANCELAMENTO: Peio requerimento de 24/01/23, prenotado em '
25/01/23 com o n® 2104654 & f£1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagiio 3 de AFETACAO, em-
virtude da concessdc do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margeo de 2023, -~ oo e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EERKR40390 ZWL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VH58-3JHXL-QDZD9-XZFAS

AV - O
AV - 10
bV 11

INTIMACAD: Peloc requerimento enviade eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2019%) datade de 13/05/24, prenotado
Seque na ficha 4
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em 14/05/24 com o n® 2192353 A fl1.85v do livro 1-MN,
atualizade pelo requerimento datado de 17/05/24,
ingtruido por Certiddo Positiva do 4° Oficioc de Registro
de Titulecs e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAQ da fiduciante
MAYENE CRISTINA PEGCANHA DO NASCIMENTO, anteriormente
gualificada, realizada em 04/06/24, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no pkazo de 15 (guinze)
dias contados da data da intimacgdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ac contrate de financiamento com
garantia de alienac¢do fiduciéaria, registradd com o n® 07
- Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$2.973,79. Ric de Janeiro, 01 de julho de 2024.-———————==w

{* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETA70360 GZF

AV

CONSOLINACEO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® BO/2019) de '(’.)"37'0_9'7'2'0'2"4, prenoctado em

04/09/2024 com o n®2215148 a £1.05 do 1livro 1-MQ, fica
averbada & CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a2 obrigagdio de promover
o leildc pGblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista gque a
fiduciante MAYENE CRISTINA PECANHA DO NASCIMENTO,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag8c averbada com o n®lil, bem como das
despesas decorrentes, nidc cumpriu ¢ contrate. © imposto
de transmissdo fol pago pela guia n®2732056 em 02/09/2024.
Valor atribuido para base de c¢alculc dos emolumentos:

R$149.526,11. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2024.--+--

1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ' EEUCS53832 OYJ
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para

base
de célculo dos emolumentos: R$75.985,51. Rio de Janeiro,
16 de setembro de 2024, ——=-m——mmmmm——-— . ___
1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUC53834 DTRK

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR geanng, ia

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTILCO que o presente titulo prenotado sob o n® 2215148 em
04/09/2024, no livro 1-mMQ, folha 5, foi registrado/averbado em 16/09/2024
com os seguintes atos:

Descricio otd. Valor

kkx%k% B MO LUMEDNT Q § *k*x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
1
1
1
0
I

663,06
461,11
23,49

LEI 6370/2012 (PMCMV) 26,43
GUIA DE COMUNICACEC LEI 6370/12 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 98, 00

DESCONTO ESPECIAL -31, 99
*%* A CRESCIMOS LEGA g wwx

LEI 3217/99 264,35

LEI 4664/05 66,08

LEI 111/06 66,08

LEI 6281/12 79,30

LEI 691/84 - ISS 69,27

463142 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulfe a validade do selo em:
https:/iwww3 tirj jus.brisitepublico

g = L
A presente certiddo integra o documento nela qidentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 41479/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.871,66, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/09/2024, acima discriminados.

! 40° Oficial Substiuto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHC - CTPS 61786/015-RJ

Av, Nilo Peg:anha,.n" 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb. 8rgiintranet/csp/web/portaln.csp 27141



