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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0597
2303811/0114
REGISTRO GERAL .
MATRICULA FICHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466445 I_ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. 20 de dezembro de 2021.
IMOVEL Apartamente 504 do Bloco 6 do Prédie em construgéo

f————|

L

situadeo na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,00233123
do respectivo terrenc, que mede em sua totalidade: B87,31m
de frente para a Rua Daniel Santos (N.R.}, mais 9,76m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando
com o alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede
146, 65m, mais 9,42m em curva subordinada a wum Yaio
interne de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de
fundo em dois segmentos de: 153, 75m, mals 4, 63m,
confrontando a direita com o terrenc pertencente a Biplan
Brito Imdveis Planejamento e Construgdes Ltda, ou
sucessores. INSCRIGAC FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CIL 49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK II
RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ
39.556.622/0001-36, com sede em S3o Paulo-SP, que
adguiriz ¢ imdével por compra a GGP Construgdes e
Participagdes Ltda, através da eserfthura de 07/12/2020 do
12° Oficio, livro 3625, atdo em 04/03/21 com
on® 4 na matricula Janeiro, 20 de
dezembro de 2021.-- A — e A e e e

O Oficial

ElSeu da Silva
8* Oficial 3nbstituto
CTPS- 54596 /0056-RJ

AV — 1

MEMORTIAL. DE INC:ORPOM" : Consta registrade em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando dgque o©
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorizl, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac¢fio caso ndoc comercialize no
minimo 75% das unidades: gue os Apt®s 102, 104, 106, 108,

110, 112 e 114 do Bloco 1, & os Apt~°s 102, 104, 106,

Segue no verso
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108, 110 e 112 do Bloco 2, sdo adaptados a PNE, e que o
empreéndimento tera 250 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 3%, 220, e 225 a 228 destinadas .-a PNE, ficando
ressalvado que se trata de cbra projetada e pendente de
reqularizacic registral, no que tange & sua concluséo.
CUMPRE CERTIFICAR gque da Certidio Civel de Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3® Regido
e TRF da 1% Regi3o, constam distribuigdes contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.5%9/0001-83; que da
Certidio Estadual Civel do Tribunal de Justig¢a do Estado
de S3c Paulo~8P, Tribunal Regional do Trabalho da 1®* e 2%
Regifo, Justig¢a do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuig¢bes contra a  sobcia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOQS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
05.904.%07/0001-07, distribuigdes estas que nac se
referem ao imbével objeto da incorporagio nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INsTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CAS2 VERDE E BAMMARELA - PCVA,
CONFORME ART, 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
"FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXIMA-~.DE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) ©O VALOR DA VENDA NIDADES NAO DPODERA
EXCEDER O VALOR DE R$144.000, : Janeiro, 20 de
dezembro de 2021, ———-= S e A

0 0Oficial

Eliszu da Silva
B8° Oficial Subastituto
CTPS- 54596/0056-R*

BV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na
’ matricula 445852, conforme requerimento de 08/01/21 a
constituigdoc do patriménio de  AFETACAO, para ©O
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{_ empreendimento, nos termos do sto no artigo '31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i ro, 20 de dezembro
da 202) . mm—cm e e e e
O Oficial
rg e ——— .
Eliseu da Silva
8° Ofictal Substituto
CTPS- 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na
) matricula 449952, a RETIFICACAO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO em sua alinea "D", para constar gque o
empreendimento estéd enquadrado no Programa Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas e 3 {(ate R$7.000,00),
com valor maximo de venda . de RS$240.000,00.
Ria de Janeiro, 20 .8 dezenbre” de 2021 . --—--—=-——-——rr—————
O Oficial
Eliseu da Silva
8* Gficiel Substitulo
CTES-54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 10 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTOC
IMOBILIARIC SPE LTDAR, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA' FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor dd 57 .326.735, 00, neste
valor incluido outros regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e pfistantes do titulo.
Ric de Janeiro, 20 da 021 ., - ———————
0 Oficial G L
fliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS" 54596/0056-R.T
AV - 5 INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certiddo de situagio
fiscal e enfitéutica, o numero 3.018.121-8 (MP}, CL

00.698-1 de INSCRICAO FISCAL do imével, para efeitos do

Segue no vVerso
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" impostg predial/territori _ iro 11 de "maio
de 2022, ——————— A e T e e
0O Oficial
' Eliseu da Silva
a° Oficial Substitute
CTPS 54595 /0N5F-RJ
- AV - 6 CANCETAMENTO: Afwlo instrumento particular de 1%/11/21,
prenotado em V5/22 com o n® 2052242 & fl1.147 do livro
i-LI, fica avk Q@QEM’SNT@ da averbacie 4 de
HIPOTECA EM 1°F i 1, virtude de guitacio
dada pela c I ECONOMICA FEDERAL, Rio de
Janeiro, 22 de 2022 — e e
0 Oficial EEDO29747 OSZ
Acenlson Francisco Htru
8" Oficia? swmww
C TIPS 49000/033-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

‘gque ‘servil para ‘a ‘averbac&c 6, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdvel feita por CARIGEA BARK II RESIDENSIAL dac .
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificado, em favor de ERYSON TRINDADE MENDONCA,
brasileiro, solteiro , gque declara nioc conviver em wunido
estavel, vendedor, identidade DETRAN/RJ 255848632, CPF
160.884.057-32, residente nesta cidade, pelo preco de
R$144.000,00, sendo R$1.292,00 com utilizag8o do Fundo de

Garantia por po de Servigo na forma de desconto., O
hssdo fol isento pela gquia n°® 2466072 -

imposto de t

com base legy Po5/2008. Valex .atribuide para

base de calcuy emgflumentos: R$144.000,00. Rio de
Janeiro, 22 dejidnp = 2022 e
O Oficial - EEDO29748 AUH
Adenilson Francises Bew
&* Cfliolal substlm
CIPS 43000/033-RJ
R - 8 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento .

particular -gue serviu para -a-averbagie 6, fica registrada

Sague na fheha 3
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a ALIENAGAC FIDUCIARIA do iméwvel feita por  ERYSON
TRINDADE MENDONCA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$115.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titule. Incozrengo o devedor em mora apés o prazo de
caréncia de 30/{ dia para intimagio e consolidando a
propriedade em gl credora, é€ atribuido o valor de
R$144.000,00 pary 9lao'pub?lco Valor atribuido para
base de calculo X Fos R§115.200,00. Rio de
Janeiro, 22 de junhy

O Oficial EEDOC25749 DAX
A&m&mﬁwuwmﬂ&ﬁﬁa
£* Ofictel Substitute
CTPS 49000/H033-RJ
AV -~ 9 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 14 na

matricula 4483852, instruida pela certiddo n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Eccondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, +tendo
sido o "habite-se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,

30 de setembro de 2024 . —=— e e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
AV - 10 CONHEC #) L O: Pelc Decreto n® 48544 de

24/02/21, fica averbado o RECORHECIMENTO DE LOGRADOURD da
rua Waldir José€ de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024 . —cw———we

T1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
' " (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/06/25, prenctado
' Segue no: verso
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em 13/06/25 com o n® 2269121 & f£1.145v do 1livro 1-M¥,
atualizado pelo requerimento datado de 25/06/25,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio de  Registro
de Titules e Documentos, expedida em 28/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante ERYSON TRINDADE MENDONGA,
anteriormente qualificado, realizada atraves de Edital de
Intimacic, publicado por meioc eletrbnico em 25/08/25, °
26/08/25 e 27/08/25, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis, conforme
disposto no Provimentoe €GJ n® 56/2018, feita por
solicitacdoc do fiducidrio realizada em 22/08/25 no-
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87, -
tendo sido o e~mail enviado na forma do §4°-B deo artigo
antes citado, para pagamentoc nc prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima pubklicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € ndc pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacéao
fiduciiria, registrado com o n® 08. Valcor atribuido para
bagse de calcule dos emolumentos: R512.285,66. Rio de ™
Janeiro, 23 de setembro de 2025.-—=——r—rm e m e ————— e

-Qficiak Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZ014258 TAY

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 26/11/25,
prenotado em 27/11/25 com o n® 2303811 a f1. 192v doc
livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACACO DE PROPRTEDADE
do imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante ERYSON TRINDADE MENDONCA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados  da

Segue na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3

data da intimacic averbada com o© n® 11, bem como das

despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n° 2894217 em 19/11/25.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$151.865,20. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2025.——--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 " EFAS14367 DJE

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERALy fica averbadc c CANCELABMENTO do registro 08 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$115.200,00. Rio de

Janeiro, 05 de dezembro de 2025.,—=rrmemm—mmm e —-———

-Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS14368 GSN

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos tetmos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTIFICOqgue o presente titulo prenotado sob o n° 2303811 em
27/11/2025, no Tivro 1-Nc, folha 192v, foi registrado/averbado em
05/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-T7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-%6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZAGAO 4
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 637G/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*x¥* A CRES CIMOS LEGA g kxw

LET 3217/99 315, 38

LEI 4664/05 . 78,84

LEI 111/06 78,84

LEI 6281/12 94,61

LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRZCULA (S) - ATOS PRATICADOS

466445 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 57715/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/12/2025, acima discriminados.

e l—o

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - GTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.920.100 - Tel.: 2533-6430







