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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.08.015-0
MATRICULA N° 133.089 | DATA09/03/2022 |INSCRICAQ,0.311.201-8

demolido), pela Rua da Regeneragio, que correspondera ao APARTA*I NT :abjr,élqﬁn.qco 02,
do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, qlie mede de frente
para a Rua da Regenerag&o do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna subordinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do \Zénice A ao vertice B mede
6m10 em curva interna subordinada a um raio de7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértite H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede 64m00 e confronta
com o n° 765 da Rua da Regeneragdo; nos fundos do vértice D ao E mede 22m00, do vértice E
ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n° 285 da Rua Teixeira Ribeiro, do
vértice F a0 G mede 22m00 e confronta com os n.°s 265 e 275 da Rua Téixéira Ribeird, do vértice
G ao H mede 49m96 e confronta com o n°® 254'da Rua Sargento Silvq_Nuj\es com numeragéo
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n° 251. ! ’ ’

IMOVEL - FragZo ideal de 0,002831 do respi !tivo terreno onde ﬁgh@‘é@lﬁ};&é‘;& ii "85'5 (a ser

PROPRIETARIA - CCISA64 INCORPORADORAILTDA, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIVO - A
de compra e venda dg
26/05/2021, registrada
15/07/2021. O Oficial.

do de Brasif S/A Administragdo e Participagbes, através da escritura
Servigo Notarial desta cidade, Livio n® 7836, Fls. 171/173, de

ro n® 2, Ficha 01 v?rso. da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

TTE
pgd'm“\a ]

AV, 1 — 09/03/2022 /CONSIGNACAO. ! 7
Cerlifico, que esta/matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILI
registrado no Livré 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/2021. O Oficidl.

' gt Ferreira
o Expddients

AV. 2 — 09/03/2022 — TERMO DE AFETAGAQ. ;

Ma
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagdo Imyobiliaria

acima mengi6nada, foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64 as alteragBes introduzidas pela Lej n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagao favefbado n Lp‘%.g. Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
Oficia dreJorgere :

dionte
dnsavel pelo EXOS
e 94122293 i

geénd/mento do éual faz: pare o imével objeto desta matricula, é
z fom 344 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, Avegbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em

/drge Ferreira |
" pgloExpadten\e
: ERMO DE COMPROMISSO:

Certifico, conforme consta averbadg ivro 2, Ficha 03, da Matricula n°® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria SA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
pligdo do prépio n° 853, da Rua da Regeneragéo, antes da
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AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USQ DO SOLO.
Certifico, conforme consta averbade no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n°® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagio e Simplificagao, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperacio da area considerando 0s
parametros da Resolugio CONAMA n° 420/2009: “a 4rea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugao Conama n®. 420/2009, e ficam proibidos a captagéo e o uso de agua subterrgied,
provenientes deste lote e de seu entorno, pera gquaisquer fins” de acordo com 0OS €§
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando pat
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250. O Oficial.

lexapdreJ? QGF Firﬂ
A falo Expefiiante

AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n° 15,138A, no ato

R.16, em 16/11/2021, que a CCISAG4 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imoveis que integram o memorial de incorporagao registrado Livro
2. da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, 3 AIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, emy/gargntia

do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do tituld, copn os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 fo Qodigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imoveis hipotecados. O Oficial "
: Alexandre JOT9% e";.":&
£l palg/Expedie
Resper e 9172299
AV, 7 - 21/03/20 p g A
Certifico que fica o imével objeto desta matricula desfigadg {ipoteca de que irata jo ato AV.6,

conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fedefa EF., datado de 19/10/2021. Selo

de fiscalizagdo eletrénico n® EEAY 64662 EAF. O Oficial. .
exAana Jol‘gepmelm

Honsgve! oeloExpediome
a1, 34122299

R.8 - 21/03/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot, 471.663).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 19/10/2021, CCISA64
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula a
LEANDRO VIANA SIMOES, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, CPF n°® 145.433,227-11, residente
e domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago conforme condigdes constantes
titulo; tendo o imposto de transmisséo sido declarado isento, com base na Lei n° 5.085
conforme guia n® 2.448.088, emitida em 16/12/2021. Valor atribuido para base de calcufo dos
emolumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EEAY 64663 D,!B. % O'f}c al. s
Alexandre JorgeferTpira

Responsavél pery xpadients
Mmat, 9422299

R.9 - 21/03/2022 — ALIEHAQAO E!DUC!ARIA ~(Prot. 471.663).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.7 e R.8, LEANDRO VIANA SIMOES,
acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$143.840,31, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apos o prazo de cagé Reia de 30 dias
para intimagéo e consolidago da propriedade em favor do creder; fica atfd

R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calculp dog
R$143.840,31. Selo de fiscalizagao eletrénico n°® EEAY 64664 EIB. O Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DR5PD-AJG77-4SUQ4-BZA8V

(CONTINUA NA FICHA 02)
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CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 133.08, LIVRO 2
l

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002831 do respectivo terreno onde figura o pré'dio n® 853 (a ser
demo!adr.?). pela Rua da Regeneragéo, que correspondera ao APARTAMENTO 807 do BLOCO 02,
do edificio em construg&o situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 - 05/08/2022 - DEMOLIGAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagdo e Simplificagao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coardenadoria Geral de Licenciamento e« Fiscalizagdo,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada d¢ 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demoligdo de prédio|n&o residencial (industrial),/co 1.230,00m’,
situado na Rua da Regeneraglo, n° 853, tendo a aceilagdo das obras sido Loncedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletronico n® E$EE 11353 EFC. O Oficial.

i
[}
1

AV. 11 — 16/08/2023 - HABITE-SE. .

Cenrlifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto besta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certidio n® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e e;(pegii m 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmito, Inovagio e Simplificacgo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licengiamefto e Flsca!lzaga_o -
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Meier, verpado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no atc AV.11, em 16/08/2023. O Oficial,

I Alexandre Jofye fierreirg
I Responsavel falo Expedients
. Hat, #4/22299

AV - 12 - M - 133089 - xm'nmj@: Prenotagdc n® 511572, aos
19/02/2025. De acordo com a notificac8c promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em 17/03/2025, pelo
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
resultando "positiva" foi intimada o devedor LEANDRO VIANA SIMOES, ja
qualificado, para quitar as obrigagbes relativas a alienacdoc
fiducisria em garantia que grava o imbével desta matricula, na forma
dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos
06/05/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagdo
eletrdnice n°® EEXU 31342 SXK.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = = = = = = =

I
AV - 13 - M - 133089 - INSCRIGAO: Prenotagd3o n° 514857, aos
30/05/2025. De acordo com o titulo e demais documentos acostados,
inclusive o IPTU exercicic 2025, o imovel desta matricula esta
inscritc no Municipio do Rio de Jandirc sob o n° 3.467.901-9.
|
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MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.089 093617.2.0133089-09 02-v

Averbacio concluida aos 18/06/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de
fiscalizagdo eletr8nico n® EEYK 03387 ZOC.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = = = - - - =

AV - 14 - M - 133089 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagdo n°® 514857,
acs 30/05/2025. De acordo com o requerimento de 28/05/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV-2. Averbagdo
concluida aos 18/06/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n°® EEYK 03388 VVL.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substitute, 2208l - - - - - - = = =

AV - 15 - M - 133089 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 514857,
aos 30/05/2025. Pelo requerimento de 28/05/2025, hoje arquivado, e
verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$230.470,64. Base
de cédlculo do imposto de transmissdo: R§ 230.470,64, guia n® 2.821.727.
Averbacido concluida aos 18/06/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de
fiscalizacdo eletrénico n® EEYK 03389 KLK. Assinado digitalmente por
Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
2208] = = == = S m m e e S . e = e e

AV - 16 - M - 133089 - CANCELAMENTOC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacéo
n°® 514857, aos 30/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-9 objeto desta matricula, face A autorizagdo dada pela credora,
no requerimento do AV-15. Averbagcdo concluida aos 18/06/2025, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EEYK 03390
XAZ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substituto, 22081 = = = = = = = = = = = = = = 2 0= - = = - == .- ==

CERTIFICO que a presente cépia & reprodugdo auténtica da matricula 133089, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagéo de
acgbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 18/06/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalk o Bletrénico
Fundgrat......... R$2,17 ’ aaaet

EEYK 03391 EAV
s o]

Funarpen..
Selo Fisc. .

Consulte a \;aﬁdade do seloem

http:/iw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissao de certiddes eletrdnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




