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Apartamento 501 ‘do Bloco 6 do prédio em construcgio
situado na Estrada Cabugt de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21, 00m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
cencordando cem © alinhamente da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32;16m, mais 10, 34m, mais

- 131,50m; confrontandc acs fundos com o lote 3 do PAL

49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de. propriedade de .
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construcdo Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da. Estrada Cabugu de
Baixo pertencénte ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S5&o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriu em
maicr porcdo pg compra Biplan - Brito Iméveis
strugde Ltda, através da escritura
do 12° Oficio, livro 3584, f1.191,
¢pcritura de 19/03/21 do 12° ¢ficio,
reglistrgdas em 21/04/21 com o n® 4 na
ilo ‘iaheiro, 05 de agosto de 2021.---

Planejamento e
lavrada em 03/
rerratificada
livro 3637, fl.
matricula 46063K

O oficial

\

Adenilson Fraijciscy i nri >
0°* Oficlal Substli*
ATP8 48000/03\-F .

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado am 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, 'que a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em

Segue no verso
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2 (duas) etapas: 12 etapa - A Rua PréjetadarﬂZ do PAR

12622, na largura de 13,0C0m{treze metros), na extensio de
251,00m(du2entos e cinguenta e um metros), - éorrespondente
a testada dos lotes 2, 3 e da 4rea de doagio destinada a-
escola, inclusive; 23‘etapa - a Rua Projetada 2 . do PAA
12622, na largura de 13, 00m {treze metros) na extensio de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 -do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensao de 96,00m( noventa e seis metroé)_
correspeondente a testada do Lote 3 e da 4area de doaciao
destinada a escola e na ‘extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conformeé o PAA 12622 e PAA12623, de acordo <com a- planta
de urbanizagio e de acordo com -0. despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,. 4as £1.  20. As. obras de
.urbanizagdo- deverdo  atender ao. que determina o - RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordec com - as
normas’ estabelécidas pelos oOrgidos responsaveis & sua
aprovagéd, - no ambito de suas competéncias. . A
inadimpléncia da obriqacéo assumida importarid na nao
concessio de "habite-se" das edifigacdes que venham a ser
construidas:‘noéflotes 2 e 3 do  PAL, a___aceitacio das
obras de urbanijzaddo da 12 etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nosllofed\4 ao 7 do PAL, a acéitacio das obras.
da 2* etapa da lRua -ojﬂtada 2 _do PAA 12622 e- da Rua
Projetada 4 dc,k%#_ 262H. Além das penalidades previstas

em Lei. Rio de JXapeiYosl05 flle agosto de 20210 ===
O Oficial :
Adenilspn Fracisco Yerri-.
6¢ Oficiall{Subsbitu:.”
CTPS 49000/05)-7..

AV
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com © n°® 5 na matricula 4160636, o MEMORIAT, DE
.INCORPORAGAO pelo - requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
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da data do arqﬁivamento do Memorial, - podendo . a

incorporadcra nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nioc comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, pof
gqualgquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 89 vagas
de garagem descobertas situadas ne pavimente de acesso.
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue n&o serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusido. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidde de Tributos
Federais, cecnstam débitos administrades pela S.R.E. (REBY
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidac da Procuradoria Geral do Estado
de Rio de Janeiro, consta ‘débito gque se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdc PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Proguradoria Geral do Munigipie de Rig de Janeiro,
Justica do Trabalho — TRT 1* Regido, Certidéo de

Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3do Paulo, Justica Federal de S&8o Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicgses estas que ndo se referem ac 1imdvel objeto
da incorporagdoc nem si8c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo.
CONDICACO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O© EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUTDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 Da
LETI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA\ D ADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR
DE R$240.000,00. deAJangiro, 05 de agosto de 2021 .————
O Oficial - -

) \
Adenilson Francis Y Herr:- ]

6* Oficlal Su\stity 1.
CTPS 4900041 33. RJ

AV - 3 QEQQ' Consta averbada em 21/04/21, com
' matricula 46063

censtituigio

~conforme requerimento de
patrimdénieo de AFETAGAD, para o .
empreendlment-, os do disposto no artigo 31-A da

o n® 6, " na-

30/12/20 a

matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS ) S/A,

00.360.305/000
de R324.623.0
iméveis), rege

com sede em Brasilia/DF,

. ofcontrato. pelas demais
condigdes cons

Lei 4591/64 de\1 P . RiT de Janeiro, 05 de agosto de
2021 . —=————mo . e
O Oficial '
hdemL on Fradrisco Henr"
6* Oficlal Substity:t; ~
cTPs49moma&aJ
AV = 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n°® 8 na

imével dada

anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

relo wvalor

¥, (neste valor incluido cutros

clausulas e

Rio de . Janeiro, 05 'de
agosto de 2021 \-}-A~=<L Y A e

prenotado em 30/12/2021 com ¢ n° 2027806
livro 1-19, fica averbado o CANCELAMENTQ da
de EIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude

— Segue na ficha 3

K

O Oficial
R )
Adenilson Frincish Hunri -
8* Oficial Sul}stite:
. CTPS 49000:&33-&.
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/10/2021,

a £l.168 do

averbagio 4
de quitagédo

dada pela credora CAIXA K& ECONOMICA FEDERAL. Rio . de
" Janeiro, 11 de janeiroc de 2022.-——————————me o
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e da ficha 2

0 oficial - EDZZ50953 GDU
Z Eliseu da Silva —
g° Oficiel Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 6 . COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentoc particular
que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS
S/A., (anteriormente gualificada), em favor de DANIEL
ADRIANQ, brasileiro, solteire, ndo convivente em unido
estavel, auxiliar de escritdrio, identidade DETRAN/RJ
300450012, CPF 177.274.437-94, residente nesta cidade,
pelo pregoe de R$141.341,14, sendo R$2.476, 58, com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servige e
R$14.308,00, na forma de desconto. O pagamentc do imposto
de transmissac Vféi isento conforme certificado
declaratorio de isengdo censtante da guia n° 2446118 com
base na Lei n° 5.065/09. Valor
calculo dos emolumentos: R$141

do para bése de
iq de Janeiro, 11

O Oficial EDZZ50957 FZO

Eliseu éa Silva
ge Oficial Substituto
CTPS: 54596/005¢6-RJ

R — 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel, feita por  DANIEL
ADRTIANO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, c¢om sede em Brasilia/DF, para |
garantia da divida no valor de R$84.907,56, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$5144.000,00, para o leildoc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$84.907,56. Rio de
Janeiro, 11 de janeiro de 2022.—-—————mmmmmmm—— e _____
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CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidido n° 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaxia Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, InoVagéo e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbénistico, fica averbada a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-—————wu—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 I

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 & fl. 231, do livro 1-MB, fica

'~ averbado o CANCELAMENTO da'averbagéo 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, -~—=————mmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53388 NRD

AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n°® 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacic 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.——————mmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR40405 YGL

AV - 11

INTIMACAO: Pelo  requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 02/05/25, prenotado

cha 4
ik

chne na £ 4

4
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em 05/05/25 com © n® 2260539 a f£1.137 deo 1livro 1-MV,
instruido ﬁor-Certidéo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 20/05/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante DANIEL ADRIANO, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado per meioc eletrénico em .24, 25 e 26/06/25,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores'de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n®° 56/2018, feita por sclicitagdo do fiduciario

realizada em 20/06/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contades da data da terceira e tltima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo ragos
referente ao contrato de financiamentc com garantia de
alienagdc fiducidria, registrade com o n° 7. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$3.520,06. Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025,-——————-——=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU31928 XWE

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 88/2013) de 04/09/25, prenotado em
05/08/25 com o n® 2285951 a fi. 151 do livro 1-Na, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbaCéo, tendeo em wvista que o
fiduciante DANIEL ADRIANO, anteriormente qualificado,
mesmc depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada
com G n® 11, kem como das despesas decorrentes, nao

cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi isento
de acordo com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par.
Segue no verso
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unico, I (com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001) pela
guia n°® 2854361 em 06/08/2025. Valor atribuidc para base
de calculo dos emolumentos:; R$151.714,37. Rio de Janeiro,
15 de setembro de 2025.-—=——-memmmm—
Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ004198 QOW
AV - 13 CANCELAMENTO;: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLI DACAC

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$84.907,56. Ric de Janeiro,
15 de setembro de 2025.~———————— e ___

Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZO04201 GWC
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2025.
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