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verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:
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—— MATRICULA FICHA : REGISTRO DE IMOVEIS
110.455 | 01 DA 2.° CIRCUNSCRICAC DE NOVA IGUAGU

8 ser construido
pavimento, mn:uvagadsﬂmmunamonmmlﬁﬂvn.qmmmmnuduemmpmwmumdehﬂle
T emmpmmvmmdnhall sala, circulagfio, 2 quartos, banheiro e cozinha, com drea construida
privativa de 40,54m? drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 100,91m® e a
espectiva fraghio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frenie para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
0 1% com B5.57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontande com a Gleba IT; 151,59m pelos fundos, dividido
) 4lnnm sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,6lm, o 3° com 26,9%m e o 4° com 68,07m, todos

ando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2°
om 20,6%m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15,50m ¢ o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma drea de 32.552,92m?. H4 uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
lAvenida Abillio Augusto Tévora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominade VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMORBILLARIOS
Lmadnd:mbmma,mnaﬂdﬂmhmdﬂmeh‘ﬂnﬂm n.% 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
S#8o Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.” 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
ompra ¢ Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° @ificio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
5.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da mag 8 n” 107.348, em 16/03/2021, e memorial de
incorporaciio registrado no R-6, junto a referida da b8 em 17/03/2021, ambas neste
Cartorio. MNova Iguagu, 21 de Maio 2021.~F (JULIANA DE OLIVEIRA
IALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E ¢ A JCLA RODRIGUES VIANA),
Tabelii Substituta, subscTevo.-.~ ===~ = == ==, e, .. --------------------------------

AV-1-110.455; (Protocolo n® 128.102) — Wﬂ%ﬂdﬂ&ﬂ - Mos termos do requerimento da
proprietiria & incorporadora TENDA NE 108 IMOBIL 08 S5/A, através de seus procuradores Mauro

Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbaglio para farer constar a gque o imdwvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetaclio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10,931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetaclio, 500
(quinhentas) unidades e as acessbes objeto da incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente 4 consecugio da incorporagfio do Empreendimento e &
/9 idades imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-fo apartados, tornando-se

ans demais bens, direitos e obrigagtes do patrimdnio geral da incorporadora, de
b o Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
IULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
RODRIGUES VIANA), Tabelili Substituta, mhumm-a -----------------

o R L ~(Selo Eletrémico EDUQ 35633 FSV)

i (Protocolo n° 128.774) — Cestifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
DD CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
istrpdo'yna Ficha 3-Auxiliar, sob o n* 341, neste Cartdrio. Mova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,

(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
FLUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelill Substituta, mhacm‘m ———————————————

AV-3-110.455; (Protocolo n.” 129.468) — MUDANCA DE SEDE — Nos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com copia da Ata de Reunifio de
Diretoria datada de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretirio, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.° 1.053/21-8, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula
a mudanca de sede da Tenda Negicios Imobilidrios S/A, gue passou a ser na Rua Boa Vista, n.” 280,
pavimentos 8¢ 9°, Centro, S0 Paule-SP, conforme documento arquivade. Nova Iguagu, 10 de novembro
(Continua no Verso)
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——— MATRICULA ——— . — FICHA
110.455 0V

. (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitel. E

. ' CIANE 5 VIANA), Tabelii Substituta, a subscrevo.--.-—-. et e
o L RDDRIGEH-E- - -H-.-,-.-1.‘.-.-.-.-.-.-,.,.{s:lo Eletrénico EDYX 53568 ZHQ).

AV-4-110.455: (Protocolo n.° 129.314) —~ REMISSAO DA HIPOTECA - Procede-se esta averbaglio para
fazer constar que o imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto & Caixa Econbmica

: m*&mucmngmcmdewn
ecéria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
grama Casa Verde ¢ Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 18/06/2021,
da sob matricula 107.348, nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova Iguagu, 10 de
ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRD), Eserevente, digitei. E eu,
A RIGUES VIANA), Tabelil Substituta, & Subscrevo.-.-.-.--.-rmmmmmmn s
e e imimimimimimim B o im B i i i m m i m  m  dmm (Selo Eletrénico EDYQ 53602 NPQ).
AV-3-110.455: (Protocolo n® 130.273) - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno ¢ miituo para construgio de unidade Habitacional, Alienagio fiducidria em garantia,.
fianga e outras obrigaglies — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, datado de 14/10/2021,
procede-se esta averbaglio para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula
107.348, noticiada no AV-4 desta matricula, conforme cldusula 1, jtem 1.7, do contrato retro mencionada, |
liberando o _imével objeto desta matricula do énus que o gravava. Nova Iguagu, 07 de Fevereiro de 2022. Eu;
. = (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E  eu,
s _» (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi-.-.-.-
e . s e o T LU -.-.m=.~.~~Selo Eletrnico EEAZ 78268 VTZ

R6-#10.455: (Protocolo n® 130.273) - COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra e venda'de
terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, flanga e outras
obrigagbes - Programa Casa Verde ¢ Amarela- Recursos do FGTS, com carater de escritura piblica na forma do
-art. 61 e seus parfgrafos, da Lei n” 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 1° 5.049, de 29 de junho de
1966, datado de 14/10v2021, a proprietiria, acima gualificads, vendeu o imdével objeto desta matricula para
EMERSON SOARES DOS SANTOS, brasileiro, nascide em 15/07/1995, porteiro, portador de carteira de
identidade n® 222298307, expedida por DETRAN/RI em 09/11/2016 ¢ do CPF 163.163.957-95, solteiro,
residente ¢ domiciliado em R Fatima Cristina; 0, Lt 22 Q 9, Rosa dos Ventos em Nova IguagwRT e peloprego
certo e ajustado de RE 132.550,86 (cento e trinta e dois mil, quinhentos e cinquenta reais e oitenta ¢ seis
centavos). Foi apresentada a certido de ITBI n® 2021/003943, datada em 29%/10/2021, pago no valor de R%
3.996,25 em 09/11/2021 e certidio de retificagdio de ITBI n® 2021/000970, datada em 09/12/2021, ¢ as demais
certidbes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagfio sobre indisponibilidade de bens
em nome da transmitente sob o n® 01678.22.02.07.26.820 certificando que até (7/02/2022, nada confta em
nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 07 de Fevereirog En, Ja IE DE'|

/SOUZA SALGUEIROD), Auxiliar de Cartério, digitei. E e R
R S Selo Eletrdnico FEAZ 78269 BPC

SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.—»

| R:7-110.455: (Protocolo n® 130.273) ~ ALIENACAO FIDDETARIA - Nos termos do instrumento acima
indicado, EMERSON SOARES DOS SANTOS, acima qualificado, na condigio de FIDUCIANTE, com o
_escopo de garantia, transferiu 4 CAINA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inserita no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de
FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducifria & de
RS 133.000,00, para ser paga da seguinte forma: R$ 24.435,86 com recursos préprios; RS 30.426,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio ¢ R$ 77.689,00 a ser financiado em 360 prestagles
mensais e consecutivas de R$ 393,63; Seguro de R$ 14,25; totalizando RS 407,88, calculadas Segundo TP —
Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente & taxa cfctiva de 4,5939% ao ano,
vencendo-se a primeira prestagfio em 15/11/2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A

(continua na ficha 02)
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legais vinculadas ao presente negécio, I
da Lei n® 2.514/97. Mova Iguagu, 07 de Fevereiro det ;
SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei, E, ‘e
SANTOS PEREIRA), Substituta do Tab:hﬂp subsci

garantia fiducidria, ora devedor(es)/fiduciante(s) l:umpri(m} mu.m]mmu todas as o vidis & _5;

: E-SE: mrﬂaqwmndmdndelmudamum
Negécms !mn'aﬂl.innsSA qualiﬂca.dntwnu,na qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: lmrdeoareaSnuzx,bumlem. solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199,197, inserito no
CPF .sob o n.° 106.972.347-97, e¢ Adriana de Miranda Santos, brasileira, ao]tmra.arqu}uulmthhm..-
gerente legalizagio, portadora dn identidade RG n.* 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob on® |
087.839.127-46, conforme certidfio da procuragiio lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de S8q Paulo, em |
04/07/2022, livro 658, fls. 347/378, procede-se esta averbacio para fazer constar a w do
apartamento e bloco constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio.
Tévora, n.® 6.045, registro de IPTU n.* 952514-9, com uma drea construida de 40,54m?, de u
residencial, edificado no lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, ]amallz.ldn epm;'

nmhpmmmmd:mmommomguuﬂ mso-l!dquﬁmdaNu miag da
Geral da Justiga do Rio de Janeiro/RJ. Emol: RS 268,45; 20% FETJ: RS 0,00: 5% FUNPERJ:
FUNDPERJ: RS 0,00; 4% FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMYV: R$ 5,36; 5% ISS: RS
Total: RS 289,71. O referido é verdade ¢ dou fé. Nova
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, digitel. E eu, py

Substituta Legal da Interventora, a subscrevo e assing.-.-

dﬂndodel?d:numhrndc?ﬂl!dntﬁm % ; i or ;'-
represeniante  legal, procede-sc esta averbaclo .para ﬁmmwaN{:ﬂ.ﬁmﬁu e
protocolada sob o n® 44.571, ﬁatprwediﬁnndihaﬂuﬁnmanﬂummﬂnﬂdummﬂh L
com & finalidade de notificar: EMERSON SOARES DOS SANTOS, no dia 25/11/2025, hlﬂltﬂ!'ﬂiﬁ, :
cheguei no enderego indicado e fui atendide pelo porieire do edificio; GEOVANE i
3[521501~LWIWMMWMWMOMM:MMM
dos § 3° A, § 3° B do art. 26 da lei n® 9.514/1997, obrigando-se a entrega-la ao destinatdrio. D\Pﬂ'didﬂlmt‘ ;
verdade e dou fé. Sendo assim, dou a presente notificaclio cm positiva, Conforme Certidio de Notificaglio

do Cartdrio do 3° Servigo Notarial « Registral de Nova lgnaguw/RJ, datada de 27/11/2025, alqinudﬂ'ptl"
Paula Jesus dos Santos Baptista, Escrevente, arquivada. Emol.: RS 784,33; FETJHIM.N.FUHPE&;@%.
36,74, FUNDPERJ B36,74; FUNARPEN RS 44,08, PMCMV RS 14,69; IS5 _R¥ 36 :
Total B% 1053,65. O referido é verdade & dou fé. anlmmmms, "";

ermdw Santog ?mu'n. Es-nrwm, Matricula CGJI n.."' 9416229 digi

l4-"ﬂd.l"2026 e:lr.paﬂlﬂl pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representants legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaglio fiducidria em garantia n® 878771251556-2,
firmado em 14/10/2021, namMmRTMmmmﬂhmmMmMMZﬂ?“dnldEﬂMT face o
continua ficha
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Continuaciio da Ficha 02

decurso do prazo legal sem purgagio de mora, a wewmmmﬁmmm
da propricdade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o recolhimento ddg
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001128, nimero do Titulo 202600892928 em 27/03/2026, no valor de R3
4,260,08, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 952514, Emol.: R$839,62; 20% FETI R$167,92; 8,5%
FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV RE16,79; 5% 153
R%41,98: 1% FUNPGALERT R£8,39; 1% FUNPGT ES 8,39, FUND. ,39; Selo R$3,27; Total R]
1.287,84. O referido ¢ verdade e dou fé. Mova [guagu, 03/06/2026. E Etiene Fefhlira do

T

Santos Pereira, Escrevente, Maitricula CGJ n® 94/16229, digitei, E N reTE a Mari
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo Expediente, I la CGJ o' ? revo
as:igm. -5 ,,,,,, TE; {—}—l-l-uif] ................................................... (5elo Eletrénico EFDBT48%4 VBZ )|
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