Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 110441 / CNM: 089698.2.0110441-24 / Recibo: 146290 / Data da Certid&o: 20/07/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 110441 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDN 10563 IRJ
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96 WJE-W6LQV-N7N84-W9P25



Valide aqui

este documento

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente
Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 110441 /CNM: 089698.2.0110441-24 / Recibo: 146290 / Data da Certidao: 20/07/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96WJE-W6LQV-N7N84-W9P25

5 CMM: DB9698.2. OO0 "—ﬂJ_Jﬂ o

e MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
110441 0l DA 2.* CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUACU
REGISTROGERAL
APARTAMENTO 102 DO BLOCO 14 DA AVENIDA ABRILIO ATGTUSTO T..ELVDR.A, a ser construido

oo pavimento Térres, com vaga de cstacionamento coletiva, que serd constituide em sua parte comum de
hall, eacada & correio @ am sua parte privativa de hall, sala, cireulagfio, 2 quartos, banheiro e cozinha, com drea
construida privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60.38m?, totalizando uma drca da unidade de
100,92m* e a respectiva fragfio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO
TAVORA, medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerde, dividido em 2
lanees: sendo o 17 com B5.57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba I1; 151,59m pelos
fundos, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, ¢ 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e 0 4° com 68,07m,
todos confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1% com 180,21m,
o 2% com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3% com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambaos
confrontando com o Lote 2, totalizando uma drea de 32.552,92m* Ha uma faixa de recuo de 15,00m a partir
do eixo da Avenida Abilio Augusto Tavora (BJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE
DAS AGUAS, em CABUCU, MOVA IGUACQU-RI, de propriedade da TENDA NEGOCIOS
IMUBIHARICI& SfA; sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Materazzo, n.® 1.400, 20 andar,
Torre Milano, Apua Bram:a, 580 Paule-SF, inscrita no CHPT n.° 09.625.762/0001-58, m]qui.ndu nos termos da
Por Escritura de Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartdrio do i d: Nutua do Rio de
Janeiro-RJI, livro 3637, fl2.03-09, ato 02, devidamente registrada no
16/03/2021, & memorial de incorpora¢io registrade no R-6, junto a refo
17/03/2021, ambas neste Cartdrio. Nova Iguagu, 21 de Maio 2t]2] Eu, ok ;
OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei ¢ conferi. E  en, ‘.rj (LUCIANE
FRODRIGUES VIAMNA), Tabelifl Substituta, SUBSCIEVE.- .= == R = e o= s m = = m = =

AV-1-110.441: (Protocolo n® 128.102) — [%]mmmm - Mos termos do requerimenta da
proprietiaria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, siravés de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Plerro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-ze
esta averbagio para faeer constar a que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagiio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragtes da Lei 10.931 de
HE2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patrimdnio de afetagiio, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se dnica ¢ exclusivamente a4 consecugiio da incorporagiio do Empreendimento e &
entrega das xhidades imobilidras aos futuros adguirentes e manter-se-Ho  apartados, tornando-se
incomunicivgis ¢ pos, demais bens, direitos ¢ obrigaghies do patriminio geral da incorporadora, de
A averh ifa s0lp 0 Av-7, junto a matricula 107,348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
s AULIANA DE QOLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eun,
AW ] ANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevoe-.-.-c.—mimimimimm e - om -

..... 4 -.—.-.—.r-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.~.-.n.-.—.a.—.a.—.—.—(S:ln Eletrémico EDUQ 35619 JALD

;| (Protocolo n® 128.774) — Cerifico gque o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
AQ|DO CONDOMINIO - VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
51 na Ficha 3-Auxiliar, sob o n® 341, neste Cartdrio, Mova Iguagu, 28 de Maio 2021, Eu,
(JULIANA DE DLLVEIRA AI BRECHT), Escrevente, digitei e conferd. E en,
] (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelifi Substituta, subscrevo.-.- ...~
e (Selo Eletrénico EDVH 71450 ANT)

AN=3-110.441: (Protocolo n.” 129.468) — MUDANCA DE SEDE — Nos termos do requeriments datade de
13/09/2021 da Tenda Negocios Imobiliarios 5/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: ! Juibo
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com copia da Ata de Seuniiy-de
Diretoria datads de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrige Isafas Gongalves, secretirio, Jidzmente
registrada na JUCESP sob o n.” 1.053/21-8, procede-se esta averbaglo para farer constar na présente matricula
a mudanga de sede da Tenda Negicios Imobilisirios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.” 280,
pavimentos #° e 9%, Centro, S&o Panlo-5P, conforme documento arquivado. Mova Iguagu, 10 de novembro

(Continua no Verso)
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| terreno e mutus para construglio de unidade habitacional, alienagio

ES VIANA), Tabeli Substituta, 8 subscrevo.=..--.===- ..~
et et e s ittt o B mim e mim - (Sel0 Eletronico EDYX 53554 MXL).

AV-4-110.441: (Protocolo n.° 129.314) — REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esta averbaglio para
fazer constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto 2 Caixa Econdmica
Faderal, con e Contrato de Abertura de Crédito e Mituo' para Construgio de Empreendimento ITmobilidrio
ipotecdria e Outras, Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
dg Programa Casa Verde e Amareln da Caixa Feondmica Federal datado de 18/06/2021,
212 da matricula 107348, nesta Circunserigfio Imobiligria. Nova Iguagu, 10 de

RIGUES VIANA), Tabelifl Substituta, o subscrevo.= ===~ -~------m
e m i e i m i m m m m m mm mmmm m m mmim o Sl Eletrinico EDYQ 53705 RHG).
.XV-S—I 10.441: (Protocolo n* 130.270) — CANCELAME E HIPOTE — Mos termos do contrato de

compra ¢ venda de terrefo-e miituo para construc#io de unidade Habitacional, Alienagio fiducidria em garantia,

da eonta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), detado de 0FT0/2021, procede-se esta averbagio para fazer
constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matrfcula 107.348, noticiada nos AV-2 desta
matricula, conforme clausula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado, liberando o jmdvel ‘objeto desta
matricula do dmus que o gravava, Mova Tguagu, 07 de Fevereiro i ; g{ (JOSIANE
DE S80UZA SALGUEIRD), Auxiliar de Cartorio, digitei. E el ‘TIEME FEEREIR A
DOE SAMTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi--, rénico EEAZ 78253 DRI

LB-6-110.441: (Protocolo n* 130.270) — COMPRA E VENDA - Nu}sggndns do contrate de compra e venda de

ucidrin em garantia, fiangs e outras
obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS com utilizaclio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es), com cardter de escritura piblica na forma do art, 61 e seus pardgrafos, da
Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junhe de 1966, datado de
0712021, a proprietdria, acima qualificada, venden o imével objeto desta matricula para CARLA ABRRED
‘PINTOQ, brasileira, nascida em 26/12/1998, auxiliar de escritdrio, portador de carteira de identidade n®
310341441, expedida por DETRAN/RI em 07/12/2015 & do CPF 180.356.567-59, solteiro, residente e
domiciliado-em Av, Sargento de Milicids, 811, Cs 84, Pavuna em Rio de Janeiro/RJ pelo prego certo e ajustada
de RE 129.854,76 (cento ¢ vinte & nove mil, oliocentos e cinguenta e quatro reais e setenla e seis contavos), Foi
aprcaentada a certidio de ITBI n® 2021/003938, datada em 2910/2021, page no valor de R$ 3.996.25 am
09/11/2021 & certidio de rétificagio de ITBI n® 2021/000947, datads em 091242021, e as demais certidBes
sexigidas em lel, arquivadas. Foi realizade a consulta de informaclo sobre indisponibilidade de bens em nome da
iransmitente sob o n” 01678.22.02.07.29.805 certificando que até 07/02/2022, nada consta em nome da mesma,
arquivada. Mova Tguagu, 07 de Fevereiro de 20y 2 (JOSIANE DE SOUZA
SALGUEIRD), Auxilior de Cartério, digitei. E el ETIENE FERREIRA DOS SANTOS

o Ict

PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-{- --------- Selo Eletrénico EEAZ 78254 MBP
| R=2-110.441: (Protocolo n° 130.270) — ALIENACAG FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento acima

indicado, CARLA ABREU PINTO, acima qualificads, na condigiio de FIDUCIANTE, com o escopo de
garantia, transferiu & CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4 'em Brasilin- DF, inscrita no CNPIMF p® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a
propriedade resolivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria & de RS 133.000,00,
para ser paga da seguinte forma: RS 3438600 com recursos proprics; RS 15.248,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio; R$ 2.663,39 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ R$
77.557.37 a scr financiado em 360 prestagies mensais e consecutivas de R 392,07; Seguro de RE 14,06
totalizando R$ 407,03, caleuladas Segundo TP — Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano,
ccorrespondente & taxa efetiva de 4,5939% ao ano, vencendo-ge o primeira prestaciio em 08/11/2021, e as

(continua na ficha 02)

fianga e outras obrigagies — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizag@o dos recutsos
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—— MATRICULA FICHA ==l r REGISTRO- DE IMOVEIS
110.441 0z DA 23 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACL
REGISTROGERAL

demais no mesmo dia dos meses subsequentes, A garantia fiducidria, ora devedor(es)fiduciante(s)
cumpra{m} integralmente todas as obrigagles contratuais e legaizs vinculadas ao presente nepdcio,
oportunidade em que se resolve, nos termos do pre'b '“'n-‘ no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Mova Iguagu, 07
y 12, F ': S EJOs E DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartdrio,
v y FTIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIREA), Substituta do Tabelifio,
------------------------------------------------------------ mmmmemim-Selo Eletrinico EEAZ 78255 YUI

digitei. E e
subscrevi.-ic

Av.B-110.441 — Protocolo; 135,704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megicios Imobilidgrios 5.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste alo representada por scus
procuradores: Leandro Soares Soueza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.” 199,197, inscrito no
CPF sob o n.” 106.972.347-97, & Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizacfo, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF 2ob o n.” 0B7.839.127-46,
conforme certidio da procuragfo lavrada no 30° Cartdrio Blasco, Cidade de S3o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbagio para] constar & construgio do apartamente ¢ bloco
comstante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Auwgusto Thavora, n.” 6.0M5,
registro de IPTU n." 952500-9, com uma drea construida de 40,54m?, de utilizagfio residencial, edificado no
lote objeto desia matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado ¢ em condigbes de habitabilidade, atraves do
processo n® 2020/031234, conforme certidiio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitera da Cidade de
MNova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginalde Bastos da Cruz, Secretivio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.® 60/726,856-8, arquivada; ¢ em virtude desta averbagfio,.
fica extinto, portanio; sem mais efeito legal. o Patrimdnio de sob o Awv-1, da presente
matricula, de acordo com o artige 1,357, inciso I do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Rio de Janciro/BJ. Emol: B 268.45; 20% FETI: RS 0,00; 3% FUNPERJ: BS (L,00; 5% FUNDPERT: RE 0,00;
4% FUMARPEN: B% 0,00; 2% PMCMV: RS 5.36; 5% [S5: RF | H, Total: RE 289,71, O

referido € verdade e dou fé MNowva [ u, 1209, T Eu, Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, dipitel. E en, o-z:';f—“—"— i ME Magalhies Emvyiadio, Substituta Legal da

Interventora, a subsCrevo & Assing. .= === === ===

Av.9- 110,441 — Protocolo:141.238 - INTIMACAQ DE ED]_‘I;ﬁi:‘—N‘, 05 termos do Offcio n®535334/2024
datado de 11 de novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seq
representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a imtimacio do
devedor: CARLA ABREU PINTO , por meio de edital de cumprimento das obrigagies relativas aocs
encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n*BTRTTI251354-3. O
Edital de intimagfio foi feito de forma eletrénica, conforme publicagfies n®s 1732/2025 de 03/11/2025,
1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 04/11/2025. Emol.: RS 663,06; FET] RS 132,61; FUNPERI RS

33,15 FUNDPERT RS 33,15; FUMARPEN R 39,78; PMOMY BE 13,26; 155 RS 33,15; selo R¥ 3,27; Total
RE 951,43, O referide ¢ verdade e dou f&. Nova Iguagu, 04/02/2026. Eu, . de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345, digitel. E eu a Maria

Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expedicnte do Registro, Matricula CGT n?
G/ TR1, SUBSCIEVD B ASSIID.~ s s m i e i T T T (Selo Eletrbnico EFBP 74766 JCE )

vl — 110.441 — colo — 148.600 - NSOLID DE P ME DO
FIDLUCI 0. Nos termos do Ofcio n° 535334/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
29/04/2026 expedida pela CATXA ECOMOMICA FEDERAL, assinado por seu representants legal, nos
termos do contrate de financiamento imobilidrio com alienagin fiducifria em garantia n® 8787712513543,
firmado em 07/10/2021, registrado no B.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagiic para fazer constar a

Consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualilicada, mediante o
continua no verso
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— MATRICULA FICHA - =

110.441 0y

recolhimento do ITBl a PMMNI pela guia n® 2026/001312, nimero do Thulo 202600906890 em 14/04/2026,
no valor de RS 4.260,08 estando este imdvel inserito na PMNI sob o n® 952500, Emol.: R$838,62; 20% FETI
B$167,92; 8,5% FlJ‘JPHRJ R$71,36; 8,5% FUNDPERT R%71,36; 6% FUNARPEN R§50,37; 2% PMOCMY
B$16,79; 5% IS8 RS4LIR; 1% FUNPGALER] R$E,39; 1% FUNPGT RS 8,39: TLNDALPL.UER_T R38,39,;
Selo R$3 2T:PRE .,.E i 0 RS 59,65 Total RS 47,49, O referido ¢ verdade e dou f&. Nova Iguan;:u.
14/07/2026. E Fu Lo Eﬁnlﬂ%ﬁa dos Sanlos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°

] i Sonia Maria Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da

9416229, digitei.
Responsivel pelo Expediente, Matricuta CGJI 0° 9V 781, SUDSCIEVO . .= mm o m m o smim =y mm mm
................................................................ (Selo Eletrinico EFDI76154 J-'AF}

I
“
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