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REGISTRO DEIMOVEIS CNM: 088971.2.0056896-51
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ [ RO PG FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justica 56896 1

(7]
o

NoD

1

Itaborai, 09 de Fevereiro de 2023

Imével: APARTAMENTOQ 101 do BLOCO 09, de uso residencial, pavimento térreo, composio de:
sala de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos e 4rea privativa descoberta, com a area privativa de
40,82m2, 4rea comum 8,24m2, totalizando 49,06m2, encontrando-se na Prefeitura de Ttaborai
cadastrado sob r°. 201275, inscrigio predial n°. 64.438 e averbado desde 28/12/2021, e habite-se n.°
032/2022, datado de 22/02/2022, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitura Municipal de Ttaborai, com direito ao uso de uma vaga de garagem padrio indeterminada,
nfegrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente
fiagio ideal de 0,002956732 da érea de terras, coisas ¢ partes comuns, remido a Prefeitura Municipal
de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-A4, com superficie quadrada de 19.029,16n12, localizada
em ALDEIA VELHA, 3 Rua Doma Bela, zona urbana do primeiro distrito deste mumicfpio, com as
seguintes metragens e confiontagdes: partindo do marco "3.1", localizado na bifircagéio desta com a
Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante & 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o
marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°5022", confrontando
com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1" a leste, pelo lado direito, medindo
336,81 m com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da
mesma maior porgio, atualmente objeto da Matricula/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o
marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado dos fundos, medindo 90,78m
em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva
subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73mem
curva subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo
66,71m com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A;
segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317,41m com
azmute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando
assim a descrigio do perfmetro com 778,85 metros. A Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei
° 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e
demais legislagBes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101093 e registrada sob o n° 07, em
20/12/2018, na mesma matricula 1° 49,123 e atualizada as certidoes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,
conforme averbagdo n° 10, em 06/10/2020, na mesma matricula n° 49,123, Proprietiria e
Incorporadoma: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, nscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mério Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
Horizorte/G. Forma de Aquisicio e Registro Anterior. O imdvel objeto da incorporagio
imobilidria, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda
- EPP, nos termos da escritura puiblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133,
do Tivro n° 688, ato 1n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de [taborai-RJ e registrada sob n® (1, em
01/12/2017, na matricula n° 49,123, e na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 1497151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n® 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula 1° 49.123. Servidiio
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imovel Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de
Instituigiio de Servidiio de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, &s folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagiio, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justia de Itaborai-RJ, averbagiio para
constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A e
MRIL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(deségue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta
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que fica arquivada sob o nimero do protocolo m° 100.900, conforme averbagio n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imével Dominante - Nos termos da Escriura Piblica de
Instituigio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/1 90,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagio para
constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma servido de passagem
de dguas phuviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA
5.A5-1, objeto da matricula 1. 5034p, de propricdade de IL.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n° 100.900, conforme averbagdo n° 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imovel Dominante - nos termos da Fscritura Publica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no lvro 687, &s folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Pitblica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, s folhas 186/190,
do livro n" 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiza de Ttaborai-RJ, averbagio para
constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢é beneficiado por uma servidio de passagem
de aguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL, ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A. destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que
se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo n° 100.900, conforme
averbagdo n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; Imével Dominante - nos termos da
Escritwa Pablica de Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as
folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagio, Lavrada em
19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ate 104, ambas no Cartdrio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai-RJ, averbagéio para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por
uma serviddo de passagem de dguas phuviais, institvida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras,
identificada por GLEBA 5.Al, objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A,
destinada a passagem de rede de drenagem (deségue das dguas pluviais), numa faixa de terras com
1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo
100.900, conforme averbagdo n® 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Hipoteca -
Conforme o Contrato de Abertura de Crédito e Mtuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio, com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e
ParticipagGes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recwsos do Fundo de Garartia - FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarcls, Contrato r° 8.7877.0964482-9, assinado pelas
partes contratantes em 02/10/2020, parte do imével objeto desta matricula foi pela proprictaria e
Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragiio
ideal correspondente ao terreno e aos cento e vinie € oito apartamentos que ntegram o Modulo II,
composto por quatro Blocos (04 ,05, 09 e 10) do empreendinento denominado Condominio
Residencial Pedra Imperial, a Credora CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04, lote 03/04, mserita no CNPJ/MEF r® 00.360.305/0001-
(4: tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PART[CIPAC()ES S/A, com sede 4 Avenida
Professor Mério Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ. n°
(8.343.492/0001-20; Construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A. com sede
a Avenida Bario Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n®
02.578.564/0001-31 - conforme registro o° 13, em 12/03/2021, na mesma matricula n® 49.123;
Averbagiio das construgdes sob n® 323, cm 22/08/2022. na mesma matricula n° 49,123 ; ¢ Registro
da instituigdo de condominio sob n® 324, em 22/08/2022, também na mesma matricula n° 49.123.
Averbagdo da Remicdo de Foro sob o n° 332, em 09/02/2023, na mesma matricula n°® 49,123, A
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Escreve Karine Ferrera,da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRJ). Ofefal do Registro:

CGI/R)).

(Marcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da
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CNM n’. 088971.2.0056896-51

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0056896-51
Primeira Circunscrigio de Itaberai - RJ i bia
Cartorio do 2° Oficio de Justiga _ 56.896 2

Continuag¢fio da matricula de n°. 56.896

Av. 01 - Matricula 56.896 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo (mico, ¢
pracedida a presente averbagfio para constar que esta matricula n°. 56.896 foi renumerada
para CNM n°. 088971.2.0056896-51. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 14372023,
artigo 2°, paragrafo tnico. A Escreventg: ( éa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ -
CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Re; : arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/R]). g et

j iy Vs Rl
Tk

SELO: EENS 18751 FEL

Av.02 - CNM. n°. 088971.2.0056896-51 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessérios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocelo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em [9/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emohumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabeh 5.4.3 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R$ 2,49;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
1.65; PMCMYV R$ 0,65; totalizando: RS 49,21, A Escrevente: @2( Veras Valenca - Mat.

04/14.610 da CGIRJ - CPF 1 124.927.587-37). Oficial arcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). i R
findrés Veras Valenee © 0 0
Eewm
SELO:EENS 18752 BBW MaL. B4714E 1

Av. 03 - CNM n°. 088971.2.0056896-51 em 27/07/2023 - Prot. 114.682 em 27/05/2022 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢
Miituo Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n®. 8.7877.1248202-8,
assinado pelas partes contratantes em 30/09/2021, documento este que fica neste Registro Imobilidrio
arquivado sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 13 na matricula n°. 49.123
{Incorporag#io). conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dé a divida como
quitada. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portariz 1863/2021: Valor do ato: RS 121,57; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 8,76; lei 3217/99 (20%): RS 24,31; lei 4664/05 (5%) RS
6,07; lei 111/06 (3%)R$ 6,07; lei 6281/12 (4%) RS 4,86; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; PMCMV R§
243; 18 i Complemerttar Municipal n® 240/2018) - R$ 6,07; Totalizando: R$ 183,45. O

Escrevenie: 2z {(NIGHES Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRT: ial do Registro: WQI‘“CC]O Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIRI). 2. 15 e Abren
Rl £ Z1I00 S

SELO: EENS 17917 MHG

R. 04 - CNM n°. 088971.2.0056896-51 em 27/07/2023 - Prot. 114.682 em 27/05/2022 -
COMPRA E VENDA - Conforme Countrato de Compra ¢ Venda de Temeno e Mituo Para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienago Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras ObrigagBes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n’. 8.7877.1248202-8, assinado
continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056896-51

Continuagao da Matricula

pelas partes contratantes em 30/09/2021, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido 3 MARIA MARIANA DA
ROCHA FRANCISCO SILVA, brasileira, solteita, ndo convivendo em uniio estavel, agente
administrativa, nascida em 04/07/1998, fiha de Marco Antonio da Siva ¢ de Marcelh da Rocha
Francisco, portadora da Carteira de Identidade n°. 23.911.286-5, expedida pelz Secretaria de Estado da
Casa CivilRJ em 01/07/2016, inscrita no CPF/MF sob o r°, 180.087.81 7-69, residente e domiciliado na
Rua Antorio Alves Viana, 411, Centro, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 166.100.00 (cento e sessenta ¢ seis
mil e cem reais), a ser pago da seguinte forma: RS 107.275,92 (cento e sete mil duzentos e setenta e cinco
reais e noventa e dois centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS
47.558,08 (quarenta e sete mil quinhentos ¢ cinquenta e oito reais e oito centavos), através do valor dos
recursos préprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$
11.266,00 (onze mil duzentos e sessenta ¢ seis reais), através do valor do descomto complemento
concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisiéo do Terreno R$ 7.698,75 (sete mil seiscentos e noventa
e oito reais ¢ setenta e cinco centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor
de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia 1.
0214272021, no valor de R$ 4,382,39, no Banco [tad em 21/10/2021 ¢ Folha Suplementar datada de
10/06/2022. O Laudémio foi pago através do DAM r°. 2021/017495, no valor de R$ 1.000,00,
conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00, O
Foro referente a0 ano de 2018, no valor de R$ 800,00, foi pago através do DAM r°. 2018/005201 e no
valor de R$ 6.750,64, através do DAM r°. 2018/012994, foro do exercicio de 2019, recolhido no valor
de R$ 661,11, através do DAM n°. 2019/005742, fores dos exercicios de 2020, 2021 e 2022 mclusos
no imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Atualmente remido. Realizadas as consultas de
informagdo  (busca de indisponbilidade de bens), consultas n’. 01560.23.07.27.45.171 e
01560.23.07.27.43.183, datadas de 27/07/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 5559. be23. 493, 1842, 7db9.

al81. 552d. 2598. edde. eed7; 6fid. 4c62. 97c3. 3790. b0Od. b339. 6ece. bace. 1259. 6715, datadas

de 27/07/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: Valor do ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; Selo de Fiscalizacdo: R$

3,31; Distribuigdo: RS 83,62; Distribuigdo por pessoa RS 2,31; Busca de Indisponibilidade - Provimento

072/2009 R$ 26,51; art. 183 0 - 1abela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 - expedigdo de guias

R$ 29,76; ISS (Lei Compleinentar Municipal n°240/2018) - R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90, Totalizando:
RS 1.161.14, O Esc s oisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CG]J, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/R)).

gind

SELO: EENS 17918 MG.J

R. 05 - CNM n° 088971.2.0056896-51 em 27/07/2023 - Prot. 114.682 em 27/052022 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877. 1248202-8, assnado pelas
partes confratantes em 30/09/2021, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi,
pel atual proprietéria, j4 qualificada, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o 1. 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno e Construgdo de [mdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sisterma
de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composicéio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorérias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessdrias): RS
107.275,92 (cento e sete mil duzentos e setenta e cinco reais e noventa e dois centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgiio/legalizacio: 30/10/2023; 7.2- Caréneia: 0 neses; 7.3-
Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.); Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1161; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item

Continuagdo da Matricula na ficha noels
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5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal micial (a+j): R$ 575,88
9.1.3- Tarifa de Administrago: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 24,44; 9.1.5- Total: R$ 600,32: 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/10/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Unifo (Resoluigdo Conseho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$
5.817.51; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.316,56; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Maria Mariana da Rocha Francisco Silva, Comprovada: R$
2.401,27. Néo Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitéria -
Devedora: Maria Mariana da Rocha Francisco Silva, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na data da Contratagéio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condicdes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagio (busca de indisponibilidade de
bens), consuitas n°. 01560.23.07.27.45.171 e 01560.23.07.27.43.183, datadas de 27/07/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas codigos hash: 5559. be23. 493, 1#42. 7db9. al81. 552d. 2598. edde. eed7; 6f[d. 4c62.
97¢3. 3790. b00d. b339. 6ece. bace. 1259. 6715, datadas de 27/07/2023, de resutiados negativos.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Valor do ato R$
932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Distribuico: R$ 83,62;
Distribuicdo por pessoa R$ 2,31; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 26,51; art.
183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76; ISS (Lei
Mynjcipa\f‘n{240/2018) - R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90; Totalizando: RS 1.161,14. O

Escrev - Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRY). Ofcial do Registro: (Marcel Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90,137 da
CGIRI). 11,105 hrses o2 Ahren

EERY

SELO: EENS 17919 JXV

Av. 06 - CNM n®. 088971.2.0056896-51 em 23/02/2026 - Prot. 128.504
em 08/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAC@ES -
Conforme o Oficio n®. 633725/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Iederal em
05/11/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, gque ficam arguivados sob o numero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n%. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagido a Alienacao Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificacdo encaminhada por este registro a devedora
fiduciante Maria Mariana da Rocha Francisco Silva, a saber: 1)
Conforme 0Oficio Fletrdnico n®. 277242/2025, intimacgdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Maria Mariana da Rocha Francisco Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através
do Oficio n®. 277242/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 10/11/2025, nos termos do artigo 1.453,
§2%, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificacio por Carta AR/MP,
Cédigo BN 580 165 08% BR; Destinatario: Maria Mariana da Rocha
Francisco S8ilva; FEndereco: Condominio Residencial Pedra Imperial,
Rua Dona Bela, 0, Apto 101 do Bloco 0%, Aldeia Velha, 24.809-172 -
Itaborai - RJ; Tentativas de Entrega: 1*- 14/11/25 - 12:58h; 2°%-
17/11/25 - 15:03h; 3%- 18/11/25 - 15:13h; Motivo de Devolucgio:
Ausente. Consequentemente, a notificacao foi de resultado
"NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 277243/2025,
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intimagdoc encaminhada por CARTA AR/MF, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Maria Mariana da Rocha Francisceo Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOSY - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
2717243/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ITtaborai/RJ
em 10/11/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdoc por Carta AR/MP, Codige BN 580 165 101 BR;
Destinatario: Maria Mariana da BRocha Francisco Silva; BFua Antonio Alves
Viana, 411, Centro - 24800-001 - Itaborai - RJ; Motive da Devolucgdo: Nao
existe o numero. Conseguentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 277241/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o
devedor Tfiduciante Maria Mariana da Rocha Francisco Silva, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®.
277241/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 10/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 165 092 BR;
Destinatério: Maria Mariana da Rocha Francisco Silva; Rua Dona Bela, 1274,
Bloco 9B, Apto 101, Bela Vista - 24809-172 - TItaboral - RJ; Tentativas de
Entrega: 1*- 14/11/25 - 12:58h; 2%- 17/11/25 - 15:03h; 3*- 18/11/25 -
15:13h; Motivo de Devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi
de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrénico n°. 277240/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficioc de Justiga de Itaborai/RJ em
10/11/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(sz): Rua
Dona Bela, n°. 1274, Bloco 9B, APTO 101, Bela Vista, Itaborai/RJ /[
Apartamento 101 do Bloco 09, Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua
Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ / Rua Antonic Alves
Viana, 411, Centro, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou feé,
que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado peleo Oficio/Eletrénico n® 277240/2025, datado
de 10/11/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54281, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. MARIA MARIANA DA ROCHA FRANCISCO SILVA, a saber: 1) - No
dia 17/11/2025 as 14h25min, cheguei nas proximidades do primeiro endereco
indicado; Deixando de Notificar a Sra. MARIA MARTANA DA ROCHA FRANCISCO
SILVA, em razfo do primeiro enderego fornecido, ou seja,“RUA ANTONIO ALVES
VIANA, 411, CENTRO, ITABORAT/RJ 24800-001”, nio tendo sido encontrado o
“NR 411%, na referida,“RUA ANTONIQ ALVES VIANA, CENTRO, ITABORAI/RJ";
Impossibilitando assim gque seja procedida a Notificagdo; 2} = No dia
17/11/2025 as 16h25min, cheguei no segundo enderego indicado ou seja,
“APARTAMENTO 101 DO BLOCO 09 CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, RUA
DONA BELA, LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA, ITABORAI/RJ 24809172”, porém ndo
encontrei a Sra. MARTA MARTANA DA ROCHA FRANCISCO SILVA, sendo assim,
deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da Notificacgio para o
comparecimento da Sra. MARIA MARIANA DA ROCHA FRANCISCO SILVA neste
Servico Extrajudicial e que retornaria ao local; 3)= No dia 01/12/2025 as
16h39min, retornei ao segundoe enderego indicado, porém ndo encontrei a
Sra. MARTA MARTANA DA ROCHA FRANCISCO SILVA, sendo assim, deixel na caixa
do correlio do condominio, um novo aviso da Notificagdo para o
comparecimento da Sra. MARIA MARTIANA DA ROCHA FRANCISCO SILVA, neste
Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 4)- No dia 12/12/2025 as
10h10min, retornei ao segundo endereco indicado pela terceira wvez, sendo
recebido pela Sra. Nibia ({(Porteira) com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo médio, olhos escuros, a gqual informou que, no referido endereco,
nao ha funciondrio autorizado a receber intimagiao Extrajudicial, razio
pela qual deixei de proceder a intimagdo da Sra. MARIA MARIANA DA ROCHA
FRANCISCO SILVA, de forma pessoal, pols a Neotificada encontra-se, em
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lugar inacessivel ao Notificador, devido ao controle de acesso do referido
endere¢o, conforme, Lei n® 14.711/23, Art. 26, § 4°- C - II; 5) - Vale
ressaltar que foi realizada diligéncia somente em dois enderegos
informados neo Oficio, tendo em vista que, foi wverificado pelo Notificador
que o terceiro endereco situado na “RUA DONA BELA NR 1274 BLOCO 9B APTO
101 BELA VISTA ITABORAT RJ 24809172", corresponde ao mesmo endereco da
“APARTAMENTO 101 DO BLOCO 09 CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, RUA
DONA BELA, LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA, ITABORAI/RJ 24809172", portanto
ambos enderegos referem—se, na verdade ao mesmo local. Itaborai, 12 de
Dezembro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano -
Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificagio fol de resultado
"NEGATIVO", conforme certiddo datada de 12/12/2025; 5) Conforme
requerimento do Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ, referente
a este protocolo, foi procedida a notificacdo por E-MATL, com finalidade
de notificar a devedora fiduciante Maria Mariana da Rocha Francisco Silva,
através do enderego eletronico informado: maria.marianarfs@gmail.com, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. E-mail encaminhado em 23/12/2025;
Resultado: Nio teve resposta. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimac¢do por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Maria Mariana da
Rocha Francisco Silva, sendo procedidas as publicacdes n®. 1787/2026 em
22/01/2026; n°. 1788/2026 em 23/01/2026; e n°. 1789/2026¢ em 26/01/2026,
todas do sitio wwwW.registrodeimovelis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultadeo "POSITIVO", sendo que a referida devedora
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotacgio -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria - TIntimagdo Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien. Fiduciaria = Expedicio de
Fdital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) R$% 20,03; lei 111/06 (5%) R$ 20,03; lei 6281/12
(6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; 185 (Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - R$ 20,04; Totalizando: RS 572,58. SELO: EFBT 02116 LRZ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 07 - CNM n°. 0B8971.2.0056B96-51 em 11/05/2026 - Prot. 130.555 em
08/04/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - 1PTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de TItaborai/RJ,
averba-se para que passe a constar as seguintes informagdes referentes ao
imdvel objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizade na Rua
Dona Bela, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrite do municipio
de Itaborai/RJ, devidamente cadastradec na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n°. 201275-001, CEP: 24.809-230, nos termos do Provimento CNJ n°.
195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo unico.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS 183,32; art. 183 (LRP) prenctagdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de
Fiscalizagdo: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,11; leil 4664/05 (8,5%) RS
16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS 11,72; FUNPGALERJ
(1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): R$ 1,8b; FUNDAC (1%): RS 1,95; PMCMV RS 3,90;
155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 9,77; Totalizando: RS
303,56. SELD: EFCJ 890691 KLU. O Escrevente: Molsés Antas de Abreu - CPF
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n°. 178.276.027-03 . Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAQD - Titular,
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Av. OB - CNM n°. 088971.2.0056896-51 em 11/05/2026 - Prot. 130.555
08/04/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, datado de 06/04/2026, juntamente com o Oficio n®.
633725/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 08/04/2026, expedidos
pela credora Caixa Econotmica Federal, e a Certiddo de Quitacdoc do ITBI
guia n®. 00567/2026, no valor de R$ 4.671,86, pago na Caixa Econdmica
Federal em 23/03/2026, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 0g,
para que figue consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04,
tendo sido atribuilde o valor de RS 186.470,45 {cento e oitenta e seis mil
quatrocentos e setenta reais e quarenta e cinco centaveos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos
disciplinades no artigo 27 da referida Lei Federal n®°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R§ 12,30; Selo de
Fiscalizacgido: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS
T2,41; lei 111/06 (8,5%) RS 72,41; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJ
(1%): RS 8,52; FUNPGT {1%): RS 8,52; FUNDAC {1%): RS 8,52; PMCMV RS 17,03;
IS5 {Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,59; Totalizando: RS
1.307,79. SELO: EFCJ 90692 KNZ. O Escrevente: Molsés Antas de Abreu - CPBF

A, 178.276.027-03 = Mat . 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,

matricula n®: 90/137.- - - - - - - - - — - — - - - —

Av. 09 - CNM n°. 0B8871.2.0056B96-51 em 11/05/2026 - Prot. 130.555 em
08/04/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datado de 06/04/2026, juntamente com o QOficio n°.
633725/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 08/04/2026, expedidos
pela credora Caixa FEcondmica Federal, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienac¢do Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em
decorréncia da Consolidacio da Propriedade acima averbada sob o n®. 08,
nesta matricula, em cumprimento ao disposte no Art. 26 da Leli n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 583,89; art. 183 (LRP)
prenotacido - tabela 5.4.3 R3 12,30; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 119,24; lei 4664/05 (8,5%) RS 50,68; lei 111/06 (8,5%) RS
50,68; lei 6281/12 (6%) RS 35,78; FUNPGALERJ (1%): R$ 5,95; FUNPGT (1%): R
$ 5,95; FUNDAC (1%): R$ 5,95; PMCMV R$ 11,92; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 29,82; Totalizando: R$ 916,52. SELO: EFCJ 90693
HET. O FEscrevente: Moisés Antas de Abrea - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056896-51, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos treze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (13/05/2026) as 16:25. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetroénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90132 YOZ

||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Leﬁ 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

[Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tirj jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




