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> Dr. Marco Antonio Zanatta =\
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 504, localizado no quarto andar ou quinto pavimento
do Bloco 09, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ANGELLIS”, nesta cidade, perimetro
urbano, na Estrada do Barreirinho, n° 1291, Chécara Taver, possuindo 39,3000m? de 4rea privativa,
6,3554m? de drea comum, totalizando 45,6554m?, que somada com a drea descoberta de divisfio ndo
proporcional de 12,5000m? (vaga), mais a drea comum descoberta de divis#io proporcional de
41,0835m?, perfaz a drea total de 99,2389m? com fragfico ideal no terreno de 0,0048754%6%,
estando ao mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 126.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
33.507.510/0001-09, com sede na Avenida Dr. Jesuino Marcondes Machado, n® 505, Nova
Campinas, em Campinas-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 04 da matricula 83.331, datado de 01/11/2019 e Incorporagéo
Imobilidria registrada sob n° 08 da mesma matricula, datado de 28/02/2020, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 24 de agosto de 2020, Protocolado sob n® 244.735 em 12/08/2020.

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcfio, esta ficha ¢ complementar & matricula n°
83.331 ¢ se transformari em matricula auténoma quando da conclusiio da obra, instituiglio e
especificagZo do condomfinio, Selo digital: 120394311CO000103073IP20A.
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AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 31 de agosto de 2020. Procede-
se a esta averbag#o para constar que sobre a fragfio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgfio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Contrato n® 8.7877.0879649-8, datado de 26 de junho de 2020, com cariter de
escritura piblica, em garantia da divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de
R$ 7.698.308,34 (sete milhdes, sciscentos e noventa e oito mil, trezentos e oito reais e trinta e
quatro centavos), destinado a construgdo do empreendimento “Condominio Residencial Angellis”,
A referida hipoteca é garantida por 80 unidades do empreendimento, conforme registro n® 10 da
matricula n® 83.331. Selo digital: 120394331QD000103953UM202.

Oficial Delegado
Matricula n° 83.331: Apartamento 504 — BL.09

Dr. Marco Antonio Zanatta

Valdei! ing
Escrevente Autonzado

AV-02- CANCELAMENTOQ - Santa Barbara d'Oeste, 26 de outubro de 2021. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S3o Paulo, € Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.1247471-8, datado de 30 de setembro de 2021, averba-se o
cancelamento da hipotec ncionada na averbag@o n°® 01 desta ficha. Valor base R$ 96.228,85.
Protocolado sob n® 254.537Z-€m 18/10/2021. Selo Digital: 120394331BN000170553YV21W
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R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Qeste, 26 de outubro de 2021. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagfic Fiducidria em Garantia, com cariter de escrifura
publica. Enquadramento: PCVA, Contrato n® 8.7877.1247471-8. Data: 30 de setembro de 2021.
Objeto da transmissfio: Fracfio ideal do terreno que correspondera ao Apartamento 504 do Bloco
09 do "Condominio Residencial Angellis". Transmitente: MRV PRIME LX INCORPORACOES
LTDA, ja qualificada. Adquirentes: GABRIEL DIAS ALEXANDRE, brasileiro, solteiro, nascido
em 29/07/1999, auxiliar de escritério, RG/SP n® 37.672.935-1, CPF n® 476.246.828-26, residente e
domiciliado em Americana-SP, na Rua Antonio Politano, n° 112, Parque Nova Caricha e
ISABELLI FERNANDES GONCALVES, brasileira, solteira, nascida em 23/08/2001, vendedor
domicilio ambulantes bancas, RG/SP n° 55.996.605-2, CPF n° 432.153.168-38, residente ¢
domiciliada em Americana-SP, na Rua dos Rubis, n® 116, apto. 02, Jardim Bela Vista. Valor: R$
18.179,16 (dezoito mil, to e setenta e nove reais e dezesseis centavos). ITBI: R$ 162.200,00.

Protocolado sob n® 254.537/em 18/10/2021. Selo Digital: 120394321DC000170554LL210
s

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Vinitius Alealde Stara
Escrevente Autorizado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, outubro de 2021. Titalo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: GABRIEL DIAS ALEXANDRE e
ISABELLI FERNANDES GONCALVES, ji qualificados. Credor: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 112.884,45 (cento e doze mil,
oitocentos e oitenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses.
Avaliagiio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 159.000,00 (cento e cinquenta e nove mil reais).
O valor destinado & aquisi¢iio e construgiio do imével: R$ 162.200,00 (cento e sessenta e dois mil
¢ duzentos reais). Recursos préprios: R$ 41.979,38. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$
7.336,17. Desconto FGTS/subsidio: nfio hia. Financiamento: R$ 112.884,45. Com a constituigdo
da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se
os devedores fiduciantes em possuidores diretos e a credora fiduciaria em possuidora indireta do
imével objeto desta fic onforme as condi¢des constantes do titulo. Protocolado sob n® 254.537
em 18/10/2021. Selo Di : 120394321GB000170555RL21N
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Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 24 de maio de 2022. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para consiar que, em virtude da averbagio da construgéo do
Condominio denominado “RESIDENCIAL ANGELLIS” e do registro de sua Instituigiio e
Especificagfio, conforme averbagiio n° 12 ¢ registro n° 14 da matricula n® 83.331, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n® 89.505, referente ao apartamento 504 do
Bloco 9, ji concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio

normal. Protocolado sob n°259.443 em 18/05/2022, Selo digital: 120394311SE000209376QS22M
Cont. fls. 02
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AV-06/89.505 - CADASTRO - Santa Bérbara d’QOeste, 24 de maio de 2022. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imoével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06122.43.68.0392.09.020.
Protocolado sob n® 259.1@ em 18/05/2022. Selo digital: 120394331QU000209377PW22X
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Viniciuls Alcalde Stara . U Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado . Escrevents Autorizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

R-07/89.505- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Qeste, 24 de maio de 2022. A requerimento da
Incorporadora MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, formalizado nos
moldes do item 219.1 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado de S#o Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n° 504 do Bloco 9, foi
atribuida a GABRIEL DIAS ALEXANDRE ¢ ISABELLI FERNANDES GONCALVES, ja
qualificados, pelo valor de R$ 144.020,84 (cento e quarenta e quatro mil e vinte reais e oitenta e
quatro centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢@io da unidade subtraido o valor do terreno,
sendo este também o valgr base de calculo do ITBI. Protocolado sob n® 259.443 em 18/05/2022.
Selo digital: 120394321 002093781P22G
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Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

AV-08/89.505- CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’Oeste, 20 de maio de 2026. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Daniele Fydryszewski Vilastam, nos termos
do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimados os devedores
fiduciantes, Gabricl Dias Alexandre e Isabelli Fernandes Gongalves, ambos ja qualificados
conforme demonstra os certificados de recebimento de intimag#o, datados de 27 de janeiro de 2026,
ora apensos ao procedimento de execugdio extrajudicial, e, assim, tendo decorrido o prazo legal sem.
a purgagdo da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria origindria do registro n® 04 desta. O titulo
foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI
Digital, no submédulo Intimagges - SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrénico de Iméveis - ONR, recepcionado sob n® IN01515282C. Valor base de calculo do ITBI
R$ 169.421,72. Protocolado sob n® 293.782 em 06/01/2026. Selo Digital: 12039433 INT005983234
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbarz d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reproducado auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagBes, onus reais e de existéncia de ag¢do real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imével,
estido noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a8
exposi¢ao desta certiddo, Nada mais. CNM 120384.2.0089505-51

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 3 de junho de 2026 - 16:20

1203843C3AN005983235A026.)

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,06
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