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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571429 que corresponderé
ao Apartamento 503 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Vercna'', a ser construide no terrenc designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com &rea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terrenoc no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmc PAL 49184; 207,67m a direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m2; Pessuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE c¢om numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderd o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletario com 52 vagas.%X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789%-3.x.x.x.x.x.%
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n®03.633.447/0001-96.
Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R—i&da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12°¢ Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de

19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e o memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018.%.X.X. X . X . X . X . X. X . X X X X X . X. X X X X, X, X.X.X.X.X.X.X.X
AV - 1 - M ~- 263528 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rioc de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdénoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2021. O OFICIAE:@%FSWaCamm;

Mat¥istila: 94/10048
AV - 2 - M - 263528 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta avEfBaHE™p o AV-
1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YK8YV-AASAP-QSMZG-LLA2A

Continua no verso..,




Valide aqui sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949% que pelc Termo de
esedocumento | yrbanizacdo n°037/20136, datado de  19.12.2013, lavrado  &s
fls.037/037V do Livro n®04 de Folhas Soltas de Urbanizacgdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com O processo

n°02/002. 003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, ,assipa e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e OUTRO, mediante
as segulntes cléisulas: SEGUNDA Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar .a Avenlda Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdc de 266, 00m, correspondente‘ a
dimensdo .da testada dos lotes até a Rua Central de ‘Minas, conforme -
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacio deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas ‘pelos 6rgaos responsévels a sua aprovagao, no.’
dmbito de- suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacao
| assumida na clausula segunda, e em consondncia com os termos de ‘seu
pardgrafo dunico, 1mportara na ndoc concessiao de "habite-se” para -
qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em’
questdo. QUARTA: Qualquer importdncia devida ao¢ "~ Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua’
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, -juros de ‘1% ao més,
fazendo-se a cobrancga em processo da execugdo, com apoio no parégrafo
2° ‘artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o -débito
ajuizado incidindo honoréarios de advogado ' de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se " a respeitar a - fazer cumprir - integralmente, as
obriga¢dés assumidas pelo presente termo, renunciando- a¢ direito de .
pleitear do Municipio qualquer indenizac@c relativamente .ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer duvidas
ou contestagdes futuras. Demais condicdes constantes do titulo, Rio_de
Janelro, RJ 25/10/2021 O OFICIAfazeya Silva Caetano

‘ : Mafiicpla: 94110046 _ -
AV =3 - M = 263528 - AFETACK L':['sV'd(lfrcl??lm's,?:ﬂgm‘maVerbado'sob o AV-3 da
matricula 258493,  em ' 06/11/2018 que: = Pelo!" Requerimento . -de
11/09/2018; CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 3j& qualificada submeteu-se a-
incorporagdo. do. Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao" regime de afetacdo, ‘conforme previsto nos artigos 31-A:e
seguintes ‘da Lei 4591/64. Desta forma,-constituindo-se ‘patriménio:de.
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e.as acessdes, os direitos e
obrigag¢bes vinculadas & incorpordc¢do imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e-exclusivamente 3
consecugio da Incorporaqao do.Empreendifmento e & entrega, das unidades -
imobilidrias .aos futuros adguirentes .e, manter-se-do’ apartados, .
tornando-se’. incomunicaveis. em. reélagdc aos demais bens,y, direitos e
obriga¢dés -do patriménio geral da- 1ncorporadora Rio ‘de,Janeiro,..RJ,
2‘5/10/20.21 0 OFICIALa@aSMCMWO Yy A o ¥

+

A
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ula: 9410046 -
5! Escratents Autorizado -

AV - 4 - M ~ 263528 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em

Segue s fls.2
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Cont. das fis. V.

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracio
de  enguadramento da . Caixa Econdmica Pederal datada de
03/09/2018, verifica-se que ¢ Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente estd enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3, instituido pela Lei 11.977/2009%. Rio de Janeiro, RJ,

25/10/2021. 0 OFICIMW&MC&&M
_ _ la: 94110046

Escrevente Autorizade

AV - 5 -« M -~ 263528 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-27 da
matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura. de Crédito e Matuc, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e outras avéngas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j4& qualificada, deu em
hipoteca a fragdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL~CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigag¢des assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$12.835.800,56; Valor da Garantia
Hipqtecéfia de R$23.840.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo
Total de Construcido/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de

de Janeiro, RJ, 25/10/2021. O OFICI e 94110046

Juros Efetiva de 8.3000%; demais Q?§£§§ﬁ%ca%ﬁstantes do titulo.Rio
Es nte Autorizado | -

Amortiza¢ao: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de.

AV - 6 = M - 263528 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta

5, face autorizacio dada pela credora no instrumentc particular de
28/09/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdc n°704722 de 18/10/2021)
(Selo de fiscalizagio eletrénica n°EDTZ 32104 HDI). Rio de Janeiro,

RJy 28/10/2021. O OFICIA#Fxsemda Sitva Caetano
Mﬁuia 94/10046

matricula desligado da garantia . hipotecdria objeto do AV-

Glicbru

desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a NILZA

garagista e faxineiro, solteira, CNH n°02271716322, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°®014.523.437-13, residente nesta cidade.

Valor do - imdével-atribuido pelos contratantes:R$144.000,00 ..(sendo com
utilizacdo . dos . recursos da -conta -vinculada do FGTS, no valor de

conforme guia n°®2432792. (Prenotagdo n°704722, em 18/10/2021) (Selo
de fiscalizagido eletronlca n°EDTZ 32105 ISG) Rio de Janeiro, RJ,

Sasps da Silva Cactano
28/10/2021. 0 OFICIAIM &%ﬂl L i |
. Edcr embéﬂim Verso...

v Ea - . :
R-7-M- 263528 = coﬁﬁﬁh VENDA: Pelo instrumento particular de
28/09/2021, a proprietadria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno

R$397,00, e~ recursos concedidos pelo FGTS na forma. de descontq‘no‘
valor de R$40.585,00). Isento de imposto de transmissdo,

MARIA DA SILVA, brasileira, porteiro 'de edificio, ‘ascensorista, .
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AV - 8 - M - 263528 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 28/09/2021, objeto do ato anterior, fica averbade que a utilizacgdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora

NILZA MARIA DA SILVA, 1j& qualificada, negociar o imdvel desta

matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelc prazo minimo
de 3 (tré&s) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio

(+]
n°704722 de 18/10/2021) (Selo de fiscalizagio #..se%rdg aeaegnFJTZ 32106

Q0Q) . Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2021. O OFICIA fngﬁﬂnowm
Es

te Autorizado

R - 9 - M - 263528 - ALIENACAO FPIDUCIARIA: Pelo instrumento

R

particular datado de 28/09/2021, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido em
alienagdo fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, “"CNPJ/MF' ' scb” & n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$69.690,32, a ser paga
em 327 pnestaqoes mensals e consecutlvas,, calculadas pelo plano
PRICE, Vencendo Se a 1‘ em 01/11/2021 no valqr de R$425 89, 'a taxa
nomlna% de 4, SOOO%a a, e efet;va de 4, 5939%3 a e nas demais condigdes
constantes ‘do tltulo (Prenotagao ﬁ”704722 de 18/10/2021)(Selo de
fzscallzagao Eletronlco n°EDTZ 32107 XQI) : RlO de Janeiro, .RJ,

28/10/2021 0 OFICIW‘S a Silva Caetano
Matffcyla: 94/1 10046
- ‘ i 3 ESCG eAuiOﬂZado ¢ 8,

AV - 10 - M - 263528 - CONSTRUCAO Pelo requerimento de 13/06/2022,
.capeands - Certldao L da Secretarla Mun1c1pal de  Urbanismo n°

'j25/0533/2021 ‘de’ 25/11/2021 hOje arqulvados,“ verifica- se que de

_acordo com o processo 'n 02/200151/2015 o lmovel da presente

‘matrlcula, teve sua construgao conclulda, tendo s;do o,"hablte -se"

.....

;concedldo em 25/11/2021 Dlspensada a, apresentagao -da CND do INSS

relatlva\ a. obra, conforme prov1mento CGJ n® °241/2013, publlcado no
D 0.E em 21 06. 2013 | Prenotagao n 709596 de 21/06/2022)(Selo de
flscallzagao' eletrcnlcib n°EDTZ . 67978 MQA) .. io de Janelro, RJ,
30/06/2022 0 OFICIALAan ﬁﬁﬂt-%& . . : g

2

) * g W}! 2y

1

o

’[},1\; “4170 MoL 268528° L THOIMACAG POR EDITAL: Na qiElidade de oredor

'Flduc1arlo, CAIXA ECONOMICA FEDERAL" CEF, com sede nesta C1dade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®441471/2023
de 21/12/2023, e face notificagées promovidas pelo mesmo' com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paridgrafo 1°

- do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
fiduciante NILZA MARIA DA SILVA, CPF/MF sob o n°® 014.523.437-13,
Publicados em 19/03/2024, 20/03/2024 e 21/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a n3o ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ‘
Prenotacdo n°722964 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica

‘N°EEJQ 64929 UBR. Ato concluido aos 14/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . g
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AV - 12 - M - 263528 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor, j& qualificado, através do Oficio n°®585973/2025
de 25/04/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
'"NEGATIVO'' hcje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante NILZA MARIA DA SILVA, Jja& <qualificada. Publicados em
11/08/2025, 12/08/2025 e 13/08/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotagcdo n°738847 de 29/04/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 34091 QHM., Ato concluido aos 17/09/2025 por Matheus conceigédo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 263528 - CONSOLIDACI-\O DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 22/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do 1im6vel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
DE, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897}.
Imposto pago pela guia n®2722533 em 23/08/2024.

Prenotacdo n°©744297 de 27/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 09196 DFU. Ato concluido aos 12/11/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 263528 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°744297 de 27/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 09197 UNP. Ato concluido aos 12/11/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:08h.

R$ 108,60

Emolumentos [Lei 6370/12| FETJ

R$ 2,17 |R$21,72| R$5,43 | R$ 5,43

R$
6,51

FUNDPERJ|FUNPERJ| FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$ 5,83 R$ 2,87

R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXZ 09123 TZD

Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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