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Apartamento n° 1.405, Bloco 02, a ser construido, da Estrada Plinio Casado,
e correspondente Fracdo Ideal 0,00209 avos do terreno, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terrenc olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoe! Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de guem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Anfonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensdo em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com area de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esguina da Rua
ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60.00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinic Casado, situado nesta Cidade, no Perimefro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISATO
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°. 32.272.699/0001-35, com
sede a Rua da Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adguirido o terreno por compra feita de Adalex Construgdes EIRELL conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no Cartario do 6°
Oficio de Justica de Nova IlguagwRJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Atc 089,
devidamenie registrado sob o n° R.14-16.201; e Memorial de i{gncorgoafagéo
registrado sob o n° R. 15-16.201, Nova iguacu, 10/02/2021. Eu, AUk ilws . @
digitei e a conferi. E eu, , a subscrevo, N {
S

Ceise Antomo Aucnly de Amgi.
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Av.1 - 57.638 - NOT. DE AFETACAOQ: (Prenotado sob n° 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.18 da Matricula n° 16.201 a constituicéo do patriménio de
AFETACAQO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio Casado, Nova
lguacuw/RJ, de conformidade com o disposto no arte 31-A da Lei n°4.501/64, com as
alteracées intrcdtgzidas Lei n° 10.931 de 02 de agosto de %/94. Nova lguacy,

10/02/2021. Euy ui%g;\}ﬁ; , a digitei e a confer. E ey, iV a subscrevo.

Selo Eletronico Namero: EDQM 30642 BQE 00 snioni Aocioly de Amon

s abendon st
et Snghiatituto
CTPS: 00268 .~ Sérne 1™

Av.2 - 57.638 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imbvel objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgo financeira constituida sob a forma de
empresa pUblica, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,

inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.18 da
Matricula 16.201. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu__liuilie @ digitei & a conferi. E
&, , a subscrevo. E

Selo Eletrdnico Namero: EDQM 31116 GLI
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Av.3 - 57.638 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob m® 176477 em :
19/11/2021). Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL auloriza ©
cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matricula, conforme consta na ;

AV 438 c%ag,Matricula 16.201. Nova lguagu, /12/2021. Eu__{lxida , , @&
digitei. Eu, /il . a conferi. E eu, , & subscrevo. i

Selo Eletrénico Numero: EDYW 62887 ZFC v ¥ T f
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R.4 - 57.638 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 176.477 em 19/11/2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de imovel, Mdtuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 2410972021, n°
contrato 8.7877.1244215-8, CCISAT0 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado,
VENDEU o imével objeto desta matricula para JOAD MENEZES DE
JESUS, brasileiro, nascido em 27/03/1993, administrador, filho de Jo&o Vitalino de
Jesus e Marina Menezes dos Santos, portador da carteira da CNHn® \
06108507203, expedida pelo DETRAN/RJ em 05/11/2018, inscrito no CPF sob o n°® {
151.925.977-81, e-mail: dcjoacmenezes@hotmail.com e sua conjuge DEBORA
KELLY DA SILVA FERNANDES MENEZES, brasileira, nascida em 12/04/1986,
filha de Antonio José Femandes e Aledima Cardoso da Silva dos Santos, chefe
intermediario, portadora da careira de identidade n® 222322729, expedida pela
DETRAN/RJ em 19/07/2016, inscrita no CPF sob o n° 167.532.147-71, e-maik
deborakelly7628@gmail.com, casados pelo regime da comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados a da Lapa , 25, Parte B,
Vila Heliopolis, Belford Roxo/RJ, pelo pre¢o de R$190.000,00, dos quais
R$38.000,00 correspondem a recursos proprios e R$152.000,00 a parte dos
recursos do financiamento referido no R.5-57.638. MBI pago pela guia n°
2021/003579, valor do faudo fiscal R$190.000,00 e inscrigao do imovel 848770.
Novg Igu 28/12/2021. Eu_ wnins - , 8 digitei. Eu, Uit a conferi. E
eu,&m‘, a subscrevo. o

N LT S

B AR
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R.5 - 57.638 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n® 176.477 em
19/11/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.4 desta matricula, Jodo
Menezes de Jesus e sua conjuge Debora Kelly da Silva Fernandes Menezes,
ia qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel desta matricula para
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia de divida no valor de
R$ 152.000,00, pagavel no prazo de 360 meses, por meic de 360 parcelas, |
mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com jurcs, as taxas anuais
nominal de 7.6600% e efetiva de 7,9347% sendo o valor da parcela mensal inicial
de R$ 1.131,29 (amortizagao, juros, taxa de administracac e seguro), vencendo-se

" ocumento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SEUR8-PY3S4-2DQ98-9T32W
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subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais‘ clausulas, cqn@igées e
bbrigagdes constantes do titulo. Valor de avaliagdo do imovel para hipotese de

hublico leilao: R$ 190.000,00. No cu, 28/12/2021. Euy, {, s, a8 digitei
= izj‘ Ay aconferi. E ey, , a subscrevo.
Selo ?Eietrénicc Nuamero: EDYW 62888 DJG

+ Lelso Antonio Accioly de Amon.
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pat 94/17345 CTPS: 00260 - sane ia-

AV.6 -57638 - NOT. CONV. DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n® 181.694 em
30/03/2023). Certifico que a Convencéc de Condominic do Edificio denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACH Di registrado no Livro: 3-Auxiliar sob o

n° 1.110. Nova Jguacu, 13/04/2023. Eulluunii’ , a digitei. Eu__ 4%, a
conferi. E eu, _.j/(;gv‘é’%”}ﬁ% , a subscrevo.

5 e, o)
Selo Eietz’énico Namero: EEKS 12790 NAF Lasnarde fo Mells Yalmn,
3aa¢g§% Actoly e dmpnm  Simone da Silva Stu.. e g
5{!;;/’ Oficial Substipyeg Aupahar de Carton
s 9410573, Matr, 0475674

AV.7 - 57638 - CONSTRUCAO: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, faco constar que o Apartamento
1405, Bloco 2, do Prédic n® 2.450 da Estrada Dr. Piinio Casado com area privativa
edificada de 41,63m7?, area comum de 17,55m?, totalizando area total de 59,18m2,
a-se legalizado e em condicdes de habitabilidade, conforme certiddo n°
gg 022 expedida no processo 2019/136394. Nova Iguagu, 13/04/2023.

Eurinugy , adigitei, Eu, ;ﬁ , a conferi, E ey, Zﬁ&fﬁ"{».{fs’g , & subscrevo,

Seié Eletrénico Nmero: EEKS 13264 HSJ (850 st Accary de Amonre
Tabehlio,] Dficia) Substitute
Matriculas 4205777

el lir i
" P R yeE
Simone da Silva Souza e el
Auabiar de Cartdno aroopl FRGAR
Matr, 94723834

AV-8-57.638 = CANCELAMENTO DE AFETA(;AO,‘ PRENOTAQ?\O:
Protocolo n® 191.422 de 03/06/2025. Procedo a presente
averbacido de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n°
6.015/73, para cancelar o AV-1-57.638, mediante O
registro de compra e venda constante no R-4-57.638. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58196 AUS. Nova Iguacgu,
17/11/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 = — = = = = = = = = = = = = — — — — -

CONTINUA NO VERSOC
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AV-9-57.638 = INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 191.422 de
03/06/2025. Nos termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal,
procedo a averbagdo dos ARs e das certid&es de notificag¢ées das
intimag¢des em nome dos devedores fiduciarios do R-5 desta
matricula: 1 - Retorno do AR - Em nome de JOAO MENENES DE JESUS e
DEBORA KELLY DA SILVA FERNANDES MENE - 1 - Enderecos: 1.1 - Estrada
Plinio Casado NR 2450 Bloco 2 Apto 1405 Prata, Nova Iguag¢u/RJ - CEP:
26010422; Coédigos de Rastreamentos: BN 301 015 645 BR e BN 301 015
631 BR, respectivamente; Tentativas de Entrega: 16/06/2025, as
15:51h, 17/06/2025 as 16:25h e 18/06/2025 as 15:12h, Data do Retorno:

18/06/2025, Resultado: Ausentes, respectivamente. 1-2 - Rua da Lapa
NR 25 Sdo F D Assis, Belford Roxo/RJ - CEP: 26125560; cCdédigos de
Rastreamentos: BN 301 015 628 BR e BN 301 015 614 BR,
respectivamente; Tentativas de Entrega: 17/06/2025 as 13:40h,
18/06/2025 as 11:50h e 20/06/2025 as 13:32h, Data do Retorno:
20/06/2025, Resultado: Ausentes, respectivamente. 2 - Cartdério do 3°

Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO DE
NOTIFICAEAO - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido por: 2°
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGQU, encaminhado pela Notificacdo
Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77260, datada de: 06/06/2025,
selo eletrdénico n°: EEWP37179KTG foi procedida a diligéncia no
endereco: ESTRADA PLINIO CASADO, 2450, BLOCO 2, APTO 1405, PRATA,
NOVA IGUAGU/RJ. No dia 18/06/2025, as 10:30min e no dia 10/07/2025 as
15:10min, ndo encontrando JOAO MENEZES DE JESUS (151.925.977-81) e
DEBORA KELLY DA SILVA FERNANDES MENE (167.532.147-71). Nos termos dos
§8§3°-A e 3°-B do art. 26 da Lei n° 9.514/1997, marquei-lhe hora certa
na pessoa de MYLENA DA SILVA (administragdo), sendo seu documento de
identificacdo CPF: 170.169.707-60, intimando-o de que voltaria no dia
11/07/2025 as 11h30min, para efetua-1la. Retornei, no dia e
hora designados, ali ndo encontrando os notificados e, deixando a
intimac&o para lhe ser entregue por MYLENA DA SILVA. O referido é&
verdade deou fLé. SENDO ASSIM, dou a presente notificacdo como
POSITIVA. Conforme Certiddo de Notificag¢do Extrajudicial do Cartério
do 3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ de 14/07/2025.
3 - cCartério do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo/RJ: Certiddo -
Certifico gque o notificador Thiago Amorim da Silva compareceu no
endereco indicado na notificag¢do, ou seja, na Rua da Lapa, n° 25, Sdo
Francisco de Assis, Belford Roxo/RJ, nos 25.07.2025 as 17:55 horas;
26.07.2025, as 13:25 e 29.07:2025, as 12:00 horas. Em cumprimentc &
notificacdo requerida, restou NEGATIVA quanto ao senhor JOAO MENEZES
DE JESUS, inscrito no CPE/MF sob n° 151.925.977-81 e quanto a senhora
DEBORA KELLY DA SILVA FERNANDES, inscrita no CPF/MF sob o n°
167.532.147-71, pois, nas trés tentativas, os notificados estavam
AUSENTES. Dou fé. Conforme Certid&o de Notificacdo Extrajudicial do
Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo/RJ em 31/07/2025.
Certifico ainda, que os notificados acima mencionados ndo purgaram a
mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima

mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EEZW 58197 VCG. Nova Iguacgu, 17/11/2025. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,

Matricula 94/10006 — - — = — — — — = — — — — — — — — — — — — — - — -

AV-10-57.638 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°®
194.173 de 14/01/2026. Por requerimento do Caixa Econdémica Federal,
datado de 13/01/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome da
fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SEUR8-PY3S4-2DQ98-9T32W.
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00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. Os fiduciantes foram intimados
para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestag¢des vencidas, assim
como os demals encargos, o prazo transcorreu sem purgag¢do da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 24/09/2021, n°® contrato 8.7877.1244215-8,
registrado sob o n°® R-5-57.638. ITBI pago pela guia n°® 2026/000003,
no valor do laudo fiscal de R$ 201.425,90 e inscricdo do imdvel na
PCNI n°® 948770. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64262 KVZ. Nova
Iguagu, 23/01/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente,
matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - - — — —

AV-11-57.638 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;ZT\.O FIDUCIARTIA: PRENOTAQﬂO:
Protocolo n°® 194.173 de 14/01/2026. Em decorréncia da consolidagdo
de propriedade do AV-10-57.638, fica cancelada a alienacéo
fiduciaria constante no R-5-57.638, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64263 GMB. Nova Iguacu,
23/01/2026. Eu, Cleide Dias Corréade Amorim, escrevente, matricula
94/22206,a digiteil econferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — —

SELADO NO VERSO

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SEUR8-PY3S4-2DQ98-9T32W.
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Nova Iguagu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0057638-47 / Protocolo: 194173 / Data da Certiddo:23/01/26

- CERTIFICO que, a presente cdpia € reprodugdao auténtica da Matricula 57638,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissao desta Certiddo. Nova Iguagu, 23/01/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 6,20 | Funperj: 6,20 |
Funarpen: 7,44 | 1.S.S.: 6,33 Total: 180,81

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAW 64264 DDM

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SEUR8-PY354-2DQ98-9T32W.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: SEUR8-PY3S4-2DQ98-9T32W
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)
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